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. WPROWADZENIE

Pierwsza edycja studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zdunska Wola zostata przyjeta uchwatg Nr 66/99 Rady Gminy Zduniska Wola z dnia 26
sierpnia 1999 roku. Studium to opracowane zostato zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obecnie nie obowigzuje. Z dniem 11 lipca
2003 r. weszta wzycie nowa ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778). Ustawa ta
podtrzymata zasadnos¢ posiadania przez gminy studium jako opracowania okreslajgcego
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Druga edycja studium zostata opracowana przez zespdt projektowy z Instytutu
Gospodarki Przestrzennej w Warszawie w 2009 r. Zmieniono W niej przyjetg wczesniej
konstrukcje uktadu studium, zostata tez uaktualniona cata problematyka wymagana
obowigzujgcymi w okresie sporzgdzania zmiany studium przepisami prawnymi, witgcznie z
prognozg oddziatywania na srodowisko przyrodnicze. Zmiana studium zostata przyjeta uchwatg
Nr XXXVI11/251/2009 Rady Gminy Zduriska Wola z dnia 29 maja 2009 r.

Trzecig edycje studium wywotata potrzeba dostosowania dokumentu do nowych potrzeb
gminy, wywofanych wnioskami o zmiane przeznaczenia terenéw, w tym m.in. pilna potrzeba
ustosunkowania sie do kwestii wyznaczenia w gminie obszarow na ktérych bedzie mozliwe
zlokalizowanie niekonwencjonalnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW (elektrownie
wiatrowe, farmy ogniw fotowoltaicznych) wraz ze strefami ich oddziatywania powodujgcymi
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz potrzeba wskazania w studium
obszarow wystepowania potencjalnych zasobdéw ztéz surowcow mineralnych w zwigzku z
potrzebg podjecia eksploatacji kruszyw na potrzeby budujgcej sie drogi ekspresowej S-8.
Kolejna, wymagana przepisami prawnymi procedura formalno-prawna sporzgdzania zmiany
studium gminy stata sie réwniez okazjg do uwzglednienia w tym dokumencie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisanych w zaktualizowanym w 2010 r. Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tdédzkiego oraz innych dokumentach
branzowych i problemowych sporzadzonych dla obszaru wojewddztwa. Nalezato tez przy okazji
dostosowac ten dokument planistyczny do aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa
powszechnie obowigzujgcego. Trzecig edycje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rada Gminy Zduniska Wola przyjeta uchwafta
Nr XXXVI/272/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r.

W dniu 26 marca 2015 r. Rada Gminy Zdunska Wola uchwatg Nr VII/54/2015 w sprawie
przystapienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola zobowigzata Wéjta Gminy do
rozpoczecia prac planistycznych majacych na celu wprowadzenie zmian do
obowigzujgcego studium gminy w czesci obejmujacych dwa jej fragmenty: obszar czesci
wsi Wymystéw i Gajewniki o fgcznej powierzchni 63,2 ha oraz czesci wsi Karsznice,
Krobanéw, Michatéw i Ostrowek o 1gcznej powierzchni 470 ha. Dla drugiego z tych
fragmentow gminy zostata opracowana w 2014 r. na zlecenie Powiatu Zdurniskowolskiego
— lidera projektu ,,Wyznaczenie miejskiego obszaru funkcjonalnego o charakterze
transportowo-przemystowym na terenie Powiatu Zdunskowolskiego i Powiatu taskiego
wokotl wezta drogi ekspresowej S8 Zduniska Wola-Karsznice oraz magistrali kolejowej
Slask-Porty” - Koncepcja Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Zdunska Wola-Karsznice na lata 2014-2020. Gmina Zdunska Wola uczestniczyta w
pracach nad stworzeniem tego dokumentu, ktérego wyniki zadecydowano wprowadzi¢
do obowigzujgcego studium gminy.



Uchwata Nr X1/91/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. Rada Gminy Zduriska Wola rozszerzyta
zakres studium o problematyke obszaréw zagrozenia powodziowego na calym obszarze
gminy w jej granicach administracyjnych.

Niniejsze opracowanie projektu czesciowej zmiany Studium Wéjt Gminy Zdunska Wola
nadal powierzyt zespofowi projektowemu pod kierunkiem dr Adeli Hibner ze Zdunskiej
Woli. Czwartg edycje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zdunska Wola przyjeto uchwatg Nr XXV/181/2016 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 23
czerwca 2016 .

Na podstawie uchwaty Nr LIV/433/2018 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola Wojt Gminy Zdunska Wola rozpoczat
prace nad przygotowaniem V edycji zmiany studium dla fragmentu gminy o powierzchni
66,20 ha znajdujgcego sie w miejscowosci Krobanow.

Niniejszy tekst - obejmujgc zaréwno tresci zawarte w dotychczasowych edycjach
studium uchwalonych w 1999 r., w 2009 r., w 2013 r. jak i obecnie wprowadzone zmiany - jest
tekstem ujednoliconym, zgodnie z formutg wynikajgcg z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

I STUDIUM UWARUNKOWAN 'IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZDUNSKA WOLA JAKO ELEMENT SYSTEMU
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Studium jako element krajowego i regionalnego systemu planowania
przestrzennego

Potrzeba koordynacji dziatan w zarzadzaniu gospodarkg przestrzenng zaréwno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym wymaga uscislenia roli poszczegolnych elementow
krajowego systemu planowania przestrzennego i ich wzajemnych powigzan.

Zgodnie z przepisami aktualnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy ma obowigzek uwzglednienia zasad okreslonych w koncepgji
przestrzennego zagospodarowania kraju, uwzglednienia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz strategii rozwoju gminy.

Od tresci zaréwno strategii jak i polityki krajowej i wojewddzkiej samorzad oczekiwac
powinien informacji umozliwiajgcych okreslenie zewnetrznych uwarunkowan rozwoju danej
gminy.

Uwarunkowania te, szczegdlnie w przypadku, gdy planowane sg ponadlokalne
inwestycje publiczne, czesto majg decydujgce znaczenie dla rozwoju gminy.

2. Studium jako element lokalnego systemu planowania przestrzennego

Zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju i wielkosci inwestycji lub
przedsiewziecia, jak réwniez ich realizatora, odbywa sie zawsze na obszarze gminy. To
zatozenie obowigzywato w okresie waznosci ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994 r. jak i obowigzuje obecnie. Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej gminy,
ktére realizowaé bedzie Wéjt Gminy. Cele i kierunki mogg dotyczy¢ zaréwno dalekosieznego
horyzontu czasowego, jak i krotkiego okresu realizacji. Zasieg terytorialny obejmuje wytacznie
obszar gminy przy uwzglednieniu powigzan funkcjonalno-przestrzennych z gminami sgsiednimi.
Studium gminy Zduriska Wola winno obowigzkowo uwzglednia¢:

- ustalenia wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
odnoszgce sie do obszaru gminy Zdunskiej Woli,



- zadania wynikajgce z programow zawierajgcych zadania rzgdowe stuzgce realizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie zas$ z trescig art. 10 ust.1 ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
w szczegolnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

- stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- warunkdw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,
wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

W mysl ustawy o samorzgdzie gminnym, gmina posiada prawie catkowitg suwerennosc
w zakresie planowania przestrzennego. Gmina jest podmiotem tego planowania. Realizacja
inwestycji jest mozliwa tylko wtedy, jesli jest realizowana na terenie przeznaczonym na ten cel
w planie miejscowym lub w decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy. Tylko rada gminy poprzez uchwalanie planéw miejscowych
stanowi 0 przeznaczeniu terenow i warunkach ich zabudowy. Plany miejscowe, wraz z innymi
przepisami prawa, ksztattujg sposéb wykonywania prawa wilasnosci. Zagospodarowanie
przestrzenne terenbw moze odbywa¢ sie w oparciu o wiele planow miejscowych
zagospodarowania przestrzennego, jednak muszg by¢ one zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a przynajmniej nie naruszac jego ustalen.
W przestrzeni bezplanowej za§ mogg by¢ wydawane decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy. Przygotowanie projektéw tych decyzji musi
by¢ jednak powierzone osobom uprawnionym; obowigzuje tez szczegdiny tryb postepowania
administracyjnego zmierzajgcego do wydania tych decyzji.

Studium, rozstrzygajgc o gtdbwnych zasadach ksztattowania catej struktury przestrzennej
gminy, jest wiec narzedziem koordynacyjnym wszystkich planoéw, decyzji i przedsiewzie¢ na
obszarze gminy. Nadal studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej do
wydawania decyzji administracyjnych. Jest po prostu sterownikiem rozwoju przestrzeni gminy,
poprzez ustanowienie ram dla przysztych plandéw i decyzji przestrzennych. Ustalenia studium
sg wigzgce dla dziatan Rady i Waojta Gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawg do:

- podejmowania uchwat o przystagpieniu do sporzgdzania planéw miejscowych,

- wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod katem ich zgodnosci z ustaleniami studium,

- ofert sktadanych przez organy gminy,

- postugiwania sie przepisami szczegolnymi w przypadkach wystepowania na obszarze
gminy obiektow objetych tymi przepisami, ktére wptywajg na ustalenia studium i wigzg
organy w postepowaniu administracyjnym.



Opracowanie to umozliwia prawidtowe dziatania wtadz gminy na obszarze powierzonej jej
przestrzeni, z usankcjonowaniem jej wartosci i podejmowaniem prac planistycznych oraz
postepowaniem w sprawie o ustalenie warunkdéw zabudowy zgodnie ze sktadanymi wnioskami
inwestorskimi.

Prace planistyczne nad studium majg charakter ciggty, a aktualnos¢ jego zapiséw podlega
okresowej ocenie przeprowadzanej co najmniej raz w kadencji samorzadu.

Niniejsze studium sktada sie z nastepujgcych, scisle ze sobg powigzanych dziatow:

- uwarunkowania polityki przestrzennej gminy,
- kierunki polityki przestrzennej gminy.

Zgodnie z zapisem ustawy w Studium okreslono w szczegdélnosci:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

- obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

- Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

- kierunki rozwoju systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej;

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, atakze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

- obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wtym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, wynikajgce z uwarunkowan ipotrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie Zdunska Wola;

- rozmieszczenie terenow, na ktorych jest lub bedzie mozliwosé lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW
wraz ze strefami ochronnymi i zwigzanymi z tym ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- ustosunkowano si¢ do wskazania obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb gminy,

- skorygowano granice obszarow w dolinie rzeki Warty, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat, obszarow
na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat oraz obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
mafte i wynosi raz na 500 lat, zgodnie z ostateczng, przekazang gminie, wersjg map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego przekazanymi gminie przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej,



- w granicach obszaréw objetych zmiang: 1) w rejonie wsi Wymystow-Gajewniki
uwzgledniono wnioski przedsiebiorcow o nowe tereny rozwojowe zwigzane z
prowadzona przez nich dziatalnoscig (produkcja opakowan tekturowych), 2) w rejonie
wsi Karsznice, Michaléw, Krobanéw - uwzgledniono przesadzenia wynikajgce z
opracowanej na szczeblu powiatow zduriskowolskiego i taskiego i w porozumieniu z
Zainteresowanymi samorzadami — Projektu budowy powiatowej drogi pomiedzy
weztem drogi ekspresowej S8 Zdunska Wola Karsznice w km 163+595,95 a
dotychczasowg drogq krajowg 12(14), obecnie wojewddzkg wraz z koncepcja
aktywizacji gospodarczej terenow przylegfych. Powyzsze wywiedziono z bilansu
terenéw obecnie zainwestowanych poszczegélnymi funkcjami i ich chfonnos$ci w
kontekscie pofozenia w zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych gminy i
poza nimi,

- ponadto wprowadzono zmiany wynikajace z uaktualnienia danych oraz zapiséw w
celu doprowadzenia do zgodnosci z obowigzujacymi przepisami zgodnie z
wnioskami organéw administracji publicznej i instytucji ztozonych po zawiadomieniu
o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium.

Studium ma byé pomocne w zarzgdzaniu rozwojem gminy, w celu maksymalnego
wykorzystania instrumentow gospodarki przestrzennej dla realizacji celow spoteczno —
gospodarczych.

Studium jest jednym z elementéw okreslajgcych strategie gminy. Do dokumentow
okreslajgcych polityke wtadz gminy zalicza sie ponadto Plan Rozwoju Lokalnego Gminy
Zdunska Wola na lata 2008-2013 z perspektywag na lata 2014-2018 oraz strategie informacyjng
gminy zorientowang na promocje gminy itworzenie informacyjnych podstaw dla biezgcych
decyzji administracyjnych idziatan organizatorskich. Stanowig one pierwszy poziom
planowania w gminie.

Drugi poziom systemu planowania w gminie tworzg opracowania o charakterze
operacyjnym, a wsrdd nich mogg znalez¢ sie miedzy innymi: program ochrony srodowiska,
programy aktywizacji ekonomicznej obszardw strategicznych, programy promocji gminy itp.

Na trzecim poziomie lokalnego systemu planowania znajdujg sie akty i opracowania
o charakterze regulacyjnym, takie jak plany miejscowe, decyzje administracyjne (m.in. decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, przekazywane gminie przez Starostwo Powiatowe w Zdunhskiej Woli kopie
decyzji o pozwoleniu na budowe), ktdére posrednio lub bezposrednio stuzg realizacji celow
rozwoju i dziatan okreslonych w ww. dokumentach o charakterze politycznym i operacyjnym.

Studium jako dokument przyjmowany uchwatg Rady Gminy podlega nadzorowi
Wojewody, co do zgodnosci z prawem.

Podstawe do rozpoczecia procedury wprowadzania kolejnych zmian do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola
uchwalonego w 1999 r. i zmienionego w 2009 r. stanowity:

1. uchwata Nr LIV/433/2018 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 wrzes$nia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola,

2. uchwata Nr VII/54/2015 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 marca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola” ze zmiang zawarta w
uchwale Nr X1/91/2015 z dnia 25 czerwca 2015r. ,

3. formalny wymoég wynikajacy z tresci art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

4. potrzeba okreslenia i wprowadzenia niezbednego zakresu zapiséw na rzecz dostosowania
dotychczasowego ,Studium...” do problematyki wynikajacej z art. 10 ustawy i trybu
postepowania zgodnie z trescig art. 33 ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢
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zmiany studium lub planu miejscowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 11| 17 wykonuje
sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.

5. ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego przyjete przez
Sejmik Wojewddztwa tdédzkiego uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r., w
szczegolnosci majgce wptyw na polityke przestrzenng gminy Zduniska Wola,

6. aktualne ustalenia wladzy samorzgdowej gminy w zakresie polityki spoteczno-gospodarczej
i koncepcji inwestowania oparte na wieloletnim planie inwestycyjnym gminy Zdunska Wola
i strategii rozwoju gminy reprezentowane przez Wojta Gminy i Rade Gminy, a takze
wynikajgce z analizy zgtoszonych wnioskow dotyczacych zmiany ustalen studium oraz
sporzadzania planu miejscowego gminy,

7. przesgdzenia w przeznaczeniu terendw wynikajgce z wydanych przez organ gminy decyzji
administracyjnych, w szczegodlnosci majgce wpltyw na ksztaltowanie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego réznych czesci gminy,

8. potrzeba uzyskania formalnej zgodnosci (nie naruszenia) ustaleh Studium z rozwigzaniami
przyjetymi w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Cele rozwoju

Zostaty one sformutowane w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Zduniska Wola na lata
2007-2013 z perspektywa na lata 2014-2018. Okres realizacji Planu wpisuje sie w obecny okres
programowania budzetu Unii Europejskiej (lata 2007-2013). Zgodnie z zasadg ,n+2” projekty
unijne zakontraktowane do konca 2013 r. i bedg mogty by¢ realizowane do konca 2015 r.

Misjg gminy jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy oraz stworzenie srodowiska przyjaznego dla mieszkancow i kazdego, kto chciatby tu
mieszkaé, pracowaé, inwestowac i odpoczywac.

Strategicznymi celami sg: rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej, poprawa atrakcyjnosci
turystycznej i rekreacyjnej, rozwdj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej, ochrona
srodowiska przyrodniczego, poprawa jakosci zycia mieszkancéw, doskonalenie zarzgdzania
gming i dopiero jako ostatni, sidmy z kolei cel strategiczny — rozwoj obszardw wiejskich gminy.

Zapisane cele strategiczne sg aktualne nadal i wpisujg sie takze w kluczowe dokumenty
na szczeblu regionalnym — Strategie Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego na lata 2007-2020,
Regionalny Program Operacyjny, Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich i Program Operacyjny
Kapitat Ludzki. Jak kazda strategia — jest to dokument ogodlny i elastyczny. Wymaga
monitorowania realizacji zadan w niej opisanych i weryfikacji w zalezno$ci od zmieniajgcego sie
otoczenia zewnetrznego i zasobdw gminy.

Dla obszaru objetego V edycjg studium obowigzuje Strategia Rozwoju Gminy Zduniska Wola
na lata 2013-2020, przyjeta uchwatg Nr XL1/320/2013 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 30
grudnia 2013 r. Z obszarem objetym V edycjg studium zwigzane sg nastepujgce cele
strategiczne wyznaczone w powyzszym dokumencie:
1.1. Zapewni¢ odpowiedni dostep do komunikacji drogowej na terenie Gminy.
1.2. Rozbudowywac¢ i modernizowaé infrastrukture techniczng i spoteczng sprzyjajgca
rozwojowi mieszkalnictwa na terenie Gminy.
1.3. Zorganizowa¢ mieszkancom atrakcyjng oferte spedzania czasu wolnego.
1.4. Stworzy¢ atrakcyjng oferte inwestycyjng dla potencjalnych inwestorow.
1.5. Poprawic¢ jako$¢ srodowiska na terenie Gminy m.in. poprzez wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii.
2.1. Zwiekszy¢ dochody wiasne w wyniku rozwoju przedsiebiorczosci i mieszkalnictwa na
terenie Gminy.
2.2. Zwiekszy¢ udziat sSrodkow zewnetrznych w finansowaniu inwestycji.
3.2. Odpowiednie zagospodarowanie przestrzenne Gminy pod zabudowe mieszkaniowqg i
inwestycyjna.
3.3. Rozwoj partnerstw z sektorem publicznym i prywatnym.
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[ll. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

1. Wytyczne z ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa iodzkiego”
dotyczace gminy Zduninska Wola.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego sporzgdzony i przyjety przez
Sejmik Wojewodztwa todzkiego w 2002 r. zostat zaktualizowany w 2010 r. poprzez przyjecie
uchwaty Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. Zapisano
w nim dla obszaru gminy Zdunska Wola nastepujgce ustalenia:

1) Zakwalifikowano gmine Zdunska Wola wraz z miastem Zdunska Wola do strefy
ksztattowania sie powigzan funkcjonalnych Aglomeracji todzkiej, (w gminie zaznaczajg sie
zewnetrzne kierunki powigzan, gmina lezy w obrebie potencjalnej granicy ksztaltujgcego
sie obszaru metropolitalnego — w IV klasie potencjatu). Jednoczes$nie zalicza sig jg do strefy
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich bedacg zapleczem aglomeracii.

2) Gmina okalajgc od trzech stron miasto Zdunskg Wole — os$rodek rozwoju funkcji
przemystowych i przemystowo-logistycznych — jako uzupetniajgcy regionalne bieguny,
biegun wzrostu gospodarczego - ma charakter podmiejski. W obrazie wizji przysztosci jest
usytuowana w strategicznym rejonie rozwoju przedsiebiorczosci w oparciu o gtdbwne wezty
transportowe,

3) Podobnie jak w catym wojewddztwie t6dzkim, w osadnictwie wiejskim restrukturyzacja
rolnictwa wymusi zmiany. Pomimo tendencji wsi do znaczgcego odptywu ludnosci wiejskiej
do miast, tu - w strefie bezposredniego oddziatywania miasta Zdunskiej Woli nastgpi
koncentracja osadnictwa typu miejskiego, ale w rolnictwie, pomimo zaktadanego spadku
zatrudnienia i liczby gospodarstw rolnych, nastgpi¢ ma podniesienie standardow
jakosciowych, sanitarnych i ochrony srodowiska, wzrost sredniej powierzchni gospodarstwa
rolnego i rozwdj réznych form kooperacji miedzy producentami i powigzaniami rynkowymi,
a takze zakfadany jest wzrost liczbowy gospodarstw ekologicznych.

4) Jest to obszar przestrzeni otwartych, ktére z przyrodniczego punktu widzenia stanowig dla
niej zaplecze ekologiczne o funkcjach zywicielskich, rekreacyjnych i klimatycznych,

5) Réwnoczesnie tez gmina znajduje sie w obrebie strefy potencjalnych koncentracji proceséw
rozwojowych, w podstrefie rozwoju pasma Lédz-Sieradz zwigzanego z drogg ekspresowg
S-8 i na wezle komunikacji kolejowej, ktére przebiegajg przez obszar gminy,

6) W granicach gminy znajdujg sie: odcinek drogi ekspresowej S-8 z weztem ,Zdunska Wola-
Zachod” oraz tgcznikiem drogowym we wsi Czechy do dawnej drogi krajowej Nr 12/14,
obecnie wojewddzkiej i tgcznikiem drogowym jako projektowana droga powiatowa od
wezta ,Zdunska Wola-Wschdd” przez wies Karsznice do drogi wojewoédzkiej.

7) Droga krajowa Nr 12/14, obecnie wojewédzka, przewidziana jest do modernizacji.

8) W ramach istniejgcej sieci 0 znaczeniu europejskim TEN-T planowana jest przebudowa linii
CE65 Chorzéw Batory-Tarnowskie Gory-Inowroctaw-Bydgoszcz-Tczew (magistrala
weglowa Slgsk-Porty) do parametréw predkosci dla pociggéw pasazerskich 160 km/h i
pociggéw towarowych 120 km/h.

9) Linia kolejowa t.6dz Kaliska-Zduniska Wola-Kalisz nie znalazta sie dotychczas w programie
modernizacji Sieci TEN-T (znaczenie europejskie), jednak modernizacja ta zostata
zarekomendowana Komisji Europejskiej przez Ministerstwo Infrastruktury w ramach
uzupetnienia tej sieci,

10) Jako zadanie celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym przewidywana jest Budowa
Systemu tédzkiej Kolei Aglomeracyjnej — | etap, w ramach linii kolejowej nr 14. Jest to
zadanie zrealizowane,

11) Odcinkiem, przez pétnocng cze$¢ gminy przebiega planowana Kolej Duzych Predkosci
Warszawa-t.6dz-Wroctaw/Poznan.

12) Przebiegajgca fragmentem przez gmine dolina rzeki Warty wraz z czedcig Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki zostata uznana jako korytarz ekologiczny o
znaczeniu krajowym, a korytarz ekologiczny zwigzany z doling Pichny jako majgcy
znaczenie regionalne. W potudniowo-zachodniej czesci gminy, w granicach Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki znajduje sie nadto fragment cenny
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przyrodniczo, ktory jest proponowany do uznania jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy
,Piaski-Belen”.

13) W granicach gminy Zduhska Wola wystepujg nastepujgce elementy regionalnego systemu
obszaréw prawnie chronionych: Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwaty
przyrody ,Jabtecznik” i ,Wojstawice” oraz potudniowo-centralny korytarz ekologiczny o
znaczeniu krajowym wazny dla migracji i wymiany genetycznej roslin i zwierzat.

14) Zgodnie z Aneksem do Wojewddzkiego Programu Matej Retencji, na rzece Pichnie
wystepuja 4 obiekty retencji korytowej: Sg to 2 jazy betonowe w Zamtyniu (21-+090 km rzeki
I 21+560- km biegu rzeki) o wysokosci pietrzenia 1,50 m i 2 jazy betonowe w Izabelowie
(28+490 m biegu rzeki i 29+110 km biegu rzeki) o wysokos$ci odpowiednio 1,20 mi 1,0 m.

15) Gmina Zdunska Wola lezy w granicach wiekszego obszaru dysponujgcego bogatymi
zasobami wéd geotermalnych dla cieptownictwa.

16) Zasoby wod podziemnych ustalone na 900 m3 h w kat.B i 500 m/h w kat. C ujmowane w
studniach miejskich w Opiesinie stanowig réwnoczesnie zasoby, z ktérych ujmowane sg
wody podziemne w gminnych ujeciach wody, zas lej depresyjny z uje¢ w Opiesinie obejmuje
swym zasiegiem wiekszg czesS¢ gminy oraz wkracza na gminy: Sieradz, Zapolice,
Sedziejowice i Lask.

17) Przez gmine przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 oraz w czesci wschodniej jest
uwzgledniony orientacyjny projektowany przebieg odgatezienia tego gazociggu w kierunku
gminy Szadek, zas w potudniowej czesci gminy orientacyjny przebieg projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia do zasilania gmin Zapolice, Widawa i Sedziejowice.

18) Przez gmine przebiegajg napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV: ,Szadek-Zdunska
Wola”, ,task-Zdunska Wola”, ,Zdunska Wola-Zlota” oraz ,Sieradz-Ztota”, a Polskie Sieci
Elektroenergetyczne Centrum SA wnoszg o uwzglednienie w studium gminy wariantu
przebiegu planowanej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Pgtnéw-Rogowiec (w Planie
wojewodztwa przebieg tej linii nie obejmuje gminy Zdunska Wola).

19) W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego zaliczono gmine
Zdunska Wola do wielofunkcyjnej strefy turystycznej — Zdunskowolskiej, gdzie w ramach
rozpoznawalnej marki turystycznej wojewddztwa wymienia sie Festiwal Jezdziecki w
Gajewnikach majgcy certyfikat Regionalnej Organizacji Turystycznej Wojewddztwa
t.édzkiego,

20) Przez gmine przebiegajg szlaki turystyczne o ponadlokalnym znaczeniu, m.in.: £édzki Szlak
Konny im. majora Dobrzanskiego — Hubala, ponadregionalny szlak turystyczny rowerowy
~okarby Ziemi Sieradzkiej” , Nadwarcianski Szlak Bursztynowy oraz rowerowy Szlak
Parkéw Krajobrazowych.

21) Potudniowo-zachodni fragment obszaru gminy jest projektowany do objecia ochrong
konserwatorskg jako park kulturowy. Gtéwna czes¢ parku ma obejmowac¢ gmine Zapolice
w dolinie Warty z duzg iloscig sladéw osadnictwa i zabytkami charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;j.

22) Przewidywana jest w oparciu o istniejgce sktadowisko odpadéw w Mostkach - budowa
Zakfadu Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych ZZO, wyposazonego w infrastrukture
do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadéw ze szczegdlnym uwzglednieniem
metod termicznych i biologicznych.

23) w miejscowosci Tymienice jest potozona miejska oczyszczalnia Sciekéw — obiekt o
znaczeniu ponadlokalnym, obstugujgcy zaréwno miasto jak i gmine Zdunska Wola, gdzie
budowana jest biogazownia.

24) W ramach aglomeracji Zdunska Wola — przewidywana jest dalsze porzadkowanie
gospodarki sciekowej i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w aglomeracji > 10000 RL.
25) Planowane zintensyfikowanie wykorzystania istniejgcej stacji Karsznice jako terminalu
intermodalnego — z regionalnym centrum logistycznym w Zdunskiej Woli pozwoli tez na
uwzglednienie tego aspektu rozwoju na sasiednim obszarze przyleglym do dzielnicy

Karsznice tj. we wsi Karsznice.

Przytoczone wyzej najwazniejsze wytyczne wynikajgce z ,Planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego” w niniejszym Studium muszg by¢é uwzglednione,
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bowiem dokument ten jest uzgadniany z Zarzgdem Wojewodztwa tddzkiego pod wzgledem
zgodnosci z ,Planem...”

Dla obszaru objetego V edycjg studium obowigzuje przyjety w dniu 28 sierpnia 2018 r. uchwatag
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa todzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego todzi. Obszaru gminy Zdunska Wola dotyczg nastepujgce zagadnienia:

1) Gmina Zdunska Wola zostata zaliczona do jednych z najsilniej zaludnionych obszaréw
wiejskich (7. pozycja w wojewddztwie tddzkim) oraz do gmin o wysokiej gestosci
zaludnienia.

2) Czes¢ gminy znajduje sie w strefie wod geotermalnych preferowanych do cieptownictwa.

3) Miasto Zdunska Wola jest subregionalnym biegunem wzrostu, a cata gmina Zdunska
Wola znajduje sie w strefie oddziatywania tego osrodka.

4) Gmina Zduhska Wola zostata wigczona do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego miasta
powiatowego Zdunska Wola. Miejskie Obszary Funkcjonalne miast powiatowych sg
miejscem koncentracji konfliktéw i kosztow wynikajgcych przede wszystkim z procesow
suburbanizacji.

5) Jako jeden z kierunkéw dziatan w obszarze osadnictwo wskazano: rozwdj wysokiej
jakosci Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych miast powiatowych - regionalnych,
subregionalnych i ponadlokalnych biegunéw wzrostu, m.in. poprzez rozwoj i
wzmocnienie oferty publicznego transportu zbiorowego dostosowanej do potrzeb
przewozowych mieszkancéw oraz rozwoj zintegrowanych systemow rowerédw miejskich
w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Zdunska Wola.

6) Czes$¢ gminy Zduhska Wola znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania w
zwigzku z potozeniem w okolicy Lotniska Wojskowego w tasku.

7) Obszar gminy zalicza sie do krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych, w ktérych tto
krajobrazowe stanowig uzytki rolne z elementami kulturowymi, zabudowg wiejskg
rozproszong lub zwartg, ciggngcag sie wzdtuz drég z przyzagrodowymi sadami i
ogrodami.

2. Gmina Zdunska Wola w Strategii Rozwoju Wojewédztwa t.é6dzkiego.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.édzkiego na lata 2007-2020 zostata przyjeta przez Sejmik
Wojewddztwa todzkiego uchwatg Nr LI/865/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r. Sformutowany w
niej cel strategiczny: Podniesienie atrakcyjnosci wojewodztwa fodzkiego w Strukturze
regionalnej Polski i Europy jako regionu sprzyjajgcego zamieszkaniu i gospodarce przy dazeniu
do budowy wewnetrznej spdjnosci i zachowaniu réznorodno$ci jego miejsc jest nadal aktualny
i adekwatny dla wszystkich fragmentéw obszaru wojewddztwa. Réwniez inne gtéwne i
operacyjne cele mogg i sg spojne z celami okreslonymi w lokalnych strategiach dla powiatu
zdunskowolskiego i gminy Zduniska Wola. W strategii podstawg do analizy wigkszosci zjawisk
stanowita ,Diagnoza wojewddztwa t-6dzkiego” opracowana w 2005 r. Zapisano wigec w Strategii,
ze miasto i gmina Zdunska Wola stanowi fragment Aglomeraciji Lodzkiej w strefie ksztattowania
sie zwigzkow funkcjonalnych tédzkiego Obszaru Metropolitalnego.

W Strategii okresla sie tez w procesie realizacji zatozonych celéw, ze w latach 2007-2013
podstawowy strumien finansowy ze srodkéw zewnetrznych (unijnych) zostanie skierowany na
realizacje zadan infrastrukturalnych i projektéw komunalnych. Etap realizacji strategii
obejmujgcy okres 2013-2020 to okres, w ktérym region ma juz dysponowaé potencjatem
rozwojowym umozliwiajgcym uzyskanie poziomu zblizonego do Sredniego w Unii Europejskiej
oraz mozliwosci petnej realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju.

Obecnie dokonywana aktualizacja Strategii Rozwoju Wojewddztwa todzkiego jest w koncowej
fazie sporzadzania, jednak w niniejszym projekcie nie sg uwzglednione zawarte w niej zmiany.
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IV. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojeniaterenu.

1.1. Podstawowe informacje o gminie.

Gmina Zdunska Wola lezy w zachodniej czedci wojewddztwa tddzkiego, w powiecie
zdunskowolskim, w obrebie zurbanizowanego i urbanizujgcego sie zachodniego pasma
Aglomeraciji Lodzkiej.

Gmina graniczy z miastem Zdunska Wola oraz gminami: Szadek, Zapolice, Sedziejowice, task,
Warta i Sieradz. Obszar jej obejmuje 112 km?2.

Gmina Zdunska Wola otacza miasto Zduhska Wola od wschodu, zachodu i pdéinocy, a jej
obszary bezposrednio przylegte do miasta majg charakter podmiejski.

Pod wzgledem powierzchni gmina stanowi 30,27 % powierzchni powiatu i zamieszkuje jg 16,6
% ogotu liczby jego mieszkancow. Gesto$¢ zaludnienia wynosi 98 osob/km? (wojewddztwo
tédzkie — 139 oséb/km?).

Odcinki granic z gming Sedziejowice, task, Warta i Sieradz sg réwnoczesnie granicami
powiatow: taskiego i sieradzkiego.

W skali kraju i wojewddztwa gmina Zdunska Wola wyrdznia sie wyzszym od sredniego w kraju
stopniem lesistosci obszaru (29,5 %), podmiejskim charakterem osadnictwa, dodatnim saldem
migracji oraz potozeniem na skrzyzowaniu waznych szlakow kolejowych: o kierunku N-S
magistrali weglowej Slask-Porty i o kierunku E-W linii kolejowej nr 14, petnieniem funkcji
zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow todzi i jej aglomeracji. Dodatkowo struktura
komunikacyjna wzmocnita sie poprzez realizacje drogi ekspresowej S-8 w potudniowej czesci
gminy oraz dwoch wezitdw komunikacyjnych ,Zdunska Wola-Wschod” na gruntach gminy
Sedziejowice i ,Zdunska Wola-Zachod” na gruntach gminy Sieradz, do ktérych bedzie sie
mozna wtgczy¢ z drogi wojewodzkiej (d.krajowej nr 12/14) przez drogi tgcznikowe przebiegajgce
przez wies Czechy i wies Karsznice.

W krajowym i regionalnym systemie obszaréw ochrony prawnej gmina Zdunska Wola
uczestniczy w stopniu wyrazajgcym sie wystepowaniem:

- fragmentu obszaru Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,
- fragmentu Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego

- 2 rezerwatow przyrody ,Jabtecznik” i ,\Wojstawice”,

- uzytkow ekologicznych w kompleksach laséw panstwowych,

- pomnikéw przyrody,

1.2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz ze stanu ladu przestrzennego i wymogoéw
jego ochrony

Zadaniem wiasnym gminy, wynikajgcym z ustawy o samorzgdzie gminnym jest m.in.
prowadzenie polityki w zakresie gospodarowania przestrzenia i zapewnienie tadu
przestrzennego. Zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki terytorialne, zakres
i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendéw oraz okreslania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy zawiera obowigzujgca w okresie sporzgadzania niniejszego
dokumentu ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778).

1.2.1. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie Zduiska Wola — stan prawny
Pierwsza edycja Studium zostata przyjeta uchwatg Nr 60/99 Rady Gminy Zdunska Wola z

dnia 26 sierpnia 1999 r. Aktualnie obowigzujgcym dokumentem w zakresie polityki
przestrzennej na terenie gminy Zdunska Wola jest ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego”, przyjete uchwatg Nr XXXV1/272/13 Rady Gminy Zdunska
Wola z dnia 29.08.2013 r. Dokumenty te kontynuujg cele i zatozenia polityki przestrzennej
wyrazone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola
sporzadzonym w 1993 r. pod rzgdami éwczesnie obowigzujacych przepiséw prawnych.
Planowanie przestrzenne jest bowiem procesem ciggtym, gdzie kolejne dokumenty
planistyczne weryfikujg lub realizujg przyjete wczesniej zatozenia.

Na terenie gminy obowigzuje osiem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych po 1 stycznia 1995 r., w tym tylko trzy zostaty sporzadzone w
oparciu o aktualnie obowigzujgcg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg
to:

1. | Uchwata Nr 72/99 z dnia 28.10.1999 Dz.Urz.Woj.t.6dzkiego Nr 151
dla obszaru we wsi Opiesin
2. | Uchwata Nr 125/2000 z dnia 7.09.2000 | Dz.Urz.Woj.L6dzkiego Nr 132
dla wybranych fragmentow  wsi
Zborowskie i Laskowiec, Tymienice,
Annopole Nowe, Ktady, Ostrowek i
Karsznice, Ogrodzisko i Czechy

3. | Uchwata Nr 145/2001 z dnia | Dz.Urz.Woj.L6dzkiego Nr 49
15.02.2001

dla obszaru we wsi Czechy-rejon
ujecia wody oraz fragment wsi
Zborowskie

4. | Uchwata Nr 169/2001 z dnia | Dz.Urz.Woj.Lodzkiego Nr 157
20.06.2001

dla fragmentu wsi Tymienice
5. | Uchwata Nr 185/2001 =z dnia | Dz.Urz.Woj.todzkiego Nr 45 z dnia
28.12.2001 25.02.2002

dla fragmentu wsi Tymienice
6. | Uchwata Nr 215/2002 =z dnia | Dz.Urz.Woj.Lodzkiego Nr 179 poz. 2566 z
27.06.2002 dnia 25.07.2002

dla obszaru we wsi Czechy oraz
wybranych obszaréw we wsiach:
Czechy, Ostréwek, Piaski, Annopole
Stare, Zamiynie, Zborowskie,
Tymienice i Izabeldw

7. | Uchwata Nr XLVI/302/09 z dnia | Dz.Urz.Woj.L6dzkiego Nr 17, poz.116 z dnia
26.11.2009 21.01.2010

dla obszaru fragmentu wsi Karsznice
8. | Uchwata Nr X/71/2015 z dnia| Dz.U.W.t.z2015r. poz. 2615z 30.06.2015r.
28.05.2015 r. dla obszaru we wsi
Karsznice i Tymienice oraz zmiany
mpzp dla obszaru fragmentu wsi
Karsznice w zakresie zakazu
budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekéw

Na dzien przystgpienia do sporzgdzania V edycji studium, poza uchwatami wymienionymi
powyzej, obowigzujg nastepujgce uchwaty w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

9. | Uchwata nr XXXVI/258/2017 Rady Gminy Zdunska | Dz. U. W. t. z 2017 r. poz.
Wola z dnia 19 maja 2017 r. w sprawie miejscowego | 2769 z dnia 08.06.2017 r.

16



planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czedci wsi Wymystéw i Gajewniki

10.

Uchwata nr XLI/291/2017 Rady Gminy Zdunska Wola z
dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
wsi Czechy

Dz. U.W. L. z2018r. poz. 31
z dnia 04.01.2018 r.

11.

Uchwata nr XLVIII/365/2018 Rady Gminy Zdunska
Wola z dnia 11 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru we wsi Karsznice i Tymienice oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru fragmentu wsi Karsznice w zakresie zakazu
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdéw w czesci
obejmujgcej tres¢ § 3 ust. 1 pkt8i 9

Dz. U. W. t. z 2018 r. poz.
3316 z dnia 02.07.2018 r.

12.

Uchwata nr XLVIII/363/2018 Rady Gminy Zduhska
Wola z dnia 11 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru we wsi Tymienice w czesci obejmujgcej
tre$¢ § 6 ust. 3 lit. a

Dz. U. W. t. z 2018 r. poz.
3315 z dnia 02.07.2018 r.

13.

Uchwata nr LII/382/2018 Rady Gminy Zduriska Wola z
dnia 27 sierpnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
fragmentow wsi Tymienice, Suchoczasy, Annopole
Stare i Piaski w gminie Zdunska Wola

Dz. U. W. L. z 2018 r. poz.
4558 z dnia 17.09.2018 r.

14.

Uchwata nr LI1/381/2018 Rady Gminy Zduhska Wola z
dnia 27 sierpnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Tymienice

Dz. U. W. t. z 2018 r. poz.
4557 z dnia 17.09.2018 r.

15.

Uchwata nr LIV/424/2018 Rady Gminy Zduhska Wola z
dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Mostki gmina Zdunhska
Wola

Dz. U. W. L. z 2018 r. poz.
5481 z dnia 19.10.2018 r.

16.

Uchwata nr IV/36/2019 Rady Gminy Zdunska Wola z
dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego  w miejscowosci  Zborowskie  gmina
Zdunska Wola

Dz. U. W. L. z 2019 r. poz.
824 z dnia 14.02.2019 r.

17.

Uchwata nr 1V/35/2019 Rady Gminy Zdunska Wola z
dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Korczew w gminie Zduniska Wola

Dz. U. W. t. z 2019 r. poz.
823 z dnia 14.02.2019 r.

18.

Uchwata nr V/49/2019 Rady Gminy Zdunska Wola z
dnia 28 Ilutego 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci wsi Karsznice, Krobandw, Ostrowek
i Michatéw

Dz. U. W. t. z 2017 r. poz.
2366 z dnia 18.04.2019 r.

Plany miejscowe stanowig podstawe do wydawania pozwolen na budowe, pokrywajg jednak
znikomy fragment gminy {mniejniz1%) Na dzien przystgpienia do V edycji studium gmina jest
pokryta planami miejscowymi w ok. 2,5%.

W przypadku braku planu miejscowego stosowany jest alternatywny tryb lokalizowania
inwestycji. Dla lokalizacji inwestycji celu publicznego i dla zmiany zagospodarowania terenu
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polegajgcej na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych,
obowigzujg dwie niezalezne procedury uzyskiwania:

o decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

¢ decyzji o warunkach zabudowy

Problemem majacym swoje odzwierciedlenie w przestrzeni jest brak regulacji w aktualnym
prawodawstwie odnosnie zachowania zgodnosci wydawanej decyzji ze studium. Wystepuja tez
kontrowersje dotyczgce postepowania administracyjnego w zwigzku z wnioskami o ustalenie
warunkéw zabudowy dla urzadzen zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii, w tym gtéwnie
dotyczgcych elektrowni wiatrowych.
W okresie od ostatniej zmiany studium w latach 2013-2015 wydano blisko 600 decyzji o
warunkach zabudowy, gtéwnie dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej. Decyzje dotyczyly
gtdwnie terendw potozonych w miejscowosciach |zabelow, Czechy, Ogrodzisko, Opiesin,
Tymienice, Wojstawice, Wymystow, Ochraniew. Wydano tez kilka decyzji o ustaleniu
warunkoéw zabudowy dla elektrowni fotowoltaicznych.

1.2.2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

Centralnym osrodkiem gminy jest otaczane przez nig miasto Zduhska Wola. Wiekszos¢
miejscowosci potozonych jest wzdtuz drég gminnych lub powiatowych i ma charakter ulicowek
(Izabeléw, Polkoéw, Piaski, Ogrodzisko, Opiesin) badz rzeddéwek (Zborowskie, Laskowiec).
Uktady bardziej rozbudowane dotyczg miejscowosci o najstarszej metryce, gdzie krzyzowaty
sie lokalne szlaki komunikacyjne (jak Wojstawice i Korczew).

Dominujgcg zabudowg na terenie gminy jest zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa.

Zabudowa zagrodowa, wystepuje na terenie catej gminy. W zwigzku z rozwojem funkcji
mieszkaniowej na terenach podmiejskich jest ona sukcesywnie wypierana przez zabudowe
jednorodzinng (dominujgcg w miejscowosciach: Czechy, Janiszewice, Opiesin, Ochraniew,
Krobanoéw, Henrykéw). Zabudowa powstajgca na obrzezach miasta ma charakter podmiejski, z
pojedynczymi przykltadami zabudowy rezydencjonalnej, w potgczeniu z funkcjami nierolniczymi
(ustugi drobne — sklepy Ilub ustugowa dziatalnos¢ wytworcza o niewielkiej skali). O
intensywnosci rozwoju mieszkalnictwa na tym obszarze $wiadczy ilo§¢ wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy (duzy udziat wnioskow o zabudowe mieszkaniowg). Wsie te petnig
funkcje sypialni dla miasta Zduriska Wola, a zwigzki ich mieszkancow z gming sg bardzo stabe.
Obszary zabudowy zagrodowej przewazajg we wsiach potozonych dalej od miasta, lub gorzej
z nim skomunikowanych (Polkéw, Piaski, Pratkéw, Zamtynie, Annopole). Miejscami zabudowa
zagrodowa przyjmuje forme rozproszong Ilub kolonijng - gtdwnie w centralnej i
potnocnowschodniej czesci gminy (okolice Korczewa i Tymienic, jak rowniez na potudniowym-
wschodzie - w Henrykowie i Biatym tugu).

Na szczegdlng uwage zastugujg Wojstawice i Korczew, jako miejscowos$ci o najstarsze;j
metryce.

Koncentracja funkcji produkcyjno-ustugowych skupia sie gtdéwnie przy granicy gminy z
miastem w Opiesinie, Janiszewicach i Ochraniewie, gdzie zlokalizowane sg m.in. zakfady:
FABELO, Watex, Promex, zaktad cukierniczy Gardena oraz gospodarstwa ogrodnicze. Duzy
udziat w ustugach w gminie majg przedsiebiorstwa zwigzane z przetworstwem i uprawg rolniczg
lub ogrodniczg (,Klimeko” w Dionizowie, ,Drewzel” w Wojstawicach, ,Aves” w Gajewnikach,
szklarnie w Janiszewicach, Opiesinie i Wojstawicach). W miejscowosci Wymystéw koncentrujg
sie zas zaktady produkcyjne specjalizujgce sie w produkcji opakowan z tektury.

Wzdtuz drogi wojewddzkiej (d.krajowej nr 12/14) koncentrujg sie obiekty ustugowe i
produkcyjne, jak zaktad produkcji mebli ,Tapex” salon i serwis samochodéw Toyota w
Czechach, czy obiekty zwigzane z obstugg podréznych i ruchu drogowego (wulkanizacja, bary,
restauracje i hotele). Na pozostatym terenie gminy pojawiajg sie raczej drobne obiekty
ustugowe, gtdéwnie sklepy (spozywcze i wielobranzowe) obstugujgce lokalnych mieszkancow.

Tereny infrastruktury w gminie dotyczg komunikacji (drogowej i kolejowej) oraz terenéw
przeznaczonych pod obiekty i urzgdzenia obstugujace infrastrukture techniczna.
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Na omawianym obszarze wystepujg drogi krajowe, wojewddzka, powiatowe oraz gminne,
stanowigce sie¢ komunikacyjng gminy. Dlugos¢ drég wynosi odpowiednio:

e 0,165 km drogi krajowej (fgcznik do wezta na S8),

e 6,2 km drogi wojewoédzkiej (d.krajowa 12/14),

e 56,6 km drog powiatowych,

e 133,8 km drog gminnych.
Problemem narastajgcym jest tendencja do obudowy najwazniejszych drég regionalnych z
ruchem tranzytowym (gtéwnie drogi wojewddzkiej). Mnogosé pojawiajgcych sie wzdtuz drogi
wojewddzkiej reklam tez znaczaco wptywa na pogorszenie estetyki i ogdlniej tadu
przestrzennego w gminie.
Przez tereny gminy przebiegajg dwie, o krajowym znaczeniu, linie kolejowe, wykorzystywane
do transportu pomiedzy Slgskiem a Tréjmiastem oraz Wroctawiem i Warszawg. Wzajemnie
powigzang sie¢ kolejowg tworza:

e pierwszorzedna linia nr 14 L6dz Kaliska — Ostréw Wielkopolski — Zagan — Zasieki,

e magistralna linia nr 131 Chorzéw Batory — Tczew (tzw. ,magistrala weglowa Slask —

Porty”),

oraz jednotorowe zelektryfikowane linie stanowigce tgcznice miedzy w.w. liniami:

e nr 542 Borszewice — Zdunska Wola Karsznice,

o nr 543 Gajewniki — Dionizéw,

e nr 739 Zdunska Wola Karsznice — Zduhska Wola,

e nr 810 Zdunska Wola — Dionizow.
Pozostate tereny infrastruktury zwigzane sg przede wszystkim z gospodarkg wodno-
kanalizacyjng. Sktada sie na nie 8 Stacji Uzdatniania Wody (SUW) oraz miejska oczyszczalnia
Sciekdw w Tymienicach i gminna oczyszczalnia w Wojstawicach.
W miejscowosci Mostki zlokalizowane jest miejskie sktadowisko odpadow komunalnych — obiekt
0 znaczeniu ponadlokalnym.

1.2.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Gmina Zduhska Wola nie odznacza sie jednorodng strukturg funkcjonalno-przestrzenna,
bowiem jej poszczegdlne czesci majg swoj indywidualny charakter widoczny zaréwno w
zabudowie, jak i w krajobrazie oraz w strukturze spoteczno-zawodowej ludnosci.

Na obecny uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy zdecydowany wptyw wywarty:

— bezposrednie sgsiedztwo miasta Zdunska Wola, przez ktérego obszar najszybciej i
najtatwiej dojechac z potnocnych partii gminy na potudnie,

— uwarunkowania fizjograficzne (dolina rzeki o nazwie Pichna k.Zdunskiej Woli, kompleksy
lesne i zwarte kompleksy bardzo dobrych gleb),

— droga wojewddzka oraz dwie przecinajgce sie na obszarze gminy linie kolejowe
pierwszorzednego krajowego znaczenia, a takze — droga ekspresowa S-8 wraz z weztami
komunikacyjnymi i drogowymi tgcznikami na wezty.

Najwazniejszg w gminie jest czes¢ podmiejska, okalajgca miasto Zduriska Wola, najgesciej
zaludniona i najbardziej zurbanizowana. Tu lezg bowiem najludniejsze wsie: Czechy, I1zabelow,
Tymienice, Opiesin, Janiszewice, Ochraniew, w odlegtosci maksymalnie 2 km od miasta 11
dalszych miejscowosci o liczbie ludnosci oscylujgcych wokét 300 mieszkancow. Tych 6
pierwszych miejscowosci skupia 42 % liczby ludnosci gminy, a w odlegtosci do 2 km od granic
miasta mieszka 65,6 % jej liczby. Jak dotychczas, nie ma jednak zabudowy o charakterze osiedli
mieszkaniowych, a zabudowa koncentruje sie w pasach przydroznych, wigcznie z obudowg
drogi wojew édzkiej.

Wyraznie wyodrebniajgcg sie funkcjg rolniczg charakteryzuje sie pozostata cze$é gminy,
potozona dalej od miasta. Nie ma tu jednak obszaréw o dominujgcej funkcji rekreacyjnej, ktéra
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tylko marginalnie uzupetnia zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng we wsi
Zborowskie.

Zabudowa wsi - to w gminie Zdunska Wola w przewadze rzedéwki i ulicéwki. Jedyny uktad
ruralistyczny wielodroznic to Korczew i Wojstawice oraz w czesci Karsznice.

Korczew jest miejscowo$cig parafialng wzmiankowang juz w XIV wieku, cho¢ z czasem utracit
na znaczeniu w poréwnaniu ze Zdunska Wolg, nadal petni jednak istotng role w zyciu gminy. W
miejscowosci znajduje sie czynny, zabytkowy kosciot oraz jedyny na jej obszarze cmentarz
parafialny. We wsi znajduje sie biblioteka gminna oraz oddziat OSP. W zwartej zabudowie wsi
znajduje sie wiele przyktadow budynkoéw drewnianych i ceglanych, bedacych swiadectwem
tradycji architektonicznych regionu oraz stanowigcych lokalng wartos¢ kulturowa.

Wojstawice sg dawng miejscowoscig szlacheckg, ktéra pomimo zachodzgcych przemian
zachowata swoje ponadlokalne oddziatywanie. W zabytkowym patacu miesci sie Zespdt Szkot
Rolniczych Centrum Ksztalcenia Ustawicznego wraz z gospodarstwem pomocniczym
gospodarujgcym na bardzo dobrych glebach oraz niezwigzane ze szkotg gospodarstwa
ogrodnicze. Ponadto znajduje sie budynek szkoty podstawowej oraz oddziat OSP. O ile
zabudowa Korczewa zachowuje tad przestrzenny, o tyle w Wojstawicach jakos¢
zagospodarowania przestrzennego jest znaczgco gorsza.

Obszarem o charakterze konfliktowym staje sie w coraz wiekszym stopniu zabudowa wzdtuz
drogi wojewddzkiej (d.krajowej 12/14), w szczegdlnosci na odcinku zachodnim w sotectwie
Czechy. Napér chcgeych inwestowac z wykorzystaniem bezposrednich zjazdéw z drogi stoi w
sprzecznosci z zasadami obstugi terendw przyleglych wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a
w sferze utopii jest zamiar budowy drogi obarczajgcej, kanalizujgcej obstuge terendow
przylegtych do drogi wojewddzkiej. Temat uporzadkowania sytuacji powinien by¢ jednak
przedmiotem troski samorzadu w swietle sytuacji po oddaniu do uzytku drogi ekspresowej S-8
i przejecia przez zarzad wojewoddztwa dotychczasowych odcinkéw drogi krajowej.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze funkcje i charakter osadnictwa podmiejskiego w gminie
Zdunska Wola podlegajg stosunkowo szybkim, jednak — z uwagi na brak pokrycia planami
miejscowymi — niekoniecznie pozgdanym przeobrazeniom. Utrwala sie funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wypetniajgcej luki w obudowie drdg, ale tez zabudowa wkracza
na tereny rolne w postaci oderwanych od istniejgcej zwartej zabudowy wsi, zespotow dziatek w
,Szczerym polu” realizowanych w oparciu o decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy. Te
przesgdzenia przysztej zabudowy na podstawie wydanych decyzji administracyjnych zostaty
whniesione na rysunek studium.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego i jego zagrozen

2.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Gmina Zdunska Wola wedtug regionalizacji Kondrackiego potozona jest w srodkowej czesci
Niziny Potudniowowielkopolskiej, w przewadze na Wysoczyznie taskiej. Potudniowo-zachodni
skraj lezy w Kotlinie Sieradzkiej. Rzezba terenu zostata uksztattowana przez procesy
morfologiczne zwigzane ze zlodowaceniem Warty. Ksztattowaly jg takze procesy erozji i
akumulacji rzecznej oraz eolicznej w czasie zlodowacenh pétnocnopolskich i w holocenie.

Wysoczyzna taska wyrdznia sie trzema poziomami, na ktorych wystepujg niecki
denudacyjne o roznym ksztatcie i wielkosci. Niecki zazwyczaj majg wyloty na nizszym poziomie
wysoczyznowym, niekiedy sg wtérnie rozciete i wtgczajg sie w sie¢ dolin ciekéw statych lub
okresowych. W wyniku deglacjacji arealnej wytworzyty sie tutaj pagory kemowe i stoliwa
kemowe osiggajgce wysokos¢ 190 m. n.p.m., porozdzielane obnizeniami wytopiskowymi po
brytach martwego lodu.

Dna obnizen potozone sg na wysokosci 180 m n.p.m. koto Korczewa i 175 m n.p.m. koto
Zdunskiej Woli. W dolinie Pichny k.Zdunskiej Woli tarasy nadzalewowe tworzg waskie listwy.
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Dno doliny Warty, nalezgce do Kotliny Sieradzkiej, ma szerokoS¢ okoto 6 km. W czasie
zlodowacen potnocnopolskich wytworzyty sie tu dwa poziomy taras nadzalewowych. Sie¢
dolinna zaczeta formowac sie podczas zlodowacenia Warty. Doliny Warty i Brodni nawigzujg do
czwartorzedowych form kopalnych. Mtode formy dolinne wyksztaltcity sie na skutek
intensywnych procesow erozyjnych u schytku zlodowacen pétnocnopolskich i w holocenie.
Bardzo miodymi formami sg doliny ciekow statych i okresowych prawych doptywow Pichny
k.Zdunskiej Woli, majg one poczatek w zagtebieniach wytopiskowych po brytach martwego lodu.
Procesy denudacyjne, ktérych efektem sg suche dolinki, niecki i dolinki denudacyjne, nie
przeksztatcity znacznie pierwotnej rzezby polodowcowe;j.

U schytku zlodowacenia poétnocnopolskiego i w holocenie powstaty formy eoliczne w
okolicach Annopola, Czech i Poreb. Wystepuja tutaj wydmy i waty wydmowe o wysokosciach
wzglednych przekraczajgcych 10 m. We wschodniej i potudniowej cze$¢ gminny wystepujg
réwniny sandrowe i wodnolodowcowe powstate podczas recesiji lgdolodu Warty.

W ramach wnioskéw do ksztattowania kierunkéw polityki przestrzennej gminy nalezy
stwierdzi¢, ze:

— uksztattowanie powierzchni gminy nie stwarza istotnych barier dla rozwoju przestrzennego
gminy Zdunska Wola, a przewaga terendéw o niewielkim nachyleniu stwarza predyspozycje
dla rozwoju funkcji rolniczej, jak réwniez rozwoju sieci osadnicze;.

2.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy lezy w obrebie kredowej niecki t6dzkiej w poblizu jej granicy z monokling
przedsudecka.

Utwory czwartorzedowe wystepuja na catym terenie gminy tworzgc pokrywe migzszosci ok.
40-100 m. Utwory te reprezentowane sg przez piaski, zwiry, pyty oraz gliny

W podinocnej czesci gminy osady czwartorzedowe wyksztatcone sg w postaci serii glin
zwatowych lub piaszczystych o migzszosci ok. 15-25 m. Lokalnie w stropie gliny wystepujg
piaski roznej granulacji o zmiennej migzszosci dochodzgcej nawet do ok. 15 m, zas pod gling —
seria piaskow i zwirdw o migzszosci ok. 20-25 m.

Na wschéd i na zachdd od linii Czartki-Zborowskie-Sikucin osady piaszczyste wyklinowujg
sie i gliny zwatowe zalegajg bezposrednio na zwietrzelinie wapieni i margli kredowych, bgdz na
piaskach lub itach z weglem brunatnym trzeciorzedu (Rebieskie Stare, Annopole Stare).

Migzszos¢ utwordw czwartorzedowych na terenie gminy wynosi:

- w czesci pétnocnej od ok. 30 m w miejscowosci Rebieskie Stare do ok. 60 m w Gajewnikach,
- w czesci srodkowej od ok. 40 m w Opiesinie do ok. 65 m w Wojstawicach,

- w czesci potudniowej od ok. 50 m w Krobanowie do ok. 60 m w miejscowosci Czechy.

W rejonie Opiesina gliny sg podscielone warstwg piaskow o migzszosci od kilkunastu metrow
spoczywajgcg bezposrednio na spekanych utworach kredy gornej.

Utwory trzeciorzedowe na terenie gminy wystepujg lokalnie. Wyksztatcone sg w postaci pytu
i itu z drobnymi wktadkami piasku. Strop tych utworéw wystepuje na gtebokosci od ok. 35 m w
miejscowosci Czechy do ok. 65 w Tymienicach. Migzszos¢ tych utwordw jest zmienna i waha
sie od ok. 10 m do ok. 35.

Utwory kredy gornej wyksztatcone sg w facji wapienno-marglistej reprezentowanej przez
wapienie, margle i opoki oraz facji piaszczystej reprezentowanej przez stabo zwiezte piaskowce
wapniste o rdznej granulacji, miejscami z wktadkami margli piaszczystych. Strop tych utworéw
wystepuje na gtebokosci od ok. 30 m w miejscowosci Rebieskie Stare do ok. 100 m w
Tymienicach.

Osady rzeczne holocenskie (gtéwnie piaski i zwiry) wypetniajg doling Warty i Brodni oraz
budujg terasy nadzalewowe. Dna dolin mniejszych ciekow zbudowane sg z piaskdw rzecznych
czesciowo humusowych.

Ptytkie obnizenia koto Annopola wypetniajg namuty piaszczysto-humusowe. Starorzecza w
okolicach wsi Piaski wypetnione sg torfem.

Piaski eoliczne pokrywajg rozlegte tereny na Wysoczyznie taskiej.

Budowa geologiczna nie stwarza barier dla rozwoju gminy.
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2.3. Surowce mineralne

Surowce mineralne wystepujgce na terenie gminy sg genetycznie zwigzane z budowg
geologiczng stanowigcg podstawowy skfadnik srodowiska przyrodniczego obszaru. Zewnetrzng
powtoke podtoza geologicznego tworzg polodowcowe utwory czwartorzedowe, a powszechnie
wystepujgce na powierzchni terenu osady tego okresu — piaski, zwiry i gliny — stanowig
przedmiot dziatalnosci eksploatacyjnej, w tym na potrzeby lokalne. W ostatnim czasie odgrywajg

one coraz wieksze znaczenia w polityce surowcowej gminy.
Zgodnie z Bilansem Zasobdéw Zt6z Kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2014 r. w granicach
gminy znajdujg sie ztoza piaskow i zwiréw oraz ztoza surowcoéw ilastych ceramiki budowlane;.

Ich status przedstawia sie nastepujaco.

Piaski i zwiry
Nazwa ztoza Stan zloza . Zasoby w tys.ton Wydobycie Qbs.zar
Bilansowe | Przemystowe gorniczy

Annopole Zioze 46 - - tak

Stare zagospodarowane
eksploatowane
okresowo (T)

Czechy Ztoze o zasobach 251 - - nie
rozpoznanych
szczegotowo w kat.
A+B+C (R)

Mostki Ztoze 186 - - tak
zagospodarowane
eksploatowane
okresowo (T)

Mostki IV Zloze rozpoznane 119 - - nie
®

Piaski | Ztoze zaniechane - - - nie
(2)

Zborowskie Ztoze zaniechane 2525 - - nie
(2)

Zborowskie Il | Ztoze zaniechane 0 - - nie
(2)

Zborowskie V | Ztoze 185 - 7 tak
eksploatowane (E)

Zborowskie VI | Ztoze 204 - 8 tak
eksploatowane €

Zborowskie Zloze rozpoznane 146 - - nie

Vi (R)

Zborowskie Ztoze zaniechane 93 - - nie

(zar.) (2)

Mostki Il Ztoze rozpoznane 114,32 - - nie
szczegotowo - R

Mostki VI Ztoze 725,23 253,02 - tak
zagospodarowane
-E

Mostki VII Ztoze rozpoznane 999,06 - - nie
szczegotowo - R
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Piaski kwarcowe do produkcji betonéw komdrkowych

Mecka Wola | Ztoze o zasobach 1905 471 - nie
rozpoznanych (R)

Surowce ilaste ceramiki budowlanej

3
Nazwa zioza Stan zloza - Zasoby w tys.m Wydobycie '!'er_e n
Bilansowe | Przemystowe gorniczy
Dionizéw | Ztoze o zasobach 724 - - nie
rozpoznanych
szczegb6towo w kat.
A+B+C (R)
Krobanéw | Zloze rozpoznane 510 - - nie
szczegotowo - R
Krobanoéwek | Ztoze zaniechane (Z) 2268 - - nie
Il
Ostréwek | Ztoze o zasobach 144 - - nie
rozpoznanych
szczegotowo w kat.
A+B+C (R)

Dla zloza kruszywa naturalnego ,Zborowskie V” zostata wydana koncesja na
eksploatacje kopaliny Starosty Zdunskowolskiego z dnia 10 czerwca 2002 r. znak: SR.751-5/02
zmieniona decyzjg z dnia 26 stycznia 2012 r. znak:” SR.6522.6.2011. Koncesja jest wazna do
31 grudnia 2031 roku. W koncesji z 2002 r. zostat ustanowiony obszar i teren gorniczy
~Zborowskie V.

Dla ztoza kruszywa ,Mostki” zostata wydana koncesja na eksploatacje kopaliny Starosty
Zdunskowolskiego z dnia 12.10.2007 znak: SR.7513/5/07. Koncesja jest wazna do 31
pazdziernika 2017 r. W koncesji zostat ustanowiony obszar i teren gorniczy ,Mostki IlI”. Decyzja
zdnia 14.04.2015 r. znak: SR.6522.14.2014 Starosta Zduriskowolski wygasit te koncesje i
zlikwidowat obszar i teren gorniczy ,,Mostki IlI”.

Dla ztoza kruszywa ,Zborowskie VI” zostata wydana koncesja na eksploatacje kopaliny
Starosty Zdunskowolskiego z dnia 24.11.2006 znak: SR.751-47/06. Koncesja jest wazna do 31
grudnia 2016 r. W koncesji zostat ustanowiony obszar i teren gérniczy ,Zborowskie VI A”.

Koncesja Starosty Zduhskowolskiego na eksploatacje kruszywa ze ztoza ,Annopole
Stare” wygasta i ztoze obecnie nie jest eksploatowane.

W 2015 r. zostato udokumentowane zloze kruszywa naturalnego (piasku) ,,Mostki
V” decyzjg Starosty Zdunskowolskiego z dnia 04.11.2015 r. znak: SR.6528.3.2015 o
zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza na dziatkach Nr 77/3, 79/1 i 81/1.

W 2014 r. zostafto tez udokumentowane zfoze kruszywa naturalnego ,,Zborowskie
VII” decyzjg Starosty Zduriskowolskiego znak: SR.6528.5.2014 z dnia 20.08.2014 r.

Zasoby zitoza kruszywa naturalnego ,Mostki VII” zostaty potwierdzone decyzjg nr
RSV.7427.2.23.2018.KK wg stanu na 31.12.2017 r.

W dniu 02.05.2018 r. wydano koncesje nr RSV.7422.41.2018.KK na wydobycie zloza
kruszywa naturalnego ,Mostki VI” z terminem waznosci do 2033 r., ktéra ustanowita rowniez
obszar i teren gorniczy.

Zasoby ztoza ,Krobandw” zostaty potwierdzone decyzjg nr OS.I1V.8513/5/89 wg stanu na
01.01.1989rr.

Ponadto Minister Srodowiska w dniu 21 lipca 2011 r. udzielit koncesji Nr 32/2011/p firmie
ORLEN Upstream Sp.z oo z/s w Warszawie koncesji na poszukiwanie ropy naftowej i gazu
ziemnego w obszarze ,£t6dz” potozonym na terenie gmin: Druzbice, Sedziejowice, Diutéw,
Grabica, Peczniew, Goszczandw, Sieradz, Wroblew, Zapolice, Zdunska Wola, miast i gmin:
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Btaszki, task, Szadek, Warta, Zeléw oraz miast Sieradz i Zdunska Wola w woj.toédzkim oraz
koncesiji Nr 31/2011/1 w obszarze ,Sieradz” potozonym na terenie gmin: Brgszewice, Brzeznio,
Burzenin, Klonowa, Sedziejowice, Wroblew, Widawa, Konopnica, Ostrowek, Lututow, Sieradz,
Zapolice, Zdunska Wola, Rusiec , miasta i gminy Btaszki oraz miast Sieradz i Zloczew w
woj.tédzkim. Decyzjg z dnia 3.09.2014 r. znak: DGK-IV-4770-257/35726/14/AC Minister
Srodowiska stwierdzif wygasniecie w/w decyzji.

Decyzja z dnia 29.10.2014 r. znak: DGK hg-12/43756/14/AW Minister Srodowiska
zatwierdzit dokumentacje hydrogeologiczng ustalajaca zasoby dyspozycyjne wéd
podziemnych zlewni Widawki ze zlewnig Warty ponizej ujscia Widawki do zbiornika
Jeziorsko wilacznie na powierzchni 3739,6 km?. Zasoby odnawialne na tym obszarze
wynoszg 910,670 tys. m3/d, a zasoby dyspozycyjne 469,560 tys.m?/d.

Obecnie w toku dokumentowania nadal pozostaje ztoze kruszywa naturalnego ,Gajewniki”
o tacznej powierzchni 13 ha.

Ztoze piaskow kwarcowych do produkciji betonéw komorkowych zostato udokumentowane
na obszarze lesnym Laséw Panstwowych i lezy na pograniczu gmin Zdunska Wola i Sieradz.
Ztoze to nie jest eksploatowane. Zasoby wg tabeli obejmujg cate ztoze w obydwu gminach.

2.4. Warunki wodne
2.4.1. wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe Gminy Zdunska Wola nalezg do zlewni Warty, dorzecza Odry. Gmina
lezy w obszarze zasobowym zbiornika Jeziorsko.
Wiekszymi rzekami przeptywajgcymi przez gmine sa:
e Warta — przeptywa przez gmine na odcinku 1 km i stanowi czes¢ potudniowo-zachodniej
granicy gminy,
e Pichna k.Zdunskiej Woli — rzeka lll rzedu, prawobrzezny doptyw Warty, odwadniajgca
potnocno-zachodnig cze$¢ gminy,
e Tymianka — rzeka V rzedu, bedgca prawobrzeznym doptywem Grabi.
Odwadnia potudniowo wschodnig czes¢ gminy.
e W granicach gminy znajdujg sie obszary zrédliskowe rzeki Niniwki (rejon wsi Andrzejow)
oraz Szadkowki (pétnocne pogranicze gminy).

Wszystkie cieki petnig role odbiornikéw sciekéw komunalnych i przemystowych, co wptywa
naich stan czystosci. Wody nie odpowiadajg normom czystosci i cechujg sie niezadowalajgcym
stanem mikrobiologicznym, podwyzszong zawartoscig azotu i fosforu. W ostatnich latach
odnotowano poprawe stanu czystosci wod, przyczynit sie do tego upadek czesci przemystu,
wybudowanie miejsko-gminnej oczyszczalni $ciekbw w Tymienicach oraz sukcesywne
podtgczanie zabudowy wiejskiej do kanalizacji sanitarne;.

Zbiorniki wodne na terenie gminy sg nieliczne. Wystepujgce w okolicy wsi Zborowskie
naturalne rozlewiska w duzej mierze ulegty eutrofizacji. W rejonie wsi Wojstawice znajdujg sie
trzy stawy zaporowe zlokalizowane na bezimiennym cieku.

W granicach miasta Zduniska Wola znajduje sie zbiornik retencyjny Kepina o powierzchni 7,4
ha, ktérego obecnos¢ oddziatuje jednak tylko na sgsiednig gmine Zapolice.

Obecne zasoby wod powierzchniowych gminy sg oceniane jako niewielkie i mozliwym jest
wystgpienie, przy zwiekszonym zapotrzebowaniu, deficytu tych wod.

2.4.2. Wody podziemne — warunki hydrogeologiczne
Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Zdunska Wola, wedtug Mapy hydrogeologicznej
Polski w skali 1:200 000 arkusz 47-Kalisz, wchodzi w sktad regionu tédzkiego,

charakteryzujgcego sie wystepowaniem dwdch pieter wodonosnych:
- pietra czwartorzedu zwigzanego z utworami porowymi, podrzednego
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- pietra kredy gornej zwigzanego z osadami szczelinowymi i szczelinowo-porowymi,
zasadniczego.

W gminie gtéwne uzytkowe pietro wodonosne zwigzane jest z utworami kredy gornej i
wystepuje na gtebokosci od ok. 40 m do ok. 100 m. Charakteryzuje sie napietym zwierciadtem
wody stabilizujgcym sie na gtebokoéci ok. 10,0-15,0 m ppt oraz dobrymi parametrami
hydrogeologicznymi. Wydajnosci eksploatacyjne tego poziomu osiggajg wartosé
przekraczajgcg 100 m3/h.

Poziom wodonosny w utworach czwartorzedu charakteryzuje sie wystepowaniem jednej

gtébwnej warstwy wodonosnej o migzszosci dochodzacej do ok. 20 m. Charakteryzuje sie
napietym zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci ok. 10 m. W niewielkich
przewarstwieniach  srodglinowych lokalnie  wystepuje warstwa wod — $rddglinowych
charakteryzujgca sie generalnie napietym zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na giebokosci
ok. 10-15 m ppt. Warstwy te prowadzg wody pod cisnieniem hydrostatycznym a osadami
napinajgcymi sg gtownie gliny, lokalnie pyly i ity.
Czwartorzedowe pietro wodonosne charakteryzuje sie dos¢ dobrymi parametrami
hydrogeologicznymi i w niektorych czesciach gminy stanowi gtéwny uzytkowy poziom
wodonosny (Krobandéwek, Zamtynie, Zborowskie, Gajewniki). Wydajnosci eksploatacyjne
dochodzg do Q = 60 m3/h.

Na stropie glin wystepujg wody przypowierzchniowe charakteryzujgce sie swobodnym
zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci 2-5 m ppt (Zamtynie). Migzszos¢ tej
warstwy dochodzi do ok. 15 m ppt. Z warstwy tej mozna uzyska¢ wydajnos¢ dochodzacg do ok.
10-15 m®"w zaleznosci od migzszo$ci osadéw piaszczystych.

Na terenie gminy wystepuje wiele otworow studziennych stuzgcych do zaopatrzenia w wode
wodociggi, zakfady oraz indywidualnych uzytkownikow.

W Opiesinie funkcjonuje, uzytkowane przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji w Zdunskiej Woli ujecie wéd podziemnych zaopatrujgce w wode miasto i czesé
gminy Zdunska Wola. Ujecie sktada sie z 5 studni gtebinowych:

- studni lla o wydajnosci Q =210 m*h

- studni Il o wydajnosci Q=160 m%h

- studni Va o wydajnosci Q=161 m3/d

- studni VI o wydajnosci Q=210 m3/h

- studni VIl o wydajnosci Q=150 m3/h

Ujecie to posiada ustalone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych dla miasta Zdunska
Wola z formacji czwartorzedowej i kredowej wynoszace 900 m?h przy s=15,5 m $rednie;
wazonej w kat. B (obszar zasobowy R = 7461 M) i 500 m3h w kat. C. Dokumentacja
geologiczna ustalajgca powyzsze zasoby zatwierdzona zostata decyzjg Prezesa CUG z dnia
9.VII.1974 r. znak: KDH/013/3767/B/74.

W gminie funkcjonuja tez nastepujgce komunalne ujecia wod podziemnych:

- w Wojstawicach, na dziatce nr ewid. 367/11 o wydajnosci eksploatacyjnej Q=42,00 m3/h i
gtebokosci 110 m — funkcjonuje w ramach zasobéw ustalonych dla Zdunskiej Woli,

- w Zborowskich, na dziatce nr ewid. 174 i 177/2 o ustalonych zasobach eksploatacyjnych:
a) z utworéw czwartorzedu w wysokosci wydajnosci Q=20,95 m®/h i gtebokosci 40 m,

b) z utwordw kredy gornej w wysokosci 35m?h przy s=31,18 m.

- w Rebieskich Starych, na dziatce nr ewid. 285 o wydajnosci: Q:1=53,5 m®h (studnia nr 1 o
gtebokosci 73 m) i Q.= 51,6 m3/h (studnia nr 2 o gtebokosci 76 m), poziom wodonos$ny kreda
gorna,

- w Tymienicach na dziatce nr ewid. 361/8 o wydajnosci Qeks=46,32 m3h i gtebokosci 139
m, poziom wodonosny kreda gorna — obydwie studnie funkcjonujg w ramach ustalonych
zasobodw dla Zdunskiej Woli.

- w Krobanowie na dziatce nr ewid.286/1 286/3 o wydajnosci: Q:=45,0 mh (studnia 1 o
gtebokosci 156 m) i Q2=75,7 m%h (studnia 2 o gtebokosci 53 m), poziom wodonosny kreda
gorna — studnie funkcjonujg w ramach ustalonych zasoboéw dla Zdunskiej Woli,
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- w Suchoczasach na dziatce nr ewid. 243/3 o wydajnosci eksploatacyjnej: Q:=60 m%nh
(studnia 1 o gtebokosci 120 m) i Q,=60,0 m%h (studnia 2 o gtebokosci 110,4 m), poziom
wodonosny kreda gorna, studnie funkcjonujg w ramach zasobow ustalonych dla Zdunskiej
Woli,

- w Czechach na dziatce nr 821/1 o wydajnosci eksploatacyjnej Q1=134,0 m®h (studnia 1 o
gtebokosci 114 m) i Q.= 45,0 m*/h (studnia 2 o gtebokosci 116 m) — funkcjonujg w ramach
zasobow ustalonych dla Zdunhskiej Woli,

- w Gajewnikach o wydajnosci Qexs=70,0 m?/h i gtebokosci 101 m — funkcjonuje w ramach
zasobodw ustalonych dla Zdunskiej Woli.

Zasoby i rezerwy wéd podziemnych gminy sg wystarczajgce dla rozwoju gminy.

2.5. Warunki geotechniczne dla potrzeb budownictwa

Budowa geologiczna, stosunki wodne i zachodzgce na danym obszarze procesy
geomorfologiczne sg zasadniczymi elementami decydujgcymi o warunkach geotechnicznych
terenu dla rozwoju budownictwa. Pod wzgledem budowy geologicznej i pochodzenia utworéw
tworzgcych dany obszar, za najkorzystniejsze dla rozwoju budownictwa na terenie gminy uznac
nalezy:

- utwory zwatowe: piaski i gliny - grunty mineralne matospoiste i spoiste, w przewadze
twardoplastyczne, o migzszosci od 0,5 do ponad 4,5 m, wystepujace przede wszystkim w
rejonach wsi Wojstawice, Rebieskie Kolonia, Tymienice, Opiesin, Krobanow, Ostréwek,
Gajewniki, Kol. Czechy,

- utwory lodowcowe: piaski i zwiry - grunty mineralne sypkie, z przewarstwieniami piaskéw
gliniastych, o migzszosciach od 0,5 do 4,5 m. Warunki budowlane pogarszajg sie tu lokalnie
wraz ze wzrostem nachylenia zboczy powyzej 3%. Utwory te wystepujg praktycznie na
catym terenie gminy.

- utwory czotowomorenowe: piaski, zwiry i gliny - utwory mineralne sypkie lub spoiste, o
migzszosciach od 2,0 do ponad 4,5 m, wystepujgce w potudniowo-zachodniej czesci gminy
(teren lesny na potudnie od wsi Poreby) oraz w czesci pétnocno-wschodniej (rejon wsi
Suchoczasy, Kolonii Mostki)

- utwory wodnolodowcowe: piaski i zwiry - grunty mineralne sypkie, sredniozageszczone, o
migzszosciach od 1,0 do ponad 4,5 m, tym korzystniejsze dla zabudowy im grubiej ziarniste.
Wystepujg jedynie w okolicach wsi Kolonia Czechy Il (przy granicy z miastem Zdunska
Wolg)

- utwory rzeczne: piaski - grunty sypkie, luzne, o migzszosciach od 1,0 do 4,5 m wystepujg na
potudniowy-zachdd od wsi Piaski oraz wzdtuz doliny Michny k.Zdunskiej Woli.

Utwory niekorzystne lub bardzo mato korzystne dla zabudowy zwigzane sg przede wszystkim
Z dolinami rzek i obnizeniami terenu, a takze formami pochodzenia eolicznego: wydmami i
watami wydmowymi. Sg to gtéwnie utwory aluwialno-bagienne i deluwialne (torfy, namuty, mutki,
piaski), zarébwno mineralne, jak i organiczne, a takze utwory eoliczne: piaski, wystepujace w
potudniowo-zachodniej czesci gminy (wie$ Piaski, Polkéw) i potnocno-wschodniej (okolice wsi
Mostki, Nowe Ktady). Warunki geotechniczne tych terenéw wynikajg gtéwnie z ptytkiego
wystepowania wéd gruntowych (0-2 m) i stabej nosnosci utworéw je budujgcych (grunty
organiczne, grunty spoiste plastyczne i migkkoplastyczne, grunty sypkie, luzne).
Przewazajgca czes¢ obszaru gminy charakteryzuje sie jednak dobrymi warunkami geologiczno-
inzynierskimi.
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2.6. Warunki glebowe

Sposréd wszystkich kompleksow najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby zaliczane do
kompleksu zytniego bardzo dobrego. Gleby hydrogeniczne (w tym gleby pochodzenia
organicznego) tzn. torfowe, murszowe, a takze czarne ziemie i mady wystepujg gtdwnie w
dolinie rzeki Pichny k.Zdunskiej Woli oraz innych ciekéw, a takze w lokalnych zagtebieniach.

Gleby rolniczo nieprzydatne znajdujg sie w pétnocnej czesci gminy zajmujgc dosy¢ mata
powierzchnie, a nieuzytki rolnicze zajmujg pas ciggnacy sie na potnocy miasta Zdunska Wola.

Syntetyczna charakterystyka wystepujgcych na terenie gminy komplekséw rolniczej
przydatnosci gleb przedstawia sie nastepujgco:

Kompleks pszenny bardzo dobry obejmuje najlepsze gleby, zasobne w sktadniki pokarmowe.
Pod wzgledem bonitacyjnym gleby tych komplekséw nalezg do klasy | i Il. W gminie Zdunska
Wola kompleks pszenny bardzo dobry zajmuje stosunkowo niewielkg powierzchnie. Znajduje
sie on jedynie w potnocnej czesci gminy w okolicach wsi Wojstawice.

Do kompleksu pszennego dobrego zalicza sie gleby nieco mniej urodzajne, zwiezlejsze i
ciezsze do uprawy.

W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zaliczane sg przewaznie do klasy Illa i lllb.

Kompleks pszenny dobry wystepuje na obrzezach miasta Zdunska Wola, gtéwnie w jego
potnocnej czedci w okolicach wsi Opiesin oraz wschodniej czesci koto Krobanowa i Michatowa.
W przysztosci bedzie to zapewne stanowi¢ problem dla dalszego rozwoju miasta, gdyz gleby
zaliczane do tego kompleksu podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Kompleks pszenny wadliwy obejmuje gleby pszenne srednio zwiezlte i zwiezle, ktére nie sg
zdolne do magazynowania wiekszych iloéci wody. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby tego
kompleksu zaliczane sg przewaznie do klasy lllb i IVa, a niektore do klasy IVb. Kompleks ten
wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci gminy, niedaleko wsi Ostrowek i zajmuje bardzo
matg powierzchnie.

W skiad kompleksu zytniego bardzo dobrego (pszenno-zytniego) wchodzg najlepsze gleby
lekkie wytworzone z piaskéw gliniastych. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zaliczane sg
przewaznie do klasy llla, lllb i IVa. Znajdujg sie przede wszystkim w pétnocnej czesci gminy
koto Pratkowa oraz wsi Rebieskie Nowe i Stare, a takze Wojstawic, zajmujac duze
powierzchnie.

Kompleks zytni bardzo dobry wystepuje réwniez w zachodniej czesci — Gajewniki Kolonia, Biaty
tug, Ostréwek. Ponadto gleby tego kompleksu wystepujg mozaikowo w Srodkowej czesci
gminy.

Do kompleksu zytniego dobrego zaliczane sg gtdéwnie gleby Izejsze i mniej urodzajne od
zaliczanych do kompleksu czwartego. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zaliczane sg do klasy
IVa i IVb. Gleby tego kompleksu uktadajg sie mozaikowo na catej powierzchni gminy. Wieksze
ich skupienie wystepuje jedynie w okolicach wsi Korczew oraz Wélka Wojstawska.

W sktad kompleksu zytniego stabego wchodzg gtownie gleby ubogie w sktadniki pokarmowe,
wytworzone z piaskéw stabo gliniastych, podscielonych utworem luznym. W klasyfikaciji
bonitacyjnej gleby tego kompleksu zaliczane sg do klasy IVb i V. Wystepujg mozaikowo na catej
powierzchni gminy, a w

szczegolnosci w pétnocno-zachodniej czesci terendow stanowigcych obrzeza miasta Zdunska
Wola.

Kompleks zytni bardzo staby obejmuje najstabsze gleby wytworzone z piaskéw, ubogie w
skfadniki pokarmowe i przewaznie zbyt suche. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zaliczane sg
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do klasy VI. Wieksze ich skupienie wystepuje na obrzezach gminy, ale wystepujg takze
mozaikowo w srodkowej czesci.

Do kompleksu zbozowo-pastewneqo mocheqo zalicza sie gleby srednio zwiezite i ciezkie,
nadmiernie uwilgotnione. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zaliczane sg do klasy llla, IlIb, IVa
i IVb. Pokrywajg niewielki obszar gminy i znajdujg sie gtdwnie w potudniowo-zachodniej czesci
gminy.

Kompleks zbozowo-pastewny staby obejmuje gleby lekkie wytworzone z piaskéw, okresowo
podmokte. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zaliczane sg do klasy IV i V. Wigksze mozaiki
tego kompleksu wystepujg w potudniowo-zachodniej i pétinocno-wschodniej czesci.

W gminie Zdunska Wola uzytkow zielonych jest bardzo mato i nalezg one do kompleksu uzytkéw
zielonych srednich 2z i stabych 3z.

Do kompleksu uzytkéw zielonych srednich zalicza sie uzytki zielone na glebach mineralnych,
torfowych i murszowych. Kompleks ten wystepuje gtownie wzdtuz zabudowan w poétnocnej
czesci gminy kofo wsi Zamtynie, Pratkow, Korczew, Izabelow oraz w potudniowo wschodniej
czesci niedaleko wsi Mostki i Karsznice.

Natomiast do kompleksu uzytkow zielonych stabych i bardzo stabych zaliczane sg uzytki zielone
na glebach mineralnych zbyt suchych lub zbyt wilgotnych, na glebach torfowych przesuszanych
lub podtapianych. Wieksze skupienie wystepuje we wschodniej czesci oraz w potudniowo-
zachodniej.

Problemem jest ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych znajdujgcych sie na obrzezach
miasta Zdunska Wola (jak grunty trzeciej klasy w Opiesinie) czy we wsi Wojstawice, z uwagi na
presje ze strony budownictwa mieszkaniowego.

2.7. Warunki klimatyczne

Klimat obszaru gminy Zduniska Wola, podobnie jak catej Polski Srodkowej, jest ksztattowany
poprzez masy powietrza kontynentalnego, naptywajgcego ze wschodu oraz masy powietrza
polarnomorskiego docierajgce znad Atlantyku. Zatem cecha charakterystyczng klimatu gminy
(jak i Polski) jest przejsciowos$é, ktdrej wyrazem jest bardzo czesta zmiana stanéw pogodowych
i wystepowanie szesciu por roku.

Na terenie gminy w ciggu roku przewazajg wiatry zachodnie (45% dni w roku), przy czym
najczesciej obserwuje sie wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie, co w ogolnosci nawigzuje
do warunkow panujgcych w catej Polsce. W cieptej porze roku (od lipca do pazdziernika) wieja
najczesciej wiatry zachodnie, w chtodnej porze (listopad, grudzien, styczen, luty) zas
potudniowo-zachodnie i potudniowo-wschodnie. W okresie wiosennym i jesiennym notuje sie
wzrost czestotliwosci wiatrow z sektora pétnocno zachodniego.

Najmniej wiatrow wieje z pétnocy (6,3%) i z pétnocnego wschodu (5,9%). Najwieksze predkosci
0siggajg wiatry zachodnie (Srednio 4,2%). Okres ciszy lub stabego wiatru nie przekraczajgcego
2m/s notowany jest podczas 9-14% dni w roku. Stosunki wietrzne omawianego terenu stymulujg
przede wszystkim naturalne predyspozycje terenowe i sie¢ hydrograficzna, a takze sztuczne
korytarze takie jak linie kolejowe czy droga krajowa. Srednie roczne temperatury powietrza w
gminie ksztattujg sie granicach 7,6-8,0°C.

Roczna amplituda temperatury wynosi okoto 15,5°C. Srednia temperatura stycznia wynosi 2°C,
natomiast lipca 17,5°C.

Zima trwa Srednio 80 dni, lato 98 dni. Pokrywa $niezna utrzymuje sie Srednio przez 55 dni w
roku. Srednia roczna liczba dni z przymrozkiem wynosi 118, co odpowiada ogélnie panujgcym
warunkom w Polsce Srodkowe;.

Sredni roczny opad wynosi 556 mm. Maksimum opadowe przypada na miesigc lipiec, w ktérym
spada ponad 17% catorocznej sumy opaddw, zas minimum odnotowane jest w styczniu.
Zachmurzenie w ciggu roku jest zmienne i waha sie od 50% we wrzesniu do 80% w grudniu.
tacznie w ciggu roku notowane jest okoto 60 dni pogodnych oraz 110 dni pochmurnych. Okres
wegetacyjny trwa od poczatku kwietnia do pierwszych dni listopada — 215 dni.
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2.8. Lasy

Grunty lesne na terenie gminy zajmujg powierzchnie 3 308,34 ha. Wiasnoscig Skarbu
Panstwa, w strukturach Lasow Panstwowych jest powierzchnia 1886,51 ha.

Na terenie gminy, Lasy Skarbu Panstwa, administrowane sg przez Nadlesnictwo Poddebice
oraz Nadles$nictwo Kolumna.

W ramach Nadlesnictwa Poddebice w granicach gminy znajduje sie 418,14 ha
administrowanych przez I-ctwo Szadek. Z tej powierzchni grunty lesne zalesione zajmujg 404,10
ha. Pozostate to grunty lesne niezalesione oraz grunty zwigzane z gospodarkg lesna.

W ramach Nadlesnictwa Kolumna w granicach gminy znajduje sie:

e 949,44 ha administrowanych przez |-ctwo Andrzejow;
e 470,55 ha administrowanych przez I-ctwo Piaski;

e 31,38 ha administrowanych przez |-ctwo Debowiec;
e 17,00 ha administrowanych przez I-ctwo Kopysé.

W ramach tgcznej powierzchni wynoszacej 1468,87 ha, grunty lesne zalesione zajmujg
1415,90 ha. Pozostate to grunty lesne niezalesione oraz grunty zwigzane z gospodarkg lesna.

Poza tzw. lasami gospodarczymi wyréznia sie lasy ochronne, ktére z kolei podzielone sg na
kategorie w zaleznosci od roli jakg petnia.
Na terenie gminy, w strukturze PGL wytypowano 1203,56 ha laséw ochronnych spetniajgcych
funkcje lasow wodochronnych, glebochronnych, cennych przyrodniczo, obronnych oraz trwale
uszkodzonych na skutek dziatania przemystu.

Dla laséw bedacych wiasnoscig oséb fizycznych opracowane zostaty Uproszczone Plany
Urzadzania lasu wg stanu na 1 stycznia 2008 r. Zgodnie z tym dokumentem na terenie gminy
ta forma wtasnos$ci obejmuje 1 421, 8315 ha gruntow lesnych.

Powierzchnia

Wies w ha
Rebieskie Kolonia 25,8614
Pratkéw 60,3984
Pratkow
Zamiynie,
Zborowskie,
Czechy, 20,0121
Poreby,
Polkow,
Piaski,
Woijstawice
Annopole Nowe 23,8868
Zamtynie 145,9558
Kol. Gajewniki 56,9812
Wojstawice 67,1132
Ogrodzisko 28,5144
Krobanéw 1,2723
Suchoczasy 30,4186
Czechy 65,5598
Woélka
Wojstawska 38,0517
Wymystéw 36,4987
Ktady 21,7045
Annopole Stare 51,1016
Gajewniki 19,9016
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Opiesin 2,2568
Polkow 168,7652
Tymienice 15,3307
Piaski 103,3341
Mostki 108,5313
Zborowskie 217,6948
Izabeloéw 45,2022
Korczew 21,3576
Poreby 29,5509
Rebieskie Stare 16,5758

Lesistosé — wskaznik dotyczgcy stopnia pokrycia lasem okredlonej powierzchni; jest to
stosunek procentowy powierzchni porosnietej lasami do catkowitej powierzchni danego
obszaru. W 2014 r. w Polsce wskaznik lesistosci wynosit 29,2%.

Wskaznik lesistosci gminy Zdunska Wola wynosi 29,53%, a wiec przewyzsza w niewielkim
stopniu wskaznik dla kraju.

Biorgc pod uwage state zainteresowanie zalesianiem gruntdw o najnizszych klasach
bonitacyjnych nalezy przyjg¢, ze lesistos¢ gminy Zdunska Wola bedzie systematycznie
wzrastata.

W obrebie gminy Zdunska Wola w strukturze siedliskowej dominujg siedliska Lasu
mieszanego swiezego (30,0%), Boru swiezego (25,8%) oraz Boru mieszanego swiezego
(21,7%), ktore tgcznie zajmujg 77,5% powierzchni lesnej. Nalezy dodaé, ze sg to siedliska
znacznie zréznicowane pod wzgledem zyznosci. Bory swieze wystepujg na terenach o bardzo
niskim poziomie wod gruntowych i o niskiej zyznosci, Bory mieszane swieze znajdujg sie na
terenach o poziomie wody gruntowej ponizej profilu glebowego, a zyznos¢ okresla sie jako dos¢
dobrg, natomiast w Lasach mieszanych $wiezych poziom wody
gruntowej znajduje sie ponizej profilu glebowego, a zyznos¢ okresla sie jako dosé wysoka.

W Nadlesnictwie Poddebice w strukturze siedliskowej dominujg Bory mieszane $wieze (27,1%),
Bory $wieze (18,5%) oraz Lasy mieszane $wieze (17,7%).

Gtéwnym gatunkiem lasotwérczym jest sosna pospolita, dalej dab szyputkowy i bezszyputkowy,
brzoza brodawkowata oraz olsza czarna. Drzewostan uzupetniajg: modrzew europejski, Swierk
pospolity, jodta pospolita, sosha banksa, sosna czarna, sosna smotowa, sosna wejmutka, buk
zwyczajny, dab czerwony, klon zwyczajny, klon jawor, jesion wyniosty, grab zwyczajny, topola
czarna, topola osika, wigz, lipa pospolita, robinia akacjowa i wierzba iwa.

Zielen parkowa. Na terenie gminy Zdunska Wola istniejg trzy skupiska zieleni wysokiej o
charakterze parkowym. Sg to: park w Wojstawicach, park w Karsznicach i park w Krobanéwku.

Park w Karsznicach potozony w dolince rzeki Tymianki to ekosystem gleb z nisko zalegajgcym
poziomem wody gruntowej, na ktérych trwa sukcesja luznych zadrzewien, ztozonych z wierzby
biatej, olszy czarnej, jesionu wyniostego.

Zwartg formacje tworzy starodrzew parku, ktérego wiek nalezy okresli¢ na ok. 150-200 lat. W
dnie drzewostanu parkowego wyksztatca sie gesta warstwa nalotow gtownie klonu
zwyczajnego, ktdéra catkowicie uniemozliwia powstanie warstwy zielnej runa. Wystepuje tu
dynamiczny wzrost podszytéw i podrostéw. W granicach parku znajduje sie pozostatos¢ po
zbiorniku z wyspa, ktory pierwotnie byt zasilany przez Tymianke. Obecnie jest to teren
osuszony, a tym samym poddany sukcesji. Park posiada czytelny ukfad przestrzenny i razem z
pozostatoscig dworu objety jest strefg ochrony konserwatorskiej ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego. taczna powierzchnia obiektu wynosi ok. 5,6 ha.

Park w Wojstawicach jest elementem zespotu patacowo parkowego. O przyrodniczej wartosci
obiektu decyduje starodrzew o charakterze naturalnym ztozony gtéwnie z olszy czarnej, jesionu
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wyniostego, topoli biatej i wierzb oraz system stawow potozonych w potnocnej czesci obiektu.
Bogate siedliska lasowe i olesowe decydujg o réznorodnoéci biocenotycznej starodrzewu
szczegolnie w jego dolnych partiach.

Park o powierzchni ok. 13,2 ha jest zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania i
formowania zieleni. Starodrzew z wieloma drzewami o walorach pomnika przyrody wymaga
specjalistycznej opieki dendrologicznej.

Park w Krobanowie (Krobanoéwek) o tacznej powierzchni ok. 11,5 ha potozony w bezposrednim
sgsiedztwie granic miasta Zdunska Wola. Wystepuje tu znaczna iloS¢ drzew uznanych jako
pomnik przyrody. Park jest otoczeniem filii SHiUZ w towiczu. Atrakcjami parku sg starodrzew
i poddane silnym procesom naturalizacji zbiorniki. Uktad przestrzenny terenow zielonych jest
mato czytelny. Park z jego uktadem biocenotycznym, wpisuje sie jako wazny element systemu
ekologicznego gminy.

2.9. Ochrona Przyrody

Na terenie gminy Zdunska Wola wystepujg nastepujgce tereny chronione na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody:

Rezerwat Przyrody Jabtecznik;

Rezerwat Przyrody Wojstawice;

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki;

Nadwarciahnski Obszar Chronionego Krajobrazu;

Uzytki ekologiczne;

Pomniki przyrody.

ogrwWNE

- rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody Jabtecznik — florystyczny i leSny rezerwat przyrody potozony w poblizu wsi
Annopole Nowe i Korczew. Rezerwat zostat utworzony 26 marca 1975 roku na podstawie
Zarzadzenia MLIPD (MP nr 11, poz. 64 z 08.04.1975 r.) Obecnie obowigzujagcym jest
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi Nr 34/2010 z dn. 2.06.2010
r. (Dz.Urz. Woj. £6dz. Nr 176, poz. 1447, z dnia 16.06.2010 r.)

Powierzchnia rezerwatu wynosi 47,29 ha. Zostat utworzony w celu zachowania zbiorowisk
lesnych z jodtg, zwtaszcza z cennym kilkuwarstwowym grgdem jodtowym i wielogatunkowym
runem. Przedmiotem ochrony rezerwatu sg ekosystemy le$ne o cechach zespotéw naturalnych
gradu i boru mieszanego z udziatem jodty pospolitej w poblizu pétnocnej granicy jej zasiegu.
Istotg ochrony jest zapewnienie trwatosci sktadu gatunkowego, ale takze ciggtosci
przebiegajgcych na terenie rezerwatu proceséw ekologicznych.

W 2012 r Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi przystapit do sporzadzenia projektu
planu ochrony dla rezerwatu.

Rezerwat przyrody Wojstawice — zostat utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra
Leénictwa i Przemystu Drzewnego z 16 stycznia 1978 r.. Obecnie obowigzujgcym jest
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrrony Srodowiska w todzi Nr 43/2010 z dn.
10.06.2010 r. (Dz.Urz. Woj.. £6dz. Nr 180, poz. 1481, z dnia 19.06.2010 r.)

Znajduje sie on na terenie Lesnictwa Szadek, w Nadles$nictwie Poddebice. Celem ochrony jest
zachowanie fragmentu lasu o zréznicowanych warunkach siedliskowych z jodtg na potnocne;j
granicy jej zasiegu. W rezerwacie wystepujg nastepujace zbiorowiska lesne z udziatem tego
gatunku. Sg to grad, feg jesionowo olszowy oraz bor mieszany. Rezerwat cechuje sie wyjgtkowo
bogatym, wielogatunkowym podszytem. Waznym elementem ochrony jest zapewnienie
trwatosci drzewostanu , ale takze ciggtosci przebiegajgcych na terenie rezerwatu procesow
ekologicznych.

Obecnie dla rezerwatu brak jest aktualnego planu ochrony.
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Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki zostat powotany Uchwatg Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Sieradzu z dn. 16.09.1989 roku.

Obowigzujacym jest Rozporzadzenie nr 9/2006 Wojewody t.édzkiego, z dnia 11 stycznia 2006
r w sprawie Parku Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. L. nr 20, poz. 194, z dnia 23
stycznia 2006 r). Zasady ochrony Parku reguluje takze Rozporzgdzenie nr 30/2006 Wojewody
todzkiego z dnia 3 listopada 2006 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. W. L. nr 380, poz. 2946, z dn. 13
listopada 2006 r).

Park obejmuje niewielki, potudniowo-zachodni fragment gminy, potozony pomiedzy rzekg Wartg
a terenem na potudnie od drogi ze wsi Bieleh przez wies Piaski do Sieradza, Park na terenie
gminy zajmuje powierzchnie 93 ha .

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki obejmuje obszar o wyrézniajgcym sie
krajobrazie, duzych wartosciach naturalnych $rodowiska przyrodniczego, walorach
estetycznych, historycznych i kulturowych. Przedmiotem ochrony w parku sg doliny Warty i
Widawki i ich doptywow wraz z systemem stref przystokowych oraz towarzyszgca tym obszarom
szata roslinna. Obszar parku wyréznia sie w swym otoczeniu urozmaicong rzezbg terenu.
Szczegdblnie malowniczo prezentujg sie przetomowe odcinki doliny Warty, gdzie wysokosSci
wzgledne stokéw dochodzg do 45 m, na powierzchni ukazujg sie stare utwory wapienne. W
obrebie dolin mozna zaobserwowaé 3 terasy akumulacyjne, ich stoki urozmaicone sg dolinkami
pobocznymi réznej genezy. W strefach przystokowych widoczny jest wyptyw wod podziemnych
na powierzchnie w postaci licznych wysiekdw, mtak, wyciekow i zrédet warstwowo -
przelewowych. Z dolinami rzek, zwlaszcza z przetomowymi odcinkami Warty zwigzane sa
najatrakcyjniejsze partie krajobrazu z ciggami widokowymi z wysokich brzegéw na rozlegtg
doling. Szczegdlne walory krajobrazowe tego terenu zaobserwowaC¢ mozna ze skarpy
warcianskiej od Belenia do Stronska oraz w okolicach Konopnicy, Strobina, Majaczewic i
Strumian.

Meandrujgce rzeki, liczne starorzecza, obszary wydmowe i torfowiska to kolejne, cenne
przyrodniczo i krajobrazowo obszary parku. Wyjatkowe pod tym wzgledem sg okolice
Szynkielowa, gdzie rozlegte torfowisko bezposrednio sgsiaduje z wydmag srédlgdowg. Wysokg
wartoscig przyrodniczg wyrdzniajg sie réowniez torfowiska w dolinie Niecieczy oraz ukryte wsrod
torfowisk ujscie Oleénicy do Warty pod Szynkielowem.
Wszystkie partie dolin charakteryzujg sie mozaikowoscig pokrycia: fgki przeplatajg sie z
roslinnoscig nadrzeczna, wokot starorzeczy i torfowisk chtopskie lasy wcinajg sie nieregularnie
w pola uprawne. Ciekawa pod wzgledem jest obudowa biologiczna rzek i strumieni, stanowigca
ostoje dla wielu gatunkéw ptakéw.

Lasy w Parku stanowig tylko niespetna 25% ogdlnej powierzchni. Przewazajg sztucznie
wprowadzone zbiorowiska borowe, a zespoty naturalnych boréw bagiennych, tegéw i gragdow
zachowaly sie w niewielkich fragmentach. Stosunkowo mate zmiany w $rodowisku
przyrodniczym zwigzane z dziatalnoscig cztowieka przyczynity sie do botanicznej atrakcyjnosci
tego terenu. Roslinno$¢ segetalna reprezentowana jest przez tak interesujgce gatunki jak
misiurek drobny, gozdziec okotkowy, potonicznik kosmaty, jaskier polny, mitek letni, mitek
szkartatny, bniec dwudzielny, czysciec roczny i mak piaskowy.

- Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu. W obecnym ksztatcie i granicach
Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony na podstawie
Rozporzadzenia nr 5/2009 Wojewody t.6dzkiego z dnia 24 marca 2009 w sprawie wyznaczenia
Nadwarciahskiego (Dz. Urz. Woj. L. nr 75, poz. 709 z dn. 31 marca 2009 r. Przedmiotem
ochrony Nadwarcianskiego OChK jest zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
doliny Warty, a w szczegolnosci naturalnego koryta rzeki oraz utworzenia korytarza
ekologicznego tgczacego tereny potozone nad Nerem i Bzurg w pradolinie warszawsko
berlinskiej z Parkiem Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki. Od stycznia 2013 r
obowigzuje Uchwata Nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewoddztwa t6dzkiego z 18 grudnia 2012 r. w
sprawie Nadwarciahskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu gdzie wymienione sg ustalenia
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dotyczgce czynnej ochrony jakg nalezy realizowaC na terenie obszaru oraz aktualnie
obowigzujgce zakazy. Nadzor nad obszarem sprawuje Marszatek Wojewddztwa £odzkiego.

- uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozostatosci ekosysteméw, majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i
Srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz
stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat, i grzybow, ich ostoje oraz
miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.
Na terenie gminy znajdujg sie dwa uzytki ekologiczne z ktérych pierwszy zostat utworzony na
podstawie Rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 12 maja 1995 r, w sprawie uznania
za uzytek ekologiczny, zmienionego Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 25
pazdziernika 1995 r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia Wojewody sieradzkiego z dnia 12 maja
1995 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. sieradzkiego Nr 17, poz. 59 ).
Obiekt znajduje sie na terenie Lasoéw Panstwowych Nadlesnictwa Kolumna, w Les$nictwie
Piaski. Jest to naturalnie uksztattowany wawoz o powierzchni 3,0 ha ze zrédtem wysiekowym.
Drugi uzytek ekologiczny zostat utworzony w miejscowosci Zborowskie na podstawie uchwaty
Rady Gminy nr 96/XVII/2004 z dnia 2 wrzesnia 2004 roku. Uzytek o powierzchni 4,70 ha
obejmuje zrekultywowany i zagospodarowany obszar po kopalni piasku, w trakcie procesu
naturalnej sukcesji oraz zbiornik wodny stanowigcy wazny obszar dla bytowania zwierzat
lesnych i ptactwa wodnego.

- pomniki przyrody

Zgodnie z rejestrem pomnikéw przyrody zamieszczonym na stronie internetowej RDOS w
todzi w styczniu 2013 r. na terenie gminy Zdunska Wola istniaty nastepujgce pomniki
przyrody.

Lp Nazwa Data Obowigzujgca podstawa Opis Obwéd | Miejsco-
pomnika utworzenia | prawna wraz z oznaczeniem |pomnika nawys. |wosé
przyrody (jak |pomnika | miejsca ogtoszenia aktu przyrody 1,3m
w akcie przyrody |prawnego (cm)
prawnym o
ustanowieniu)
1992 | Jesion 1998-02-03 | Rozporzgdzenie Wojewody Jesion 395 Czechy
wyniosty Sieradzkiego z dnia 3 lutego | wyniosty
1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody Dz. Urz. woj.
Sieradzkiego Nr 3, poz. 9
1993 | Dgb 1998-02-03 | Rozporzgdzenie Wojewody Dab 490 Korczew
szyputkowy Sieradzkiego z dnia 3 lutego | szyputkowy
1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody Dz. Urz. woj.
Sieradzkiego Nr 3, poz. 9
1994 | Wigz 1998-02-03 | Rozporzgdzenie Wojewody Wiagz 330 Korczew
szyputkowy Sieradzkiego z dnia 3 lutego | szyputkowy
1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody Dz. Urz. woj.
Sieradzkiego Nr 3, poz. 9
1995 | Wigz 1998-02-03 | Rozporzgdzenie Wojewody Wiagz 420 Korczew
szyputkowy Sieradzkiego z dnia 3 lutego | szyputkowy
1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody Dz. Urz. woj.
Sieradzkiego Nr 3, poz. 9
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1996

grupa drzew 3

wigzy
szyputkowe

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

grupa drzew 3
Wigzy
szyputkowe

340, 400,
490

Korczew

1997

Dab
szyputkowy

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Dab
szyputkowy

390

Kroba-
néwek

1998

Kasztanowiec
zZwyczajny

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Kasztanowiec
zZwyczajny

310

Kroba-
néwek

1999

Dab
szyputkowy

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Dab
szyputkowy

280

Kroba-
néwek

2000

Dab
szyputkowy

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Dab
szyputkowy

350

Kroba-
néwek

2001

Dab
szyputkowy

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Dab
szyputkowy

380

Kroba-
néwek

2002

Dab
szyputkowy

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Dab
szyputkowy

420

Kroba-
néwek

2003

Lipa
drobnolistna

1998-02-03

Rozporzadzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Lipa
drobnolistna

290

Kroba-
néwek

2004

Lipa
drobnolistna

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Lipa
drobnolistna

410

Kroba-
néwek

2005

Dab
szyputkowy

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Dab
szyputkowy

365

Kroba-
néwek

2006

207

Dab
szyputkowy

Dab
szyputkowy

1998-02-03

1998-02-03

Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9
Rozporzgdzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego
1998 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody Dz. Urz. woj.

Sieradzkiego Nr 3, poz. 9

Dab
szyputkowy

Dab
szyputkowy

332

550

Krobanoéow

Piaski
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Na terenie gminy Zdunska Wola nie ma obszaréw wigczonych do sieci Natura 2000, w tym
obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty projektowanych obszaréw specjalnej ochrony
siedlisk oraz potencjalnych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdinoty.

Na terenach lasow panstwowych zidentyfikowano siedliska naturowe chronione na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
20007

Sa to:

¢ grad subkontynentalny kod 9170
e wyzynny jodtowy bor mieszany kod 91PO
¢ teg olszowy kod 91EO

2.10. System ekologiczny gminy — uwarunkowania i zagrozenia

Podstawowy ruszt korytarzy ekologicznych tworzy w potudniowo-zachodniej czesci gminy
fragment doliny Warty — korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Dla gminy zasadnicze
znaczenie ma jednak korytarz zwigzany z doling rzeki Pichny k.Zdunskiej Woli przebiegajacy o
kierunku poétnoc-potudnie w zachodniej czesci gminy przez wsie Tymienice, Izabeléw, Annopole
Nowe, Rebieskie Stare i Zamiynie wraz z bocznymi odgatezieniami doliny o kierunkach wschéd-
zachdéd oraz we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy korytarz doliny rzeki
Tymianki — doptywu Grabi.

Uktad dolin rzek i ciekow (wraz z towarzyszgcymi im obnizeniami) - tworzy lokalny system
korytarzy ekologicznych gminy, wyrdzniajgcy sie cennymi walorami krajobrazowymi, duzymi
zasobami wdd podziemnych i powierzchniowych, oraz szczegdlnie cenng réznorodnoscig
florystyczng i faunistyczng, jak réwniez istotng rolg klimatyczng na obszarze gminy. Rézne
komponenty srodowiska naturalnego tworzg tu ekosystemy, przekraczajgce granice gminy i
wigzgce sgsiednie rejony. Prawidtowe dziatanie korytarzy ekologicznych, $cisle powigzane z ich
,Lotwartym” (niezabudowanym) charakterem, odgrywa istotng role we wiasciwym
funkcjonowaniu Srodowiska gminy. Utrzymanie otwarto$ci systemu wymaga uzytkowania
rolnego dolin ze szczegdlnym uwzglednieniem uzytkow zielonych i terendw lesnych.

2.10.1. Stan powietrza atmosferycznego

a) Wptyw sgsiedztwa.

tatwos¢ przemieszczania sie zanieczyszczen w powietrzu powoduje, ze przy wysokich
emisjach na obszarze gminy Zdunska Wola dajg sie odczu¢ skutki emisji z obszaru miasta
Zdunska Wola, gdzie skoncentrowana jest wiekszos¢ zrodet zanieczyszczen. Do
podstawowych zrédet zanieczyszczen nalezy zaliczy¢ elektrocieptownie, zaktady przemystowe,
kottownie komunalne, paleniska indywidualne, srodki transportu.

b) Emisje lokalne:

Obecnie cate wojewddztwo tddzkie charakteryzuje sie stosunkowo niskim
uprzemystowieniem. Na jego obszarze nie znajduje sie zaden z 80 najbardziej ucigzliwych
zaktadow (tzw. lista ,80”). W gminie Zdunska Wola zaktadami, ktére uznaje sie za zrddta
zanieczyszczeh o lokalnym zasiegu sg: Agros Nova Soki Sp. z 0.0. Oddziat w Tymienicach,
Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowo-Ustugowe ,Dromak” sp.c. w Porebach, ,Fabelo”
Fabryka Elementéw Obuwia s.c. w Opiesinie, Zaktad Wedliniarski AVES Sp.z 0.0. w
Gajewnikach. Emisja zanieczyszczenh powietrza zaréwno z zaktadow funkcjonujgcych zaréwno
w miescie Zdunska Wola jak i w gminie systematycznie zmniejsza sie, gdyz w coraz wiekszym
stopniu stosowane jest wykorzystanie gazu przewodowego jako podstawowego czynnika
grzewczego i do celéw technologicznych, a takze dziatan na rzecz instalacji urzgdzen
zabezpieczajgcych. W okresie jesienno-zimowym poziom emisji niskiej wzrasta, gdyz powoduja
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ja paleniska domowe i lokalne kottownie stosujgce bardzo rézne rodzaje opatu. Pozostate
emisje, to gtdwnie emisje pochodzgce ze spalania paliw. Brak sieci cieptowniczej, duza ilos¢
mato sprawnych zrodet niskich emisji (kottownie lokalne, paleniska domowe) przy niskiej jako$ci
opatu lub spalaniu odpadéw dajacych czesto emisje toksyczne, to najwieksze zagrozenia dla
stanu powietrza atmosferycznego zwtaszcza w okresie grzewczym.

Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami odgrywa istotng role w
jakosci zycia spoteczenstwa. Stan powietrza zalezy od ilosci i wielkosci zrédet emisji, jak
réwniez od ilosci fadunkéw naptywajacych z terenéw sasiednich. Poprawa tego stanu mozliwa
jest poprzez zmiane sposobu ich ogrzewania na gazowe czy olejowe.

Sytuacja gminy Zdunska Wola jest pod tym wzgledem lepsza niz wielu innych sagsiednich
gmin bowiem systematycznie prowadzone sg dziatania zmierzajgce do rozwoju gazyfikacji
gminy. Obecnie sie¢ gazowa obejmuje wsie Opiesin, Beniaminéw, Maciejow, Janiszewice,
Tymienice i 1zabeldw. Proces gazyfikacji jednak w ostatnim okresie nie przebiega tak preznie
jak zaktadano. Wszelkie ograniczenia w zakohczeniu programu gazyfikacji gminy mogg wynika¢
ze wzgledow ekonomicznych tzn. kosztéw wymiany systemow grzewczych jak i zgtaszanego
zapotrzebowania odbiorcéw. Wptyw gminy na promowanie rozwoju sieci gazu przewodowego
jest minimalny.

Kolejnym istotnym zrédtem emisji do atmosfery jest transport, wytwarzajgcy tlenki wegla,
weglowodory aromatyczne i alifatyczne, zwigzki otowiu i tlenki azotu. Przyczynia sie do tego
przede wszystkim intensywny rozwdj komunikacji, cechujgcy caly obszar kraju, niski poziom
techniczny pojazddéw oraz ogodlnie zty stan sieci drég. Rozmieszczenie przestrzenne tego
rodzaju emisji w gminie jest Scisle zwigzane z rozmieszczeniem obcigzen transportowych drég,
proporcjonalnym do ich rangi w krajowej sieci drogowe;j.

2.10.2. Stan czystosci wéd powierzchniowych

System wdd powierzchniowych w gminie Zdunska Wola stanowi rzeka Pichna
k.Zdunskiej Woli oraz rzeka Tymianka. Rzeka Warta przeptywa przez gmineg tylko niewielkim
odcinkiem i na tym odcinku prowadzi wody Il klasy. Badaniami czystosci (WIOS) wod objeta
jest rzeka Pichna.

- Pichna k.Zdunskiej Woli prowadzi wody z obszaru w wiekszosci potozonego w gminie
Zdunska Wola, jednak swoj obszar zrédliskowy i gorny bieg rzeki sg potozone w miescie
Zdunska Wola. Rzeka juz na poczatku swojego biegu przez Gmine ma wiec potezny tadunek
zanieczyszczen, a w gminie Zdunska Wola zbiera wody zaréwno z terenow rolnych i leSnych,
zwlaszcza w poblizu koryta jak i z terendw zajetych pod osadnictwo, w wigkszosci
jednorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe wsi Tymienice, Izabeldw, Annopole Nowe i Rebieskie
oraz w przewadze przez zabudowe zagrodowg wsi Zamtynie. Pichna k.Zdunskiej Woli stanowi
tez odbiornik oczyszczonych wdéd z miejskiej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w
Tymienicach oraz gminnej oczyszczalni sciekdw z Wojstawic.

- Tymianka, poprzez swoje doptywy, zbiera wody z wiekszosci wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci obszaru gminy. Mimo iz rzeka cechuje sie naturalnym przebiegiem, z duzg
iloscig meandréw, starorzeczy, terenéw pétnaturalnych zbiorowisk tegu wierzbowo -—
topolowego, a co za tym idzie duzego potencjatu mozliwosci samooczyszczenia, kwalifikuje sie
ja do rzek owodach IV klasy. Jest tak ze wzgledu na nadmierne zanieczyszczenia
mikrobiologiczne bakteriami typu Coli oraz chlorofilem. Na catym odcinku w obrebie gminy
Zdunska Wola decyduje o tym zanieczyszczenie bakteriologiczne. W zlewni Tymianki ani jedna
wie$ nie ma kanalizacji sanitarnej, a przydomowe oczyszczalnie $ciekéw funkcjonujg gtéwnie w
Krobanowie i Michatowie oraz Ostrowku.

2.10.3. Stan czystosci wod podziemnych
Zasoby wdd podziemnych wojewoddztwa t6dzkiego nalezg do znacznych i stanowig

bezcenne bogactwo tego obszaru. Stan wody w obechie eksploatowanych ujeciach w gminie
Zdunska Wola uznaje sie jako dobry.

36



Jakosé wody podawanej przez wodociggi wiejskie podlega statej kontroli. Z ,Raportu o stanie
Srodowiska wojewddztwa” wynika, ze w odniesieniu do wodociggow na terenie gminy Zdunska
Wola nie ma zastrzezeh. Natomiast jakos¢ ptytkich wod zaskérnych i gruntowych (studnie
kopane) jest zta. W zakresie skazenia bakteriami typu Coli jedynie czes¢ skontrolowanych
studni podaje wode o sktadzie mikrobiologicznym odpowiadajgcym wymaganiom sanitarnym.
Znaczace zagrozenie dla wéd podziemnych ma zwiekszenie ilosci $ciekdw bytowych
odprowadzanych do szamb, ktére tworzy sie z dotychczasowych studni.

W przypadku wod podziemnych zagrozeniem nie jest jednak ich zanieczyszczenie jak jest
ich nadmierna eksploatacja i wykorzystywanie na cele przemystowe. Dane o jakosci wdéd
podziemnych pochodzg z regionalnego monitoringu rozmieszczonego w miescie i w gminie,
lokalnie badana jest czystos¢ wod podziemnych jedynie wokét sktadowiska odpadow w
Mostkach (piezometry). W tym ostatnim, nie stwierdzono dotychczas istotnych niekorzystnych
zmian w $rodowisku w zwigzku ze sktadowaniem odpadow.

Wody podziemne wystepujgce na terenie gminy nalezg do Il klasy czystosci, tj. takich, ktére —
z racji przekroczenia dopuszczalnych wartosci (fosforany i Zelazo) nie nadajg sie do picia bez
uzdatniania.

2.10.4. Zagrozenie powodziowe.

Dla rzeki Warty zostaly opracowane mapy obszaréw zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego, ktére zostaly przekazane gminie jako obowigzujgce dokumenty w
planowaniu przestrzennym i zarzadzaniu kryzysowym. Zgodnie z w/w mapami obszar
gminy Zdunska \Wola:

a) czesciowo znajduje sie w na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

b) czesSciowo znajduje sie na obszarze szczegélnego zagrozenia powodziag w
rozumieniu przepisdw ustawy Prawo wodne, tj,. obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p+10%),

C) czesciowo znajduje sie na obszarze, na ktorym, prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

d) znajduje sie poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia wafu przeciwpowodziowego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia w gminie Zdunska Wola, ktorych
zasiegi zostaly wniesione na rysunki studium, nie wystepujg obszary zabudowane i nie
wyznacza sie na nich terenéw budowlanych.

Dla rzeki Pichny i rzeki Tymianki Dyrektor RZGW nie sporzadzit Studium ochrony
przeciwpowodziowej, wyznaczajgcego obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.
Zgodnie z zatgcznikiem do Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Pichny (km 0-32) i rzeki Tymianki
(km 0-9) zostang opracowane w |l cyklu planistycznym.

Na rysunek studium zostafy wniesione zasiegi obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig obejmujace obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest duze i
wynosi raz na 10 lat oraz obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat. Zostaly takze wniesione obszary, na ktérych niebezpieczenstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa t6dzkiego — sq zagrozone
zalewaniem takze tereny w dolinie rzeki Pichny k.Zdunskiej Woli na powierzchni okotfo
600 ha. W pozostatych partiach doliny rzeki Pichny, w dolinie Tymianki i dolinkach innych
bezimiennych ciekéw wystepuja okresowe podtopienia terenow. Szczegélnie dotkliwe sa
one we wsi Tymienice, Izabelow, Rebieskie, Klady, Suchoczasy, Michatéw i Karsznice.
Na rysunkach studium oznaczono obszary narazone na zalewanie lub podtopienia.
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Rzeka Warta, najwieksza w gminie ze wzgledu na swoj rozmiar i wielkos¢é przeptywu,

stanowi zagrozenie dla stosunkowo niewielkiego jej obszaru. Obszar ten nie jest
zabudowany.
Zagrozenie wystapieniem powodzi i okresowych podtopien powinno byé¢ brane pod
uwage przy wyznaczenie terendw budowlanych. Stad tak wazne jest prawidiowe
oznaczenie w niniejszym studium przebiegu dolin rzecznych i obnizen terenowych, ktére
nalezy wylaczy¢ z zabudowy lub ograniczy¢ jej ekspansje na te tereny.

Na obszarze objetym V edycjg studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

2.10.5. Zagrozenie hatasem

Hatas, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, to dzwieki o czestotliwosciach od
16 Hz do 16 000 Hz. W $rodowisku zanieczyszczenie hatasem dotyczy wszelkiego rodzaju
dzwiekdw niepozgdanych, nieprzyjemnych i ucigzliwych w danym miejscu i czasie. Regulacje
odnosnie dopuszczalnego poziomu hatasu w zaleznos$ci od rodzaju terenu zawierajg przepisy
odrebne.

W gminie Zdunska Wola szczegdlne znaczenie ma hatas komunikacyjny powodowany przez
ruch drogowy i kolejowy. Gtownym zrédtem hatasu jest tu droga wojewddzka jako gtowny
korytarz transportowy, droga krajowa stanowigca {acznik na wezet ,Zdunska Wola-
Zachéd” oraz obecnosé dwaéch szlakéw kolejowych o przebiegu pétnoc-potudnie (Slgsk-Gdynia
- tzw. magistrala weglowa) i wschod-zachod (Lédz-Sieradz - taczacej Warszawe z Wroctawiem
i Pragg).

Istotne jest tu wspdtistnienie sgsiedztw, a zwtaszcza sgsiedztwo tras komunikacyjnych
i zabudowy mieszkaniowej. Rownowazny poziom dzwieku wynosi na drodze wojewédzkiej
nawet ponad 90 dB w porze dnia i przekracza niemal dwukrotnie dopuszczalne normy dla
obszaréw zabudowy mieszkaniowej wystepujgcej przy trasie (Michatéw, Ostrowek, Czechy). Na
hatas komunikacyjny powodowany przez ruch na drodze naktada sie, szczegodlnie na odcinku
przebiegu przez wie$ Czechy, hatas powodowany przez kolej, cho¢ w zwigzku ze znacznym
ograniczeniem przewozéw kolejowych udziat tej formy transportu w hatasie spadt.

Po oddaniu do uzytku drogi ekspresowej S-8, ktéra przecina powiat ze wschodu na
zachdd przechodzgc przez pofudniowe obrzeze miasta Zduriska Wola wraz z tgcznikiem
do drogi wojewddzkiej — rowniez ta droga stafa sie zrodlem hatasu komunikacyjnego.

Wedtug zweryfikowanych map dotyczgcych zasiegu wystepowania hatasu w porze nocy i
dnia, wynika, ze aktualnie teren gminy Zduhska Wola znajduje sie poza zasiegiem
oddziatywania hatasu spowodowanego funkcjonowaniem lotniska w tasku.

Zrédtem hatasu na mniejszg skale sg mieszczace sie na terenie gminy mate zaktady
rzemiesinicze zlokalizowane w obrebie lub bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.
Najwieksza liczba potencjalnych zrodet hatasu w gminie wystepuje we wsiach: Czechy,
Janiszewice, Opiesin, Ochraniew, Tymienice, |zabeléw i |zabeléw Maty.

W zwigzku z potozeniem w sgsiedztwie lotniska wojskowego task, na terenie gminy
Zdunska Wola wyznaczono obszar ograniczonego uzytkowania zgodnie z uchwatg Nr
XXIX/379/16 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego task. Ograniczenia
zwigzane z tym obszarem zostaty opisane w rozdziale VI punkt 14.

2.10.6. Przeksztatcenia, degradacja i zanieczyszczenie gleby

Zagrozenia powierzchni ziemi majg naturalne i antropogeniczne zrodta.
Ze wzgledu na przewage terenow o niewielkim nachyleniu, ruchy masowe powierzchni ziemi sg
ograniczone. Degradacja powierzchni glebowo-roslinnej (erozja i sptywy powierzchniowe)
wystepuje lokalnie w strefie krawedziowej wschodniego brzegu doliny Warty, gdzie spadki
terenu dochodzg do 10°, a lokalnie 10° przekraczaja. Najliczniejsze i najbardziej widoczne sg
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zmiany spowodowane przez cztowieka. Najbardziej znaczgca jest powierzchniowa eksploataciji
surowcoéw — zarowno czynne jak i zamkniete obiekty (miejscowosci Zborowskie, Mostki,
Annopole Stare). Pozostate zmiany o mniejszej skali oddziatywania, to gtéwnie wykopy i nasypy
drogowe, prace zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, infrastrukturg techniczng (w tym
urzgdzeniami i obiektami melioracji).

W zakresie zanieczyszczen gleb nalezy podkresli¢, ze w poblizu tras komunikacyjnych
nastepuje kumulacja w glebie toksycznych zwigzkéw chemicznych pochodzgcych ze spalin
oraz ptynéw scieralnych opon i nawierzchni. Rosliny w strefie zanieczyszczen kumulujg je
w swoich tkankach (w przypadku zwigzku ofowiu, jego ilos¢ w tkankach roslinnych moze
kilkkakrotnie 1,5 — 7 razy przekracza¢ zawartos¢ w glebie). W zwigzku ztym, w strefach
przylegtych do ulic i drég o znaczgcym ruchu (tu — mierzalnym w badaniach natezenia hatasu)
powinno sie ograniczy¢ uzytkowanie gleb gtéwnie jako fgk i pastwisk oraz upraw warzyw
i owocéw jagodowych. Wynika to z faktu, ze krzewy jagodowe, warzywa, rosliny pastewne,
i trawy wykazujg najwyzszy stopien kulminacji zanieczyszczen, zwiekszajgcy sie w krowim
mleku i przetworach mlecznych. Najwieksze zagrozenie dla gleb istnieje wzdtuz drog nr 12/14.
Istniejg tam szczegdlne warunki dla sptywu, zalegania i osiadania zanieczyszczen zawartych
w powietrzu na obszarach fgk.

Przeksztalcenia i degradacja gleb wynika z jednej strony z rozwoju terendéw
zainwestowanych, wkraczajgcych na tereny rolne i lesne, jak rowniez z emitowanych z tych
terendw zanieczyszczen. Stopien zanieczyszczenia gleb okresla sie wg standardow
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz standardéw jakosci ziemi. Procesy zakwaszania gleb postepujg ciggle. Obok
procesow naturalnych powodujgcych ubytki wapnia z gleb duzy udziat majg emitujgce dwutlenki
siarki i tlenki azotu: przemyst (zanieczyszczenia przedostajgce sie do gleby wraz z opadami
atmosferycznymi) i motoryzacja (zanieczyszczenia wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w tym i
metalami ciezkimi). Postepujace zakwaszenie obniza przydatnosc¢ gleb do celéw rolniczych.
Zagrozenie dla gleb stanowi takze rolnictwo przemystowe: monokulturowe uprawy,
wprowadzanie ciezkiego i szybkiego sprzetu rolniczego, zwigkszona chemizacja oraz gteboka
orka gleb, przy czym degradacja gleb na terenach rolniczych wynika gtownie z niewtasciwego
nawozenia. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig odpady komunalne i gospodarcze.

W rejestrze prowadzonym przez Staroste Zdunskowolskiego jako grunty zdegradowane
wpisanych jest 100,83 ha, z czego na terenie gminy Zdunska Wola 21,09 ha.

2.10.7. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Na terenie gminy Zduhiska Wola mozna okresli¢ dwa stacjonarne zrodta potencjalnych,
nadzwyczajnych zagrozenh dla Srodowiska. Pierwszym sg lokalizacja miejskiej oczyszczalni
Sciekow w Tymienicach w dolinie Pichny k.Zdunskiej Woli, a drugim — miejskie sktadowisko
odpaddow komunalnych w Mostkach.

W mys$| ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.z 2013 r.poz.
1232 z pdzniejszymi zmianami), przez powazng awarie rozumie si¢ zdarzenie, w szczegolnosci
emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem. Powazne awarie w gminie Zdunska Wola mogg zaistnie¢
przede wszystkim na drodze ekspresowej S-8 z fgcznikiem w Czechach, drodze
wojewddzkiej i na liniach kolejowych. Sg one zwigzane z transportem materiatdw
niebezpiecznych.
Dodatkowe zagrozenie stwarza fakt, ze droga wojewddzka w obrebie gminy przebiega na
znacznej dtugosci przez tereny zabudowane. Po wymienionych trasach przewozone sg
praktycznie wszystkie materiaty uzywane obecnie przez przemyst chemiczny. Na terenie gminy
nie ma zadnego urzgdzonego parkingu dla samochoddéw przewozgcych tadunki niebezpieczne
drogami krajowymi.
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2.10.8. Skazenie promieniotworcze srodowiska

Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujgce w obrebie gminy Zdunska Wola
zwigzane jest z promieniowaniem emitowanym przez napowietrzne linie wysokiego napiecia
110 kV.

Przez obszar gminy przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 110
kV:

— Szadek-Zduniska Wola,
— taskl-Zdunska Wola,
— Sieradz-Ziota.

Oddziatywanie linii miesci sie w granicach pasa technologicznego o szerokosci 36 m dla

linii 110 kV.

2.10.9. Inwestycje ucigzliwe dla srodowiska i zdrowia mieszkancéw gminy

Aktualne obowigzujgce przepisy prawne w tym zakresie okreslajg rodzaje przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych jest obowigzkowo wymagany
raport o oddziatywaniu na srodowisko oraz przedsiewzie¢, dla ktérych raport ten moze byé
wymagany.

Na terenie gminy Zdunska Wola do powyzszych zaliczono:

— w zakresie przemystu energetycznego:

e rurocigg wysokiego cisnienia do przesytu gazu DN 300 (CN 6,3 MPa),
¢ linie wysokiego napiecia 110 kV,
— w zakresie przemystu spozywczego:
e Agros Nova Soki Oddziat w Tymienicach,
o Zaktad Wedliniarski ,AVES" w Gajewnikach,
— w zakresie inwestycji infrastrukturalnych:
e linie kolejowe: £.6dz - Ostréw Wikp. | magistrala weglowa Slask-Porty,
o droga ekspresowa S-8 z tgcznikiem w Czechach,
e droga wojewddzka i drogi powiatowe zbiorcze,
— inne inwestycje:
e miejska oczyszczalnia Sciekdbw w Tymienicach,
e miejskie sktadowisko odpadow w Mostkach,
e Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowo - Ustugowe ,DROMAK” s. c. w Porebach,
e FABELO” Fabryka Elementéw Obuwia s. c. w Opiesinie,
o stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu,
e lakiernie,
e stacje paliw,

— Rzeczywista ucigzliwos¢ wymienionych inwestycji jest w znacznym stopniu ograniczona do
zasiegu lokalnego. Przekroczenia dopuszczalnych norm sg niewielkie i nie wptywajg na
0golng ocene Srodowiska gminy jako dobrg, nie wykazujgcg wystepowania
ponadnormatywnych zanieczyszczen.

Dotychczas w gminie Zduhska Wola zostata wybudowana 1 elektrownia wiatrowa 0 mocy do

0,5 MW o wysokosci wiezy 30-m 55 m, tgcznie ze smigtami — 75,5 m (Wélka Wojstawska).

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych strefa

oddziatywania od tej elektrowni wynosi 775,5 m i obejmuje grunty wsi Wélka Wojstawska,

Wojstawice, Korczew oraz Suchoczasy.

W gminie Zapolice znajduje sie elektrownia wiatrowa sktadajgca sie z 3 wiatrakéw o strefach

oddziatywania réwnych 458,5 m. Jedna z tych stref wchodzi czesciowo na teren gminy Zdunska

Wola obejmujgc niewielki fragment gruntow we wsi Piaski.

2.10.10. Zagrozenia fauny i flory
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Przeksztatcenia fauny i flory spowodowane sg zmianami komponentéw przyrodniczych.
Zbiorowiska roslinne, a takze rodzime gatunki zwierzat narazone sg na:
o wypieranie zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych przez zbiorowiska synantropijne;
e zanik gatunkéw rzadkich i chronionych;
¢ introdukcja — wprowadzanie nowych, obcych, konkurencyjnych gatunkéw
Ochrona waloréw przyrodniczych na terenie gminy powinna opieraC sie na racjonalnym
gospodarowaniu zasobami dziedzictwa naturalnego oraz zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju.
Kierunki ochrony powinny dazy¢ takze do utrzymania lub przywracania funkgji
ekosystemow.
Istotnym dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego jest zachowanie i ochrona
istniejgcych lasow oraz, co rownie istotne, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, stanowigcych
ostoje roslinnosci i schronienie dla zwierzyny na terenach o nieciggtej strukturze laséw. Wiele
zalezy tu od dziatalnosci wkadz gminy i podejmowanych przez nie decyzji, w zwigzku z brakiem
skutecznej ochrony takich obszaréw w obowigzujgcym prawie. W swoich staraniach gmina musi
jednak wzigé pod uwage nowy wazny element w przestrzeni, jakim jest budowa drogi
ekspresowej S-8 stanowigca bariere w swobodnym przemieszczaniu sie roslin i zwierzat.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

3.1. Rys historyczny

Obszar gminy Zdunska Wola stanowit strefe osadnictwa juz w pradziejach. Potwierdzajg to
wyroznione na jej obszarze stanowiska archeologiczne, z ktérych najstarsze siegajg mezolitu
(srodkowa epoka kamienia). Sg to obozowiska mezolityczne zlokalizowane w Zborowskich
(stan. 1.2.3) oraz w Piaskach (stan.1).

O ciggtosci osadniczej $wiadczg znaleziska z kolejnych epok az po czasy nowozytne.
Zarejestrowano stanowiska z neolitu (mtodsza epoka kamienia), wsréd ktérych przewazaja
Slady osadnictwa, ale znane sg rowniez nieliczne osady (kultura pucharow lejkowatych:
Karsznice stan.11).

Szczegolnie czeste sg zabytki zwigzane z kulturg tuzycka, chronologicznie przynalezgcg do
epoki bragzu i okresu halsztackiego. Zarejestrowano tgcznie 15 stanowisk tej kultury: gtdéwnie sg
tu osady, cho¢ nie brak tu i cmentarzyska (Piaski stan.1).

Mniejszym nasyceniem osadniczym charakteryzuje sie okres latenski, skad znane sg
nieliczne osady (lzabeléw stan. 2, Piaski stan. 8), ponadto slady osadnictwa (Annopole Nowe
stan.2; Nowe Rebieskie stan. 4) i cmentarzysko kultury pomorskiej (Izabeléw stan.1).

Dla okresu wptywow rzymskich ilos¢ stanowisk wzrasta. Czeste sg tu znaleziska zwigzane
z kulturg przeworska, obejmujgcg w tym okresie wiekszos¢ ziem polskich. Sg to zaréwno punkty
osadnicze (Andrzejow stan.2; Nowe Rebieskie Kolonia stan.7; Pratkéw stan.1), osady
(Zamtynie stan.6.7), jak i cmentarzysko (Piaski stan.2).

Wszystkie wymienione wyzej stanowiska majg znaczenie lokalne. Niewielkim wyjgtkiem
jest jedynie kompleks osadniczy w Zamtyniu, ciggnacy sie od epoki brgzu (kultura tuzycka) po
czasy nowozytne (XVII w.), ktéremu nadano duze, cho¢ rowniez lokalne znaczenie.

Poczgwszy od sredniowiecza sladow osadnictwa przybywa, co wigze sie ze stopniowym
ksztattowaniem sie panstwa polskiego. Stanowiska archeologiczne datowane na czasy
Sredniowieczne i nowozytne sg na terenie gminy Zdunska Wola zdecydowanie najliczniejsze i
zlokalizowane zostaty na obszarze wigkszosci wsi. WSrod nich wyrdzniajg sie dwa obiekty,
bedgce przyktadami budownictwa obronnego.

Pierwszy z nich to tzw. dwér na kopcu w miejscowosci Ktady. Nie byt on dotychczas notowany
w literaturze, nie prowadzono takze badan, jako ze nie stwierdzono reliktow zatozenia. Znany
jest jedynie opis tego obiektu pochodzacy z lat 1786-89, sporzgdzony przez Chryzostoma
Kobierzyckiego podczaszych piotrkowskiego, zamiast inwentarza po objeciu posesji. Dwor ten
prawdopodobnie mégt sie znajdowac w potnocnej czesci wsi, w okolicy zwanej ,Stara Wie$”.
Opis zatozenia, do ktérego wchodzito sie przez mostek, nie pozostawia watpliwosci
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interpretacyjnych, ze chodzi tu o budynek otoczony fosg (J.Augustyniak, L.Kajzer, 1986). Dwor
powstat zapewne w XVII w. lub na poczgtku XVIII w. Nie wiadomo jednak, czy byta to pierwsza
siedziba mieszkalno-obronna w Kladach. Ze wzgledu na brak zrédet datowanie i okreslenie
fundatoréw obiektu jest znacznie utrudnione. Wies$ pojawita sie w zrédtach dopiero w 1553 r. i
przez caty czas znajdowata sie w rekach prywatnych. Byli to wtasciciele Kaweczyna: do 1619r.
Kaweccy, nastepnie Krakowscy, potem Wazynscy, a od 1692 r. do 1806 r. Kobierzyccy. Wies
nalezata do parafii w Borszewicach.

Drugi obiekt znajduje sie w Wojstawicach. W latach 1976-77 w wyniku prowadzonych badan
odkryto tu dwoér murowany, opisywany w inwentarzach z 1724 r. i 1735 r. Jego relikty znajdujg
sie na wyspie jednego ze stawow, wchodzgcych w sktad zespotu parkowego. Byt to murowany
dwor-zameczek, posadowiony na planie prostokgta o wymiarach 22x23 m. Wyrézniono w jego
obrebie budynek mieszkalny oraz obwdd murowany z brama od strony wschodniej i potokragta
wiezg (?) w potnocno-wschodnim narozniku (op.cit). Na podstawie analizy metrycznej cegty i
techniki watkéw murarskich obiekt jest datowany na XVI w. Zdaniem badaczy (J.Augustyniak,
L.Kajzer) jest to redukcja poznogotyckiego zamku ,mieszkalnego” typowego dla Nizu polskiego
w XV-XVI w. W sktad takiego zamku wchodzity nastepujgce elementy: budynek mieszkalny,
czesto ulokowany na osi przejazdu, obwdd warowny — najczesciej czworoboczny, przelot
bramny lub rozbudowana brama. Wszystkie te elementy, wzbogacone o wieze (?) w pétnocno-
wschodnim narozniku, odkryto w Wojstawicach.

3.2. Stanowiska archeologiczne

Lp. | Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia
i nr stanowiska

ANDRZEJOW

1. Andrzejéw 1 (10 na | punkt osadniczy pucharow lejkowatych | neolit
69-46)

2. Andrzejéw 2 (11 na | obozowisko pucharow lejkowatych | Neolit
69-46) slad osadnictwa przeworska okres wptywow rzym.

osada polska nowozytnosc

ANNOPOLE NOWE

3. Annopole Nowe 1 osada polska nowozytnosc
(3 na 69-46)

4 Annopole Nowe 2 $lad osadnictwa pomorska okres latenski
4 na 69-46)

5. Annopole Nowe 3 slad osadnictwa nieokreslona pradzieje
(7 na 69-46)

6. Annopole Nowe 4 osada polska nowozytnosc
(9 na 69-46)

ANNOPOLE STARE

7. Annopole Stare 5 punkt osadniczy tuzycka epoka brgzu
(7 na 68-46) punkt osadniczy polska nowozytnosc XVI-

XVIlw

8. Annopole Stare 6 slad osadnictwa polska pozne sredniowiecze
(8 na 68-46) punkt osadniczy polska XVI-XVII w.

9 Annopole Stare 7 punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
(9 na 68-46)

10 | Annopole Stare 8 punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
(11 na 68-46)

ANDRZEJOW

11. | Andrzejéw 1 stan.1. punkt | pucharéw lejkowatych | neolit
(10 na 69-46) osadniczy

BIALY LUG
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12 Biaty tug 1 (7 na| punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
69-47)
13 Biaty tug 2 (8 na | punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
69-47)
CZECHY
14. | Czechy 2 (44 na 70- | osada prapolska XI-XHT w.
46) osada polska nowozytnosc
15. | Czechy 3 (50 na 70- | osada polska nowozytnosc
46)
16 | Czechy 4 (51 na 70- | osada polska nowozytnosc¢
46)
GAJEWNIKI
17. | Gajewniki 1 (4 na | osada polska XVI-XVII w.
69-47)
18 Gajewniki 2 (10 na | punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
69-47)
19 Gajewniki 3 (11 na | punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
69-47)
20 Gajewniki 4 (23 na | punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
69-47)
21 Gajewniki 5 (27 na | osada polska XVI-XVII w.
69-47)
22 Gajewniki 6 (28 na | osada polska XVI-XVIII w.
69-47)
23 Gajewniki 7 (31 na | osada polska XVI-XVII w.
69-47)
GRABINA
24. | Grabina 1 (9 na 70- | $lad osadnictwa nieokreslona wczesha epoka
47) brazu,
IZABELOW
25. | izabelow 1 cmentarzysko pomorska okres latenski
osada prapolska VII-IX w.
26. |izabelow 2 (2 NA | osada (?) pomorska okres halsztacki-
69-46) latenski
27. |izabeléw 3 (8 NA | $lad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
69-46)
JANISZEWICE
28 | Janiszewice 1 punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
(16 na 69 na 47)
29 | Janiszewice 2 punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
(17 na 69-47)
30 | Janiszewice 3 punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
18 na 69-47)
31. | Janiszewice 4 $lad osadnictwa polska XVI-XVII w.
(22 na 69-47)
KARSZNICE
31 Karsznice 1 (1 na | osada polska pdzne sredniowiecze
70-47)
32 Karsznice 2 (11 na | osada prapolska i wczesne
70-47) sredniowiecze
33 Karsznice 3 (20 na | slad osadnictwa prapolska i wczesne
70-47) Sredniowiecze
34 Karsznice 4 (21 na | osada prapolska i wczesne
70-47) sredniowiecze

43




35 Karsznice 5 (22 na | osada prapolska i wczesne
70-47) Sredniowiecze

36 Karsznice 6 (23 na | osada prapolska i wczesne
70-47) sredniowiecze

37 Karsznice 7 (24 na | osada polska nowozytnosc
70-47)

38 Karsznice 8 (25 na | slad osadnictwa polska nowozytnosc
70-47)

39 Karsznice 9 (26 na | osada nieokreslona chronologia
70-47) nieokreslona

40 Karsznice 10 (32 na | osada polska nowozytnosc
70-47)

41 Karsznice 11 (53 na | osada pucharow lejkowatych | neolit
70-47)

42 Karsznice 12 (31 na | slad osadnictwa polska nowozytnosc
70-47)

43 Karsznice 3 (12 na | slad osadnictwa pucharow lejkowatych | neolit
70-47)

KORCZEW

44. | Korczew 1 (6 na 69- | punkt osadniczy polska nowozytnosc
46)

KROBANOW

45 Krobandéw 1 (8 na | skarb monet polska XV w.
70-47)

46 Krobanéw 2 (48 na | osada polska sredniowiecze
70-47)

47 Krobanéw 3 (49 na | osada prapolska i wczesne
70-47) sredniowiecze

48 Krobanéw 4 (50 na | osada prapolska 1 wczesne
70-47) Sredniowiecze

49 Krobandéw 5 (51 na | $lad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
70-47) $lad osadnictwa polska sredniowiecze

Slad osadnictwa polska nowozytnos¢

50 Krobanéw 6 (52 na | stan.6. Slady | pucharéw lejkowatych | neolit
70-47) osadnictwa

51 Nowe Miasto 1 osada pucharow lejowatych neolit
(15 na 70-47)

52 Nowe Miasto 2 osada pucharow lejkowatych | neolit
(18 na 70-47)

NOWE REBIESKIE KOLONIA

53. Nowe Rebieskie | stan.l. punkt | kultura polska XVI-XVIII w.
Kolonia 1 osadniczy

113 na 68-46)

54 Nowe Rebieskie | stan.2. punkt | kultura polska XVI-XVIII w.
Kolonia 2 (14 na 68- | osadniczy
46)

55 Nowe Rebieskie | punkt osadniczy Nieokreslona epoka kamienia
Kolonia 3 (15 na 68- | cmentarzysko (?) tuzycka IV-V w. epoka brazu
46) Slad osadnictwa polska nowozytnosc

56 Nowe Rebieskie | slad osadnictwa Nieokreslona epoka kamienia
Kolonia 4 (16 na 68- | slad osadnictwa pomorska wczesny okres
46) Slad osadnictwa polska latenski
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nowozytnosc
57 Nowe Rebieskie | slad osadnictwa kultura ceramiki | pézny neolit
Kolonia 5 (17 na 68- sznurowej
46)
58 Nowe Rebieskie | slad osadnictwa kultura nieokreslona pradzieje
Kolonia 6 (18 na 68- | punkt osadniczy kultura polska XVII-XVIT w.
46)
59 Nowe Rebieskie | slad osadnictwa kultura przeworska okres wptywow
Kolonia 7 (19 na 68- rzymskich
46)
60 Nowe Rebieskie | punkt osadniczy kultura polska XVII-XVIT w.
Kolonia 8 (25 na 68-
46)
OCHRANIEW
61 Ochraniew 1 (29 na | punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
69-47)
62 | Ochraniew 2 (32 na | punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
69-47)
63 Ochraniew 3 (33 na | punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
69-47)
OGRODZISKO
64 Ogrodzisko 1(42 na | osada polska nowozytnosc
69-47)
65 Ogrodzisko 2(45 na | $lad osadnictwa ceramiki grzebykowo- | neolit
70-47) dotkowej
OPIESIN
66. | Opiesin 1 (19 na 69- | slad osadnictwa polska XVI-XVII w.
47)
67. | Opiesin 2 (20 na 69- | slad osadnictwa polska XVI-XVII w.
47)
OSMOLIN
68 Osmolin 1 (4 na 70- | Stan.1. osada przeworska rzym
47)
PIASKI
69 Piaski 1 (15 na 70- | obozowisko nieokreslona mezolit
46) cmentarzysko tuzycka halsztat
Slad osadnictwa przeworska rzym
70 Piaski 2 (20 na 70- | slad osadnictwa Nieokreslona mezolit
46) cmentarzysko tuzycka IV-V EB
cmentarzysko przeworska rzym
71 Piaski 3 (16 na 70- | osada polska nowozytnosc
46)
72 Piaski 4 (17 na 70- | $lad osadnictwa przeworska rzym
46)
73 Piaski 5 (18 na 70- | Osada prapolska XH-XIT w.
46) osada polska nowozytnosc
74 Piaski 6 (19 na 70- | slad osadnictwa nieokreslona mezolit
46) cmentarzysko luzycka halsztat
75 Piaski 7 (21 na 70- | osada prapolska XI-X11 w.
46)
76 Piaski 8 (31 na 70- | osada pomorska laten
46)
77 Piaski 9 (35 na 70- | slad osadnictwa tuzycka IV-V EB
46)
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POLKOW

78 Polkow 1 (29 na 70- | osada polska XVi-XVII w.
46)
79 Polkéw 2 (32 na 70- | slad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
46) osada polska XVI-XVII w.
80 Polkow 3 (33 na 70- | slad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
46)
81 Polkow 4 (34 na | slad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
70-46) osada polska nowozytnosc.
82 Polkow 5 (37 na 70- | slad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
46)
PRATKOW
83 Pratkow 1 (22 na | punkt osadniczy przeworska rzym
68-46) $lad osadnictwa polska XVI-XVII w.
84 | Pratkbw 2 (28 na | $lad osadnictwa tuzycka (?) chronologia
68-46) slad osadnictwa polska nieokreslona
nowozytnos¢
85 Pratkbw 3 (29 na | slad osadnictwa nieokreslona pozny neolit
68-46) slad osadnictwa tuzycka EB?
punkt osadniczy polska XVII-XVIT w.
86 Pratkébw 4 (57 na | punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
68-46)
87 Pratkow 5 (58 na | . punkt osadniczy polska XVII-XVIT w.
68-46)
88 Pratkébw 6 (62 na | slad osadnictwa Nieokreslona epoka kamienia
68-46) $lad osadnictwa polska Sredniowiecze
punkt osadniczy polska XVII-XVII w.
90 Pratkow 7 (63 na | punkt osadniczy polska sredniowiecze
68-46)
91 Pratkébw 8 (64 na | slad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
68-46) punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
92 Pratkbw 9 (65 na | punkt osadniczy polska XVII-XVIT w.
68-46)
93 Pratkéw 10 (66 na | osada polska XVI-XVII w.
68-46)
94 Pratkow 11 (67 na | punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
68-46)
95 Pratkéw 12 (68 na | punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
68-46)
96 Pratkéw 13 (69 na | $lad osadnictwa nieokreslona neolit (?)
68-46) $lad osadnictwa polska nowozytnosc
STARE REBIESKIE
97. | Stare Rebieskie 1 cmentarzysko tuzycka halsztat
(74 na 68-46)
98. | Stare Rebieskie 2 punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
(26 na 68-46)
99. | Stare Rebieskie 3 punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
(27 na 68-46)
SUCHOCZASY
100. | Suchoczasy 1 (1 na | slad osadnictwa nieokreslona neolit
69-47)
101 | Suchoczasy 2 Slad osadnictwa polska XVI-XVII w.
(12 na 69-47)
102. | Suchoczasy 3 $lad osadnictwa polska XVI-XVIII w.
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(13 na 69-47)

103. | Suchoczasy 4 Slad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
(21 na 69-47) $lad osadnictwa polska XVI-XVII w.

TYMIENICE

104. | Tymienice 1 (5 na | punkt osadniczy tuzycka (?) halsztat (?)
69-46)

WOJSLAWICE

105. | Wojstawice 1 (41 na | dwor obronny polska XVI-XVII w.
68-46) (zameczek)

WOLKA WOJSEAWSKA

106. | Wélka Wojstawska | $lad osadnictwa polska XVI-_XVIII w.
1
(14 na 69-47)

107. | Wélka Wojstawska | slad osadnictwa polska XVI-XVIII w.
2
(15 na 69-47)

108. | Wélka Wojstawska | punkt osadniczy polska XVI_-XVIII w.
3
(34 na 69-47)

WYMYSLOW

109. | Wymystow 1 (24 na | punkt osadniczy polska XVI-XVII w.
68-46)

110. | Wymystow 2 (25 na | punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.
68-46)

111. | Wymystow 3 (26 na | osada polska XVI-XVII w.
68-46)

112. | Wymystéw 4 (30 na | osada polska XVI-XVIII w.
68-46)

ZAMLYNIE

113. | Zamiynie 1 (42 na | cmentarzysko tuzycka koniec EB
68-46) osada polska nowozytnos¢

114. | Zamiynie 2 (43 na | cmentarzysko tuzycka IV-V EB
68-46)

115. | Zamiynie 3 (44 na | osada polska XV-XVII w.
68-46)

116. | Zamiynie 4 (45 na | $lad osadnictwa tuzycka IV-V EB
68-46)

117 | Zamiynie 5 (10 na | $lad osadnictwa nieokreslona neolit (?)
68-46) punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.

118. | Zamiynie 6 (20 na | $lad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
68-46) osada przeworska pdzny rzym

punkt osadniczy polska nowozytnos¢

119. | Zamiynie 7 (21 na | osada przeworska rzym
68-46) slad osadnictwa polska nowozytnosc

120 | Zamiynie 8 (23 na | punkt osadniczy polska XVII-XVIT w.
68-46)

121. | Zamiynie 9 (24 na | $lad osadnictwa polska Sredniowiecze
68-46) punkt osadniczy polska XVI-XVIII w.

ZBOROWSKIE

122. | Zborowskie 1 (9 na | obozowisko nieokreslona mezolit
68-45)

123. | Zborowskie 2 obozowisko nieokreslona mezolit
(10 na 68-45)

124 | Zborowskie 3 obozowisko nieokreslona mezolit
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(11 na 68-45)
124. | Zborowskie 4 punkt osadniczy polska Sredniowiecze
(12 na 68-45) punkt osadniczy polska XVII-XVIT w.
ZDUNY
125. | Zduny 1 (41 na 70- | $lad osadnictwa nieokreslona chronologia
46) nieokreslona
126. | Zduny 2 (43 na 70- | osada polska nowozytnosc¢
46)
127. | Zduny 3 (47 na 70- | osada polska nowozytnosc
46)
128. | Zduny 4 (48 na 70- | osada polska nowozytnosc¢
46)
129. | Zduny 5 (49 na 70- | osada polska nowozytnosc
46)
ZDUNSKA WOLA
130. | Zdunska Wola 1 slad osadnictwa amfor kulistych neolit (siekierka
(1 na 70-47) Krzemienna)
131. | Zdunska Wola 2 osada episznurowy wczesnha epoka brgzu
(2 na 70-47) przykarpacki krag
Kulturowy
132 | Zdunska Wola - | osada Pucharow lejkowatych | neolit
Nowe Miasto 2 (70-
47)
3.3. Gminna ewidencja zabytkéw.
Dobra kultury wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
Nr | Miejscowos¢ | Nr ewidencyjny Obiekt Datowanie
dziatki
1 Korczew 159/1 Kosciét Parafialny P.W. | 1729.1930
Sw. Katarzyny
2 Korczew 159/1 Cmentarz przykoscielny
3 Korczew 107/4 Plebania przy kosciele | XX w.
parafialnym P.W. Sw.
Katarzyny
4 Korczew 161 Kaplica cmentarna  w | 1857
zespole cmentarza
parafialnego
5 | Korczew 161 Cmentarz parafialny XVIII w.
6 | Wojstawice | 367/6 Dwor w zespole | 1780 r
palacowo parkowym
7 Wojstawice | 367/12 Patac w zespole patacowo | | pot.
parkowym XIX w
8 | Wojstawice | 369/2 Relikt dworu obronnego | XVI w.
Wezykow  w  zespole
patacowo parkowym
9 Wojstawice 369/2, 269/3, 369/4, 369/5, | Park w zespole patacowo | Il pot. XIX
369/12, 367/6, 367/7, | parkowym w.
367/12, 367/13, 372/1
10. | Wojstawice | 367/13 Relikt zespofu | XIX w.
folwarcznego
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11 | Karsznice 261/12 Dwér w zespole dworsko | XIX/XX w
parkowym

12 | Karsznice 261/12,100/1 Park w zespole dworsko | XIX/XX w
parkowym

13 | Andrzejow 42/1 Schron bojowy Il wojna

Sw.

14 | Piaski 728 Schrony bojowe Il wojna sw

15. | Ochraniew Budynek mieszkalny

16. | Tymienice Dworek, obecnie biuro
zaktadu Agros Nowa

Uwaga: wyttuszczonym drukiem oznaczono obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
Kursywg zaznaczono obiekty jeszcze nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow w okresie sporzadzania
niniejszego dokumentu

Gminna ewidencja zabytkow zostata przyjeta zarzgdzeniem Wéjta Gminy z 16 grudnia 2012 r.
Jest ona zbiorem otwartym, do ktérego w niniejszym studium zostaty wpisane pozycje 8, 15 i
16 jako obiekty przewidziane do ujecia w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

3.4. Miejscowosci w gminie i ich metryka.

Gmina Zdunska Wola nie nalezy do obszarow o bogatej przesziosci, jednak niektére
miejscowosci mogg poszczyci¢ sie stosunkowo wczesng metrykg. Sg to (informacje
przytoczone z Il edycji studium, pochodzgce z | edycji oraz wzbogacone informacjami ze
~Stownika Geograficznego Krélestwa Polskiego i innych krajow sfowianskich’)..

Annopole Stare

Kolonia w powiecie sieradzkim, w gminie Wojstawice, nalezata do parafii ewangelicko-
augsburskiej w Zdunskiej Woli. W przesztosci posiadata szkotke ewangelickg. Rozwdj wsi
zwigzany jest z rozwojem manufaktur w Zdunskiej Woli, gdyz w okresie rozkwitu przemystu
bawetnianego w rejon wsi Zborowskie, Zamtynie, Annopole Nowe i Annopole Stare przybyto tu
wielu osadnikéw niemieckich wyznania ewangelicko-augsburskiego. Do dzi§ zachowany jest w
lesie cmentarz ludnosci tego wyznania. Obecnie struktura ludnosci wedlug zatrudnienia
wskazuje na jej nierolniczy charakter.

Czechy.

Wie$ w powiecie sieradzkim, potozona w gminie i w parafii Zdunska Wola. Odlegtos¢ od miasta
powiatowego 12 wiorst, rozlegta na 990 morg, osad witoscianskich 63. Ludnos¢ w licznie 483
mk srednio zamozna. Pierwsze informacje o wsi pochodzg z potowy Xlll w., prawdopodobnie
byta wtasnosécig koscielng. Obecnie zabudowa ma zwarty charakter, przy czym obok budynkéw
mieszkalnych powstajg zakfady produkcyjne i ustugowe, najczesciej zwigzane z branzag
odziezowg i samochodowg. Zanikajg lub sg poddawane zmianie uzytkowania obiekty do
niedawna stuzace rolnictwu. Czechy sg obecnie najliczebniejszg miejscowoscig gminy, w ktorej
centrum stanowi szkota podstawowa z gimnazjum i przedszkolem oraz remizg OSP.

Gajewniki.

Wie$ powstata na przetomie XIV i XV wieku stanowigc wtasnosc¢ wielkiego kanclerza koronnego
prymasa Jana taskiego. W XIX wieku byta to wie$ i folwark w powiecie sieradzkim, w gminie
Zdunska Wola, parafia Borszewice. W 1827 r. liczyta 176 mieszkancéw i 27 doméw. Folwark
Gajewniki obejmowat wies Gajewniki, Kraszecin, Keszyce. Ukfad przestrzenny jest ztozony,
przy czym znaczna cze$¢ zabudowa ma charakter rozproszony. Istniejgca obecnie stadnina
koni ma sw¢j prapoczatek na przetomie XIX i XX wieku, w ktérym miat takg stadnine dziedzic
Keszycki i potem Skolimowski.
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Janiszewice.

Najstarsze pisane wzmianki o wsi pochodzg z pierwszej potowy XIX w. Wie§ w powiecie
sieradzkim, w gminie Zdunska Wola, w parafii Korczew. Odlegtos¢ od Sieradza 17 wiorst. Dobra
Janiszewice obejmowaly tez Ktady i Stare Ktady. W sktad sotectwa Janiszewice wchodzg
réwniez wsie Beniaminow, Karolew i Maciejéw. W XX w. istniata tu manufaktura wiékiennicza i
na jej miejscu do dzis istniejg zabudowania fabryczne wykorzystywane przez réznych wiascicieli
jako tereny przemystowe. Za wyjatkiem Karolewa — obecnie softectwo nie ma charakteru
rolniczego.

Karsznice.

Pierwsza wzmianka pochodzi z roku 1386, a kolejne z XVI w wspominajg o Karznyczach lub
Karsznyczach. Wies$ i folwark nad rzekg Tymiankg, w parafii Marzenin. Odlegto$¢ od Sieradza
19 wiorst. Na poczatku XX wieku istniat nad Tymiankg folwark z dworem, ktéry do dzi$ pemni
funkcje mieszkalng. Wyrdznia sie, obok Wojstawic i Korczewa nietypowym, bo
wielodroznicowym uktadem przestrzennym zabudowy.

Ktady.

Wie$ i kolonia w powiecie sieradzkim, w parafii Borszewice. Ktady prawie zawsze miaty tych
samych wiascicieli co Kaweczyn, w XIX w. w znacznej czesci rozprzedana osadnikom z Niemiec
na kolonie. Jakkolwiek obecna zabudowa nie tworzy zwartego ciggu, to jednak jest typowag
rzedowka, podobnie jak w Dionizowie - wsi wchodzgcej w sktad sotectwa Kiady.

Korczew

Pierwsza wzmianka w 1386 r. jako Korczow. Wedtug zrédet z XVI w. Korczew byt wiasnoscig
szlachecka. Odlegtos¢ od Sieradza 14 wiorst. Posiada drewniany kosciét parafialny, w nim
figure NMP z datg 1076 r. Obecny drewniany kosciét parafialny zostat wybudowany w 1729r. z
fundacji ks.Grzegorza Paszkowskiego — stanowi zabytek wpisany do rejestru. Wie$
charakteryzuje sie ztozonym i nieregularnym ukfadem przestrzennym, jest zwarta w centralnej
czesci wsi i na potudnie od centrum — w tzw. Gérce.

Krobanéw.

Pierwsze wzmianki w 1386 r. pod nazwg Crobanowo, Crobanow; w XVI w. byt wsig w parafii w
Marzeninie. Znajdowat sie tu folwark szlachecki. W 1914 r. w Krobanowie powstata pierwsza
szkota podstawowa. Wspétczesny uktad przestrzenny sklada sie ze wsi Krobanéw i Kolonii
oddalonej o ponad 1 km na poétnoc i praktycznie nie zwigzanej z pierwszg wsig. Obie jednostki
przypominajg ksztattem ulicéwki.

Ogrodzisko
Kolonia w powiecie sieradzkim, w gminie i parafii Zduniska Wola. Obecnie jest typowg ulicowka.

Opiesin.

Osada znana tez pod nazwa Steszyce, w powiecie sieradzkim, w gminie i parafii Zduhiska Wola.
Miejscowos¢ nie posiada znaczgcego historycznego rodowodu. Jej mieszkancy zajmowali sie
gtéwnie rolnictwem i byli pochodzenia niemieckiego. W 1948 r. utworzono tu spétdzielnie
rolniczg, ktéra gospodarczo zaktywizowata wies. Dzis, po wielu przeksztatceniach
wiasnosciowych rozwija sie tu dziatalno$¢ przemystowa i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
bowiem miejscowos¢ jest wyposazona w petny zestaw urzadzen sieciowych infrastruktury
komunalnej, z gazem przewodowym wigcznie. Znaczgce kompleksy gleb Il klasy bonitacyjnej
sg na dzis ogranicznikiem dalszego rozwoju, bowiem brak jest planu miejscowego.

Piaski

Osada istniata tu juz w pradziejach. W zrédtach pisanych wzmianka w 1375 r. jako Paski, a
nieco pozniej jako Pyasky. Natezata do parafii w Stronsku. Byta witasnoscig szlachecks,
natomiast w XIX w. pod nazwa Piaski byta kolonig i osadg karczemng nad Wartg. Obecnie
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zabudowa jest skoncentrowana po obydwu stronach drogi powiatowej, a mieszkancy tylko w
niewielkim stopniu zajmujg sie rolnictwem.

Polkow.

Wie$ odnotowana juz w 1358 r. Owczesny Polcow, wraz z trzema innymi wsiami otrzymat od
klasztoru augustianow we Wroctawiu krél Kazimierz Wielki (w zamian za pewne posiadtosci w
Kaliskiem). Jeszcze w XVI w. byta to wikasno$¢ monarsza, nalezgca do parafii w Mece. Polkéw
jest typowa ulicowka, dziatki majg uktad pasmowy, sg dtugie i waskie. Wyrdznia sie tu znaczacy
udziat zabudowy drewniane;j.

Poreby
Kolonia w powiecie sieradzkim w parafii i w gminie Zdunska Wola. Jest typowg ulicowks i
stanowi sypialnie i miejsce wypoczynku dla pracujgcych w Zdunskiej Woli.

Pratkow.
W XVI w. jako Prathkow stanowit wies i osade karczemng w powiecie sieradzkim, w gminie
Wojstawice, parafii Korczew. Wie$ miata szkote poczatkows. Jest typowg ulicéwka.

Rebieskie.
Wies$ pisana tez jako Rembieskie miata folwark nad rzekg Pichng k.Zdunskiej Woli. Nalezata do
parafii Korczew, w gminie Wojstawice.

Suchoczasy

Wies wzmiankowana juz w 1386 r. jako Sucheczasse. Nalezaty do parafii Szadkowskiej, w XVI
w. stanowity wlasnos¢ szlacheckg. Do XIX w. dotrwaty jako wies, ktorej towarzyszyt folwark.
Uktad przestrzenny jest rozproszony, na ktéry sktada sie zabudowa wzdtuz drogi powiatowe;j,
dwa przysiétki oraz zabudowa po obydwu stronach drogi do wsi Wélka Wojstawska. Dziatki majg
uktad blokowo-pasmowy.

Tymienice.

Dawniej z nazwg Steszyce Tyminskie, stanowity wies$ i folwark oraz osade lesng nad rzeka
Brodnig, w gminie Wojstawice, parafii Korczew. Byta to przez lata wilasnos¢ rodziny
Siemigtkowskich. W  przydroznej kapliczce znajduje sie figura $w.Nepomucena
prawdopodobnie pochodzaca z XVII w. Uktad przestrzenny jest ztozony, a w ostatnim okresie
wie$ podlega szybkim przeobrazeniom na rzecz rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wraz z drobnymi zaktadami wytwdrczymi.

Wojstawice.

Nazwa w zrodtach pisanych pojawia sie w 1311 r. jako Woyslawice, kiedy to wraz z czterema
innymi wsiami zostaty nadane Wactawowi zwanemu Luszowic przez Wtadystawa tokietka. W |
potowie XV w. weszty w sktad dobr rodu Wezykéw herbu Abdank z Woli Wezykowej. W XVI w.
byli oni juz wiascicielami catych Wojstawic, wzmiankowanych jednak na poczatku XVI w.
jeszcze jako krolewszczyzna. Jedna gatgz Wezykow, dziedzicow Wojstawic, zaczeta nosi¢
nazwisko Wojstawski. Z nimi jest wigzana budowa murowanego dworu-zameczku na wyspie
stawu parkowego w XVI w. W | potowie XIX w. powstat w Wojstawicach dwor murowany o
formach poznoklasycystycznych, ktory istnieje do dzi$ | figuruje w rejestrze zabytkéw. W ciggu
dziejéw zmieniata sie¢ nazwa wsi (Zwoslawicze, Voyslavicze, Wogyslawicze, Wogyslawycze).
Dobra Wojstawskie sktadaty sie z folwarku Wojstawice, Straszewa i Rembieskich, wie$s Wodlka
Wojstawska, Pratkéw, wies Zamtynie, wies Annopole.

Woélka Wojstawska

W XVI w. z nazwg Wola Wogistawska nalezata do parafii Korczew, w gminie Wojstawice,
wchodzita w sktad dobr wojstawskich.
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Zamtynie.
Kolonia nad rzekg Brodnig w powiecie sieradzkim, w gminie Wojstawice w parafii Korczew.
Nalezata do débr wojstawskich.

Zborowskie.

W XVI w. Borowskie, wies i osada karczemna w powiecie sieradzkim,. W gminie Wojstawice, w
parafii Meka. Na poczatku XVI w. wies miata dwér szlachecki i dawata dziesiecine plebanii w
Mece.

Dawna historyczna przynaleznos$¢ wsi do parafii nadal znajduje potwierdzenie w obecnych
zwigzkach z tymi parafiami.

3.5. Przynalezno$¢ administracyjna

Obszar gminy Zdunska Wola od poczatkow ksztaltowania sie panstwa polskiego wchodzit w
skfad jednostek administracyjnych, ktorych stolicami byly najwazniejsze miasta regionu. Wpierw
byta to kasztelania sieradzka, ktéra w latach 1262-63 weszta w obszar wydzielonego z ksiestwa
teczyckiego ksiestwa sieradzkiego ze stolicg w Sieradzu. Na przetomie Xlll i XIV w. dawny
archidiakonat teczycki podzielono na dwa nowe, z ktorych uniejowski objat Srodkowg i pétnocng
czesc¢ ksiestwa sieradzkiego, w tym rowniez teren obecnej gminy Zdunska Wola. W obrebie
tegoz archidiakonatu znalazly sie dwie istniejgce parafie w Korczewie i Borszewicach.

Po zjednoczeniu panstwa polskiego w XIV w. dawne ksigestwa dzielnicowe przeksztatcity sie
w ziemie. Powstata Ziemia Sieradzka, ktéra w XV w. — podobnie jak inne ziemie Korony —
zaczeto nazywac¢ wojewodztwem (na czele stat wojewoda). W Il potowie XIV w. w miejsce
kasztelanii wprowadzono nowe jednostki zwane powiatami — aktualny obszar gminy Zduhska
Wola znalazt sie w powiecie Szadkowskim.

Podziaty terytorialno-administracyjne uksztattowane w XIV-XV w. przetrwaly na
historycznych ziemiach Polski Srodkowej zasadniczo bez zmian do ostatnich lat
Rzeczypospolitej szlacheckiej. Pod koniec 1789 r. Sejm Czteroletni wprowadzit tzw. Komisje
porzadkowe cywilno-wojskowe, ktére miaty petni¢ funkcje samorzadu terytorialnego. Komisja
taka powstata m.in. dla powiatu Szadkowskiego.

Od 1793 r. w zwigzku z zaprowadzonym przez Prusy podziatem na departamenty, powiat
Szadkowski (utrzymany z niewielkimi zmianami granic) wraz z innymi powiatami dostat sie do
departamentu piotrkowskiego, a w 1796 r. — do utworzonego po lll rozbiorze departamentu
kaliskiego. W Ksiestwie warszawskim zachowat sie stary podziat administracyjny.

Kiedy za czaséw Krolestwa Polskiego przeprowadzono nowy podziat administracyjny (1815
r.) tworzagc ponownie wojewddztwa, obszar gminy Zdunska Wola znalazt sie w powiecie
Szadkowskim, obwodzie sieradzkim, wojewddztwie kaliskim. Taki stan rzeczy trwat do roku
1837, kiedy to przemianowano wojewddztwa na gubernie, a w 1842 r. powiaty na okregi i
obwody na powiaty (gubernia kaliska, powiat sieradzki, okreg szadkowski). Na poczatku 1845
r. gubernia kaliska weszta w sktad nowo utworzonej guberni warszawskiej.

Po upadku powstania styczniowego (1864 r.) rzad carski wydat wiele zarzadzenh
zmierzajacych do petnej unifikacji Krolestwa z resztg ziem Rosji, m.in. rowniez w zakresie
podziatow terytorialnych. W roku "1867 powiekszono liczbe guberni, tworzgc ponownie gubernie
kaliskg i piotrkowskg. Dawne okregi przeksztatcono wéwczas w powiaty, zmieniajgc przy tym
przewaznie ich zasieg terytorialny. Niekiedy przenoszono réwniez siedziby wtadz, co
odpowiednio powodowato zmiany nazw. Najnizszymi jednostkami administracji panstwowe;j
zostaty gminy, ktorym podlegaty gromady.

Okreg Szadkowski przeksztatcono w powiat taski powiekszajgc go jednoczesnie o okolice
Widawy. Jednak zaréwno miasto jak i gmina Zdunska Wola weszty w sktad utworzonego wtedy
powiatu sieradzkiego liczgcego 5 miast i 18 gmin. Cato$¢ nalezata do guberni kaliskiej.

Ziemie Krélestwa zajete po wybuchu | wojny swiatowej przez wojska panstw centralnych
podzielone zostaty na dwie strefy okupacyjne: austriacka i niemiecka. Z tej drugiej 4 wrzesnia
1915 r. Utworzono Generalne Gubernatorstwo Warszawskie podlegte Niemcom. W tej strefie
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znalazfa sie gmina Zdunska Wola. Niemcy zasadniczo nie zmienili granic powiatow i taki stan
rzeczy trwat do 1918 r.

Po odzyskaniu niepodlegtosci przywrdécono granice powiatowe sprzed wojny. Obszar gminy
wszedt w sktad nowo powstatego wojewddztwa t6dzkiego jako czes¢ powiatu sieradzkiego.

W okresie okupacji hitlerowskiej poczatkowo funkcje administracyjne wykonywaty organy
Naczelnego Dowddztwa Niemieckiego na Wschodzie. Dekret Hitlera z pazdziernika 1930 r. o
wecieleniu zachodnich ziem polskich do Rzeszy oraz o utworzeniu Generalnego Gubernatorstwa
znosit wojewodztwa. Zgodnie z nim granica miedzy Rzeszg a Generalng Gubernig miata
przebiega¢ wzdtuz Warty, a zatem gmina powinna sie znalez¢ w Generalnej Guberni. Jednak
ostatecznie t6dz i catos¢ ziem dawnego wojewddztwa sieradzkiego (sprzed 1999 r.) znalazia
sie w Rzeszy, w okregu rejencyjnym Kalisz. Dnia 11 lutego 1941 r. zmieniono jego nazwe na
okreg rejencyjny Litzmannstadt. Okreg ten byt czescig sktadowg Kraju Warty. Dzielit sie na
landratury, a obszar gminy wchodzit w skfad landratury sieradzkie;.

Po Il wojnie $wiatowej obszar gminy ponownie znalazt sie w granicach wojewddztwa
todzkiego. W latach 1972-75 wprowadzony zostat nowy podziat administracyjny, w wyniku
ktorego powstato wojewodztwo sieradzkie, w ktorego granicach znalazto sie miasto i gmina
Zdunska Wola. Dokonano tez korekty granic miasta wtgczajgc don czes¢ obszaru zniesionego
osiedla Karsznice, sofectwo Krobanowek oraz czes¢ wsi Bilew, Henrykow, Krobandéw i
Marzenin.

Ostatnie zmiany administracyjne to rok 1999, w ktérym od 1 stycznia utworzono powiat
zdunskowolski i zniesiono wojewddztwo sieradzkie wigczajgc je w catosci w nowe wojewoddztwo
todzkie.

3.6. Walory srodowiska kulturowego.
3.6.1. Powigzania urbanistyczne, uktady roztogow pdél.

W gminie Zdunska Wola nie ma jednostek osadniczych o wyrdzniajagcym sie uktadzie
ruralistycznym. Zdecydowana wigkszos¢ wsi to typowe ulicowki lub rzeddwki ze stale
uzupetniang zabudowg plombowa w lukach przy drodze. Takie typy odnoszg sie gtdwnie do wsi
podmiejskich okalajgcych miasto Zduhska Wola, cho¢ rowniez sg takimi wsie potozone dalej od
miasta (np.Polkéw, Piaski, Pratkdw, Zborowskie, Zamtynie itp.). Jedynymi wyrdzniajgcymi sie
sposréd innych sg wsie Wojstawice, Korczew, i Karsznice, a wiec wsie o najstarszej metryce.
Pofozone sg na rozwidleniach drog — maja uktady wielodroznicowe, jednak nie sg one dos¢
interesujgce, by miaty istotne kulturowe znaczenie.

W ostatnim okresie zostaty jednak wydane decyzje administracyjne, ktérych przyszie skutki
mogg znaczgco zachwia¢ dotychczasowym uktadem przestrzennym. Sg to decyzje o budowie
zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w kilku wsiach podmiejskich w szczerym
polu, w oparciu o wydzielone prywatne drogi dojazdowe, bez mozliwosci ksztattowania sie
poprawnych uktadow przestrzennych. Jest to efekt zwiekszajgcego sie z kazdym rokiem
nacisku witascicieli gruntéw rolnych na ich przeznaczanie na cele budowlane i sprzedaz
ofertowg dziatek dla mieszkahcow miasta chcgcych zamieszka¢ w strefie podmiejskiej
Zdunskiej Woli. W budowe doméw mieszkalnych zaczeto juz inwestowac pomimo, ze wiekszosé
tych terendw nie jest uzbrojona. Zacheceni takg mozliwoscig uzyskania znacznych dochodéw
wiasciciele gruntéw rolnych ztozyli do ostatniej zmiany studium 158 wnioskdw obejmujacych
548 nieruchomosci rolne i dziatki zabudowane o ich przeznaczenie w wigkszo$ci pod zabudowe
mieszkaniowg. Nalezy jednak przy formutowaniu polityki przestrzennej dgzy¢ do ograniczenia
tego rodzaju dziatan do racjonalnych ram poprzez tworzenie zwartych i moggcych sie poprawnie
uksztattowaé¢ i wyposazy¢ w podstawowe urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej
zespoty tej zabudowy. Dalsze kontynuowanie ,zyczeniowej’ polityki przestrzennej jest
nieuzasadnione i wrecz szkodliwe, bowiem zabudowa wkracza w sposob przypadkowy na
tereny rolne bez poprawnej obstugi komunikacyjnej w postaci drog publicznych i bez uzbrojenia
terendéw.

Obecne ukfady roztogdw pdl sg dzis jednak w ogromnej przewadze zywym dowodem
wielowiekowych procesoéw zwigzanych z podziatami ziemi i charakterem prowadzonej na nich
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gospodarki rolnej. Blokowy uktad dziatek — najbardziej sprzyjajgcy racjonalnej gospodarce rolnej
— wystepuje jedynie we wsiach nalezgcych niegdys do dworu (Korczew, Wojstawice i
Karsznice). Cechy uktadu blokowo-pasmowego widoczne sg dzis nadto w Opiesinie i
Janiszewicach, zas w Krobanowie wystepuje jakby wykrojony sztucznie kompleks gruntow
wiasnosci Skarbu Panstwa, zwigzany z siedzibg Zaktadu Unasienniania Zwierzat (dzis: siedziba
filia SHIUZ w towiczu POZH).

3.6.2. Miejsca pamieci narodowej, cmentarze, mogity i kwatery wojenne.

Wojny swiatowe w XX wieku pozostawity na obszarze gminy Zdunska Wola $lady, dzi$ nie
zawsze czytelne. Niegdys istniato na terenie gminy osiem miejsc koncentracji mogit i cmentarzy
wojennych z okresu | wojny Swiatowej, wiekszo$¢ z nich jednak w okresie dwudziestolecia
miedzywojennego ekshumowano i przeniesiono na cmentarz wojenny w Szadkowicach (gmina
Szadek). Wyjatkiem jest kwatera wojenna w Korczewie na cmentarzu katolickim. Pochowano
tu 21 znanych i 3 nieznanych z nazwiska zotnierzy niemieckich z Batalionéw Piechoty ,Lauban”
i ,Wroctaw”, z 214, 19 i 140 putkéw piechoty oraz z 3 baterii 17 putku artylerii polowej. Catosé
jest zadbana i opatrzona metalowym krzyzem z datg 1914 r.

Pozostate obiekty obecnie nie istniejg, a byty to cmentarze wojenne w Czechach i Keszycach
oraz mogity w Gajewnikach, Krobanowie, Maciejowie, Suchoczasach i Wolce Wojstawskiej.

Zachowany jest jednak w Annopolu Starym cmentarz ewangelicko-augsburski, gdzie
grzebani byli osadnicy niemieccy przybyli w rejon wsi Zborowskie, Zamtynie, Annopole Stare,
Annopole Nowe w XIX i na poczatku XX wieku w okresie rozkwitu przemystu bawetnianego i
rozwoju manufaktur w Zdunskiej Woli.

4. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony
ich zdrowia.

4.1. Demografia

Wedtug stanu na 30 wrze$nia 2015 r. w gminie Zdunska Wola mieszkato 11.898

mieszkancow. Przy powierzchni wynoszacej 112 km? daje to $rednig gesto$¢ zaludnienia 98
0sob.
Liczba stale zamieszkujgcej tu ludnosci utrzymuje sie od wielu lat na tym samym poziomie,
jednak w ostatnim dziesiecioleciu ze statg tendencjg wzrostowg. Liczbe 11 tys. mieszkancéw
gmina przekroczyta w 2003 r. i od tego czasu przybyto ponad 800 osob. Ludnosé rozproszona
jest w 41 miejscowosciach wiejskich w ramach 31 sotectw.

Zmiany liczby ludnosci w okresie ostatnich ponad 10 lat ilustruje zestawienie

Lp. | Sotectwo oraz nalezagce don miejscowosci | 2000 r. | 2005r. | 2015 | Zmiany
30.09. 2000-

100 %

1 Annopole Nowe + Wiktorow 232 229 275 118,5
2 Annopole Stare 113 117 146 129,2
3 Biaty tug 259 268 275 106,2
4 Czechy 1648 1681 1742 105,7
5 Gajewniki 167 180 188 104,8
6 Gajewniki Kolonia 133 127 160 112,6
7 Henrykow 233 248 295 126,6
8 Izabelow+Izabelow Maty+Andrzejow 790 858 945 119,6
9 Janiszewice+Karolew+Maciejéw+Beniaminéw | 603 589 600 99,5
10 | Karsznice 257 285 309 120,2
11 | Ktady + Dionizéw 150 149 155 103,3
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12 | Korczew 448 426 469 104,7
13 | Krobandéw + Krobanowek 295 278 297 100,7
14 | Michatéw 329 324 338 102,7
15 | Mostki 97 96 103 106,2
16 | Ogrodzisko 284 314 337 118,7
17 | Opiesin 404 467 505 125,0
18 | Ostrowek 221 235 233 105,4
19 | Ochraniew 391 420 453 115,8
20 | Poreby 165 179 185 112,1
21 | Pratkow 297 324 329 110,8
22 | Piaski 398 418 458 115,1
23 | Polkéw 231 238 257 111,2
24 | Rebieskie + Rebieskie Kolonia 323 306 315 97,5
25 | Suchoczasy 331 356 356 107,6
26 | Tymienice 554 572 653 117,9
27 | Wojstawice 598 666 697 116,5
28 | Wélka Wojstawska 188 170 172 91,5
29 | Wymystéw 261 257 278 106,5
30 | Zamiynie 210 212 235 111,9
31 | Zborowskie + Laskowiec 140 129 138 98,6

Razem 10750 | 11118 | 11898 110,7

Z powyzszego zestawienia wynika, ze miejscowosci lezgce blisko miasta Zduniska Wola sg
nie tylko liczebnie wieksze, ale tez tworzg zwarty pierscien strefy podmiejskiej. Czechy,
Izabeléw, Tymienice, Opiesin, Janiszewice, Ochraniew, Biaty tug, Henrykéw, Krobanodw,
Michatéw, Karsznice, Poreby i Ogrodzisko zamieszkuje obecnie prawie 65 % mieszkancéw

gminy.

Analizujgc z kolei tempo wzrostu liczby mieszkancéw w okresie ostatnich 15 lat nalezy
stwierdzic¢, ze:
- najwiekszy, ponad 20 % wzrost odnotowat Opiesin (101 oséb) i Henrykéw (62 osoby), zas
ilosciowo: Izabelow (155 oséb), Czechy (94 osoby), Wojstawice (99 osbdb), Tymienice (99 oséb),
Ochraniew (62 osoby), a ostatnio rowniez w Karsznicach (52 osoby).
- spadki liczby ludnosci wystgpity tylko w Wolce Wojstawskiej i Rebieskich wraz z Rebieskim
Kolonig ,
- niemal na tym samym poziomie utrzymuje sie liczba ludnosci w Krobanowie, Suchoczasach,
Janiszewicach z Karolewem, Maciejowem i Beniaminowem oraz w Zborowskich.

Wg stanu na dzien 31.12.2015 struktura mieszkancow wg wieku i ptci przedstawiata sie
nastepujgco:

Wiek | Mezczyzni | Kobiety | Ogotem
0-2 205 180 385
3 68 77 145
4-5 143 136 279
6 59 46 105
7 66 64 130
8-12 342 312 654
13-15 232 216 448
16-17 151 168 319
18 97 80 177
19-65 3904 - 3904
19-60 - 3344 3344
>65 546 - 546
>60 - 1188 1188
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| Ogdtem | 5813 | 5811 | 11624 |

Ta struktura w ostatnich latach nie podlegata zasadniczym zmianom. Na uwage zastuguje fakt,
iz odmiennie od obszardéw catego powiatu i obszaréw wiejskich wojewddztwa tédzkiego, nie
wystepuje w gminie przewaga kobiet. Raczej od wielu lat nieznacznie przewazajg mezczyzni
lub wystepuje wprost réwnowaga pici.

Struktura ludnosci pod wzgledem wieku jest korzystna, bowiem osiedlajg sie na obszarach
podmiejskich gtéwnie ludzie mtodzi. Udziat grupy w wieku przedprodukcyjnym wynosit w 2011
r.22,7 %, aw wieku produkcyjnym — 63,0 %. W stosunku do $redniej dla wojewddztwa todzkiego
jest to sytuacja korzystna, gdyz udziat w wieku poprodukcyjnym jest relatywnie najnizszy (14,3
%)

Jakkolwiek w ostatnich latach przyrost naturalny byt dodatni (rzedu 2-3 promila) to jednak
przyrost liczby ludnosci odbywa sie gtéwnie w wyniku migracji (rocznie przybywato srednio 50-
80 osébb).

4.2. Sytuacja na rynku pracy

Wedtug stanu na koniec listopada 2012 r. liczba bezrobotnych zarejestrowanych w

Powiatowym Urzedzie Pracy w Zdunskiej Woli z terenu gminy Zdunska Wola wynosita 655
oséb, w tym kobiet 337.
Z tej liczby az 566 osob tj. 86,4 % stanowity osoby bez prawa do zasitku. Spoéréd oséb
zarejestrowanych bezrobotnych az 24,6 % stanowili mtodzi w wieku do 25 lat. W miesigcu
listopadzie 2012 r. az 328 oso6b przypadato na 1 oferte pracy, w pazdzierniku byta dla wszystkich
tylko jedna oferta pracy, a we wrzesniu — 6 ofert.

4.3. Infrastruktura spoteczna.

Dziedzinami infrastruktury spotecznej decydujgcymi o poziomie zycia mieszkahncow jest
edukacja, zdrowie i opieka spoteczna, kultura sport i wypoczynek. Pozostate dziedziny takie jak
handel, gastronomia, administracja terenowa, banki, finanse, ubezpieczenia — sg niezalezne i
nie muszg by¢ zwigzane bezposrednio z miejscem zamieszkania.

- administracja:

Urzad Gminy miesci sie w miescie Zdunska Wola i tu tez istniejg wszystkie urzedy i placowki
administracji publicznej szczebla powiatowego obstugujgce m.in. mieszkancoéw gminy Zdunska
Wola

-ochrona zdrowia i opieka spotfeczna:

Jedyng palcéwkg stuzby zdrowia na terenie gminy jest Wiejski Osrodek Zdrowia w Annopolu
Starym. Pozostate placéwki zapewniajgce opieke medyczng petnig placowki mieszczgce sie w
miescie Zdunska Wola. Sg to: Szpital Powiatowy, Ratownictwo i Transport Medyczny,
Ambulatoryjne Lecznictwo Specjalistyczne i Podstawowa Opieka Zdrowotna.

W gminie nie ma tez zadnej apteki, wszystkie mieszczg sie w Zdunskiej Woli.

Za pomoc spoteczng w gminie odpowiada Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne.

Obiektem o randze ponadlokalnej jest schronisko dla bezdomnych mezczyzn w Henrykowie —
prowadzone przez Zgromadzenie Mate Dzieto Boskiej Opatrznosci Ksigezy Orionistéw. Drugg
placéwka udzielajgcg wsparcia bezdomnym i potrzebujgcym jest Powiatowe Centrum Pomocy
Rodzinie w Zdunskiej Woli. Srednio w kwartale udzielana jest pomoc finansowa dla 200-300
rodzin mieszkajgcych w gminie.

- Oswiata i wychowanie

W rok szkolny 2012/2013 gmina wchodzita z nastepujgcym stanem w zakresie oswiaty i
wychowania:
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- Szkota Podstawowa w Annopolu Starym
o szkofa Podstawowa - 60 uczniow
o klasa”0” - 21 uczniow

- Zespot Gimnazjum, Szkoty Podstawowej i Przedszkola im. Jana Pawia |l w Czechach
o szkota podstawowa - 196 ucznidéw

o gimnazjum - 191 uczniow
o przedszkole - 88 dzieci
o klasa,0” - 31 uczniow

- Szkofa podstawowa im. Juliana Tuwima w Izabelowie
o szkofa podstawowa - 97 uczniow

o klasa,0” - 20 uczniow
- Zespot Gimnazjum i Szkoty Podstawowej im ks. Jana Twardowskiego w Janiszewicach
o klasa,0” - 41 ucznidw
o szkofa podstawowa - 195 uczniow
o gimnazjum - 129 uczniéw
- Szkota Podstawowa im Jana Henryka Dgbrowskiego w Krobanowie
o klasa 0" - 25 uczniow

o szkota podstawowa - 93 uczniéw

- Szkota Podstawowa im Adama Mickiewicza w Wojstawicach
o klasa,0” - 34 uczniow
o szkota podstawowa - 139 ucznidéw

- Gminne Przedszkole w Ochraniewie 55 dzieci

- Gminne Przedszkole w Tymienicach 50 dzieci

- Punkt Przedszkolny w Krobanowie 24 dzieci

- Punkt Przedszkolny w Wojstawicach 23 dzieci

W roku szkolnym 2012/2013 we wszystkich jednostkach zatrudnienie wynosi 144 nauczycieli.

Placowki oswiatowe w wigkszosci sg dobrze wyposazone, majg sale gimnastyczne. Ich

rozmieszczenie na terenie gminy jest poprawne i nie wymaga zapewnienia duzych dojazdéw
do szkot.
W zakresie szkét ponadgimnazjalnych mieszkancy korzystajg na ogot z placowek w Zdunskiej
Woli. Jest tez jednak funkcjonujgcy od ponad 60 lat i bedacy pod opiekg Starostwa Powiatowego
Zespot Szkot Rolniczych Centrum Ksztatcenia Ustawicznego w Wojstawicach. W ramach ZSR
funkcjonujg m.in.: technikum Rolnicze, Technikum Uzupetniajgce dla Dorostych, Uzupetniajgce
Liceum Ogodlnoksztatcgce dla Dorostych. Od 2000 r. funkcjonuje tam takze gimnazjum
powiatowe.

- kultura

Podobnie jak w innych dziedzinach zycia spotecznego, placoéwki kultury mieszczg sie w
Zdunskiej Woli. W gminie istnieje tylko w patacu w Wojstawicach Regionalne Muzeum
etnograficzne z ciekawymi zbiorami strojow ludowych, rzezb, elementéw dawnego wystroju izb
mieszkalnych oraz wyposazenia warsztatow rzemiesiniczych, a takze tradycji i zwyczajéw
obrzedowych.

Obiektami ktére petnig funkcje kulturowe petnig remizy OSP, ktére istniejg w Annopolu
Nowym, Czechach, Gajewnikach, lzabelowie, Janiszewicach, Korczewie, Michatowie,
Piaskach, Polkowie, Pratkowie, Rebieskich, Wojstawicach, Zamiyniu i w Zborowskich.
Uzupetniajg je Swietlice wiejskie w Ogrodzisku, Suchoczasach, w Henrykowie, w Karsznicach
oraz w Porebach, Krobanowie i Michatowie.

Obiekty sakralne to:

- kosciot parafialny w Korczewie, gdzie parafia o historycznych tradycjach obejmuje najwigkszg
czes¢ gminy. W Korczewie istnieje rowniez cmentarz parafialny.

- kosciét parafialny w Janiszewicach,

- kaplica w Czechach,

- kaplica w Suchoczasach,
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- Kosciot p.w. sw.Jézefa w Henrykowie podlegajgcy parafii Sw.Antoniego w Zdunskiej Woli.
Potnocno-wschodni fragment gminy (wies Suchoczasy i Mostki) nalezg do parafii w Szadku,
wschodni fragment gminy (Gajewniki, Kolonia Gajewniki, Ktady) nalezg do parafii Borszewice,
potudniowo-wschodni fragment (Michatéw, Krobanéw, Karsznice) nalezg do parafii Karsznice,
wsie Henrykow i Biaty tug nalezg do parafii Sw. Antoniego w Zdunskiej Woli, a potudniowo-
zachodnia czes¢ gminy to fragmenty parafii Stronsko, Zdunska Wola i Meka.

Jedynym cmentarzem jest obiekt w Korczewie.

- sport i turystyka
Na terenie gminy dziatajg nastepujgce organizacje sportowe w formie ludowych i uczniowskich
klubach sportowych oraz jako Towarzystwo Sportowe (Janiszewice).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego zaliczono gmine
Zdunska Wola do wielofunkcyjnej strefy turystycznej — Zdunskowolskiej, gdzie w ramach
rozpoznawalnej marki turystycznej wojewddztwa wymienia sie Festiwal Jezdziecki w
Gajewnikach majgcy certyfikat Regionalnej Organizacji Turystycznej Wojewodztwa t.odzkiego.
Od 2004 r. corocznie odbywajg sie w Gajewnikach festiwale jezdzieckie — dawniej impreza
znana jako Tubadzinski Championat Jezdziecki, obecnie przeniesiona do Gajewnik. W
programie festiwali statymi punktami sg konkursy skokéw przez przeszkody oraz zmagania
zaprzegow jednokonnych i parokonnych, a dodatkowo pokazy zaprzegow, ujezdzania, parady,
wyscigi itp. Ostatni Festiwal Jezdziecki w 2012 r. odbywat sie pod honorowym patronatem
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi.

Przez gmine przebiegajg szlaki turystyczne o ponadlokalnym znaczeniu, m.in.:

- Loédzki Szlak Konny im. majora Dobrzanskiego — Hubala, ,Petla zewnetrzna” o przebiegu w
granicach gminy: Wojstawice-rezerwat ,Wojstawice’-Wadlka Wojstawska-Suchoczasy-Mostki-
Gajewniki - do granicy z gming task,

- rowerowy Nadwarcianski Szlak Bursztynowy,

- rowerowy Skarby Ziemi Sieradzkiej,

- rowerowy Szlak Parkéw Krajobrazowych.

Inne szlaki, o lokalnym znaczeniu to:

- pieszy szlak turystyczny ,Uroczysk i rezerwatéw” £D-4537-c PKP Mecka Wola - PKP Zdunska
Wola dtugosci 16 km, znakowany kolorem czerwonym, przebiegajgcy z dworca PKP w
Zdumiej Woli przez rezerwat przyrody ,Wojstawice, miejscowos¢ Wojstawice, rezerwat
przyrody ,Jabtecznik, uroczysko Andrzejow do stacji PKP Mecka Wola.

- pieszy szlak turystyczny ,Wokdt Zduhskiej Woli” £D-4538-z Zdunska Wola—Paprotnia-
Stronsko-Belen-PKS Poreby, o dtugosci 27 km, znakowany kolorem zielonym,

- rowerowy szlak turystyczny ,W srodku Polski’- ziemia znana i nieznana” Zduhska Wola
Karsznice — Skansen Lokomotyw-Gajewniki-Dziadkowice-Szadek-rezerwat,Jamno”-
Prusinowice-Wojstawice-Korczew-Zdunska Wola, dlugosci 61 km,

- szlak turystyczny ,Walk nad Wartg 1939 r.”, dtugosci 1200 m, obejmujgcy wytgcznie teren wsi

Piaski.

Baze noclegowg stanowia:

- Hotel ,Hades Ostrowek”, Michatow 69 dysponujacy 29 pokojami jedno i dwuosobowymi o
tacznej liczbie 42 miejsc,

- Hotel ,Ostréwek”, Ostréwek 16 dysponujgcy 38 miejscami noclegowymi w pokojach jedno,
dwu, trzy i czteroosobowych,

- 2 hotele Stowarzyszenia Agro-Aves Stajnia Gajewniki o réznym standardzie, oferujace tgcznie
56 miejsc noclegowych.

Niezaleznie od powyzszego, dla mtodziezy oferowane sg noclegi w pokojach przy Zespole
Szkét Rolniczych w  Wojstawicach (18 miejsc  noclegowych) oraz w gospodarstwach
agroturystycznych: w Laskowcu (4 miejsca) i Izabelowie (16 miejsc).

- przeciwdziatania zagrozeniom bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
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Nad bezpieczenstwem catego powiatu zduhnskowolskiego czuwa Powiatowa Komenda
Strazy Pozarnych w Zdunskiej Woli, ktora jako organizator krajowego systemu ratowniczo-
gasniczego na poziomie powiatu, stanowi wazne ogniwo systemu bezpieczenstwa
obywatelskiego, spetniajgc wszelkie formalne warunki do ochrony obywateli przed zjawiskami
groznymi dla zycia i zdrowia lub powodujgcymi duze straty materialne. Funkcje bezpieczenstwa
uzupetniajg w gminie jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Annopolu Nowym, Czechach,
Gajewnikach, Izabelowie, Janiszewicach, Korczewie, Michatowie, Piaskach, Polkowie,
Pratkowie, Rebieskich, Wojstawicach, Zamtyniu i w Zborowskich.

Podmiotem odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ludnosci pod wzgledem sanitarnym jest
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zdunskiej Woli.

Na terenie gminy nie wystepujg zaktady o duzym lub o zwiekszonym ryzyku awarii
przemystowych. Przebiega jednak przez dwie czesci gminy po drodze krajowej Nr 12/14 trasa
przewozu materiatéw niebezpiecznych. Sg takimi rowniez obydwie linie kolejowe.

4 .4. Stan wlasnosci terenow.

Analiza lokalizacji terenéw komunalnych sktania do nastepujgcych wnioskéw:

o zasoby terenébw komunalnych sg nieliczne. Gmina jest wtascicielem 160 ha zajetych
pod drogi gminne 55 ha uzytkéw rolnych i 26 ha gruntéw zalesionych. Zurbanizowane
grunty niezabudowane, wedtug zbiorczego zestawienia w poczatku 2012 r. to zaledwie
3 ha. Tereny uzytkdéw rolnych, ktére moglyby ewentualnie stanowi¢ zasob gruntéw
przeznaczonych na cele budowlane sg rozdrobnione i nie sg potozone w miejscach
atrakcyjnych i uzbrojonych.

o znaczne rozproszenie terendw komunalnych, ich lokalizacja na terenach
niewskazanych do zabudowy oraz ich niewielki areat ograniczajg mozliwosci
prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej przez Rade Gminy i Wéjta Gminy,

o grunty wspolnot gruntowych obejmujg tylko 18 ha, a kosciotdw i zwigzkow
wyznaniowych — 11 ha.

Z analizy terenéw wtasnosci Skarbu Panstwa wynika, ze zasoby terenéw Skarbu Panstwa sg
znacznie wieksze w poréwnaniu z komunalnymi i obejmujg tereny laséw panstwowych, pod
drogami (krajowa i powiatowe) i tereny kolejowe.

4.5. Stan gospodarki i instytucji ja wspomagajacych

- rolnictwo i uwarunkowania jego rozwoju:

Uksztattowanie terenu w gminie Zdunska Wola nie stanowi istotnych barier dla rozwoju
rolnictwa.
Warunki klimatyczne, z punktu widzenia rolnictwa, nie odbiegajg od przecietnych w
wojewoddztwie i nie stanowig problemu dla rozwoju tej funkcji. Najwiekszym problemem jest
mato korzystna struktura agrarna i znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych. W ogromnej
czesci rolnictwo jest oparte na matych i bardzo matych obszarowo gospodarstwach rolnych.
Srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie wynosi zaledwie 3,8 ha. Inwestycje
poprawiajgce stosunki wodne obejmujg powierzchnie ponad 2.600 ha i wymagajg ochrony oraz
utrzymania istniejgcych urzadzen melioracyjnych. Mozna powiedzie¢, ze okoto 1/3 uzytkow
rolnych jest zmeliorowana, a tgczna dtugos¢ rowow odwadniajgcych wynosi ponad 77 km.
Znaczgca czes¢ urzgdzen melioracji wodnych, w tym zwlaszcza drenarskich wymaga
odbudowy, ale tez znaczgca czesc¢ uzytkdw rolnych, aby mogta stanowi¢ dobre warunki dla
rozwoju wysokotowarowego rolnictwa — wymaga nowych zabiegéw melioracyjnych.

W gminie przewazajg gleby dobre z duzym udziatem bardzo dobrych, o wysokiej i sredniej
bonitacji i korzystnych walorach dla produkcji rolnej. Najlepsze gleby II klasy bonitacyjnej
wystepujg w rejonie wsi Wojstawice i Korczew, a gleby nalezgce do klasy llla i [llb zajmujg okoto
20 % gruntoéw ornych. Ich wystepowanie, z uwagi na szczegdlng prawng ochrone i obowigzek
uzyskania zgody wiasciwego organu administracji publicznej na nierolnicze przeznaczenie —
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przedstawiono na rysunku studium — Kierunki polityki przestrzennej, zas w podziale na klasy IlI
i IV — na rysunku studium pn.Uwarunkowania rozwoju. Dobre i bardzo dobre gleby wystepujg
gtéwnie w rejonach wsi Pratkdw-Rebieskie w poinocno-zachodniej czesci gminy, w rejonie wsi
Wojstawice, Korczew i Opiesin-Janiszewice i Ochraniew w $rodkowej czesci gminy oraz w
rejonie Krobandwka-Michatowa i Ostrowka — na potudniowym-wschodzie obszaru gminy
Zdunska Wola. Najstabsza rolnicza przestrzen produkcyjna jest we wsiach Zborowskie, Mostki,
Gajewniki Kolonia.

Warunki przyrodnicze sprzyjajg uprawie zb6z, ziemniakdow, roslin przemystowych, a w produkc;ji
zwierzecej — trzody chlewnej i drobiu. Maty udziat uzytkow zielonych jest ograniczeniem dla
chowu bydta i produkcji mleka.

Gmina Zdunska Wola nie wyroznia sie w regionie tddzkim poziomem kultury rolnej wyrazonej
stopniem wyksztatcenia rolnikdw i specjalizacji oraz towarowosci gospodarstw rolnych. Istotnym
jednak czynnikiem stanowigcym zrédto innowacji w rolnictwie i wzrostu jego kultury jest Zespot
Szkoét Rolniczych Centrum Ksztatcenia Ustawicznego w Wojstawicach. W ramach ZSR
funkcjonujg m.in.: Technikum Rolnicze, Technikum Uzupetniajgce dla Dorostych, Uzupetniajgce
Liceum Ogolnoksztatcgce dla Dorostych oraz gimnazjum. Ekologiczny profil edukacji i
dziatalnosci tego o$rodka wspieranego wspotpraca z zagranicg jest znany i ceniony w regionie.
Wystepujace w gminie zaktady przetwdrstwa rolno-spozywczego nie wplywajg jednak w
rolnych. Zaktady przemystu spozywczego to: Zaktady Wedliniarskie ,AVES” w Gajewnikach,
Przetwérstwo Owocowo-Warzywne Agros-Nova Soki w Tymienicach, Zaktady Wedliniarskie
POL-MAT w Polkowie i JAMADAR w Czechach, Zaktady Koncentratow Spozywczych ,Modus”
w Zamiyniu, piekarnie w Czechach i w Tymienicach oraz firma ogrodnicza w Wojstawicach.

- uzytkowanie gruntow:
Wedtug rocznego sprawozdania Starostwa Powiatowego w 2015 r. struktura uzytkowania
gruntow w gminie Zdunska Wola byta nastepujaca:

- grunty orne — 50,1 % ogolnej powierzchni gminy,
- sady - 0,65%

- taki - 5,64 %

- pastwiska - 583%

- lasy i zadrzewienia - 29,5 %
- pozostate grunty - 8,3 %

- Struktura wtadania:

Na ogdlng powierzchnie w granicach administracyjnych gminy gospodarstwa indywidualne
stanowig 64,7 %, lasy panstwowe — 16,8 %, wspolnoty gruntowe — tylko niecate 0,2 %, drogi
ponadgminne i grunty kolejowe 0,74 % i grunty komunalne 1,1 %.

- wielkos¢ gospodarstw:

Wedtug danych zawartych w Planie rozwoju lokalnego na terenie gminy Zdunska Wola
funkcjonowato 1746 gospodarstw indywidualnych, ktére gospodarowaty na 7350 ha uzytkéw
rolnych. Wsrod nich:

0 powierzchni 1-2 ha — 601 gospodarstw, co stanowito 34,4 % ich ogétu,

0 powierzchni 2-5 ha — 757 gospodarstw, co stanowito 43,4 % ich ogétu,

o powierzchni 5-7 ha — 198 gospodarstw, co stanowito 11,3 % ich ogotu,

o powierzchni 7-10 ha — 117 gospodarstw, co stanowito 6,7 % ich ogotu,

0 powierzchni 10-12 ha — 48 gospodarstw, co stanowito 2,7 % ich ogétu,

o powierzchni ponad 12 ha 25 gospodarstw, co stanowito 1,5 % ich ogétu.

Ponadto funkcjonowato 1900 nieruchomosci o powierzchni do 1 ha.

Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi w gminie 3,80 ha ( bez laséw prywatnych).

Zarowno na obszarze gminy profil produkcji rodlinnej nie odbiega od przecietnego w catym
wojewddztwie tédzkim. Dominuje uprawa zbéz i ziemniakdw, przy czym udziat tych ostatnich
przekracza srednig dla wojewddztwa. .
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- pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza

Wedtug stanu na koniec 2012 r. w gminie Zdunska Wola funkcjonowato 301

gospodarczych prowadzgcych dziatalnosé w nastepujgcych dziatach gospodarki:

Rodzaj dziatalnosci 2012
Rolnictwo i gérnictwo 11
Przetworstwo przemystowe 50
Ustugi budowlane 91
Dziatalno$¢ handlowa 106
Ustugi gastronomiczne 4
Ustugi rozne (fryzjerstwo, szewstwo, 39
krawiectwo, transport, ubezpieczenia,
projektowe,itp.)
Ogoétem 301

Do najwiekszych podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg naleza:
- Zakfady Wedliniarskie ,AVES” w Gajewnikach,

- Przetwodrstwo Owocowo-Warzywne ,,Agros-Nova Soki” Oddziat w Tymienicach,
- Zakfad Produkcji Odziezy ,Batik” w Czechach,

- Zakfad Produkcyjno-Handlowy ,Sutex” w Czechach,

- Wytwornia Koncentratéw Spozywczych ,Modus” w Zamtyniu,

- Firma Drogowa ,Dromak” w Porebach,

- Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,Klimek” w Dionizowie,

- Zakfady Opakowan Tekturowych Pawet Mataska w Wymystowie,

- Firma ,Taro”w Tymienicach,

- Zaktady Odziezowe ORIO Sp.z 0.0. w Czechach,

- Zakfady ,Fabelo” Krzysztof Pietrzak w Opiesinie,

- ,Jamadar” Przetworstwo Miesa w Czechach,

- Stowarzyszenie Agro-Aves w Gajewnikach,

- ,POL-MAT” w Polkowie Zaktad Miesno-Wedliniarski,

-, Auto-Aves” Sp.z 0.0 w Czechach,

- Piekarnia Krzysztof Witucki w Czechach,

- Piekarnia w Tymienicach,

- SYNTHA POLSKA ,Ogrody Natury” w Wojstawicach,

-, DREWZEL” w Wojstawicach,

- Produkcja Okien Borkowski w Tymienicach,

- firma Ustugi Transportowe B.Kamola w Ogrodzisku,

- Hotele ,Ostrowek” i ,Hades” w Ostrowku,

- bary-restauracje ,,Skorpion” w Ostréwku, ,Skarabeus” w Czechach.

podmiotéw

W najblizszej przysztosci nalezy kontynuowaé dziatania na rzecz popierania dziatalnosci
gospodarczej opartych o0 surowce miejscowe zwigzane z przemystem przetwdrczym,
przechowalnictwem rolnym, budownictwem. Gmina stanowi obecne i przyszto$ciowe zaplecze
zaopatrzenia rolniczego, w szczegolnosci w zakresie warzywnictwa i sadownictwa dla miasta
Zdunskiej Woli. Sukcesywnie tez nalezy podejmowac dziatania na rzecz przygotowywania
terenéw ofertowych dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej, uzbrojonych w podstawowe

media.
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4.6. Komunikacja.

- drogi

Gmina Zduhska Wola ma bardzo dobrze rozwinietg sie¢ komunikacyjng. Sie¢ drogowa
Gminy Zdunska Wola sktada sie z drogi wojewodzkiej (d.krajowa 12(14) taczacej L6dz z
Wroctawiem i Poznaniem, ktéra ze wzgledu na duze obcigzenie ruchem tranzytowym ma
ograniczone mozliwosci obstugi ruchu lokalnego. Jedyna droga krajowa obejmuje dfugosé
zaledwie 165 mb i stanowi fragment facznika pomiedzy droga wojewédzka a weztem
»Zdunska Wola Zachéd” na drodze ekspresowej S8. Podstawowg obstuge zapewniajg drogi
gminne (tacznie 493,11 km drdg) i powiatowe (56,6 km), ktére w 73% posiadajg nawierzchnie
bitumiczna.
W zakresie powigzah wewnatrz gminnych sie¢ drogowa jest przestrzennie zréznicowana: im
blizej osrodka miejskiego jakim jest Zdunska Wola tym sie¢ gestsza i wystarczajgca, natomiast
im dalej od miasta — tym sie¢ drog jest mniej rozwinieta.

Drogi krajowe, wojewoédzkie i powiatowe przebiegajgce przez teren gminy Zdunska Wola.

Lp. | Nr drogi Nazwa drogi
krajowa dr.wojewodzka — wezet ,Zdunska Wola Zachéd”
1 wojewoddzka | £6dz - task - Zdunska Wola — Sieradz diugosci 11 km
2 1762E Wielka Wies-Wojstawice-Mecka Wola
3 1765E Wozniki-Pstrokonie-Widawa
4. | 4901E Annopole Stare-Zborowskie-Czartki
5. | 4902E Zamiynie-Pratkow-Kromolin
6 4903E Grzybéw-Kromolin-Tymienice-droga 4914E
7 4904E Suchoczasy-Korczew-droga 4914E
8. | 4905E Zdunska Wola-Tymienice-droga 4914E
9. | 4906E Florianki-Borszewice—Okup Wielki
10. | 4907E Zdunska Wola-Suchoczasy-Wielka Wies
11. | 4908E Piaski-Holendry-Paprotnia
13. | 4913E Zduniska Wola-Pstrokonie-Widawa
14. | 4914E Boczki-1zabeléw-Zdunska Wola

Wykaz drég gminnych Gminy Zdunska Wola

Lp Nr Nazwa drogi — przebieg drogi D*[T(?r?]sc
Zborowskie — Laskowiec

1 119051E |[(do granicy z gming Szadek w kierunku wsi 1,7
Reduchow)
Rebieskie — Rebieskie-Kolonia — Pratkéw

2. 119052E |[(do granicy z gming Szadek w kierunku wsi 4,1
Sikucin)

3 119053E |Rebieskie Stare

4. 109054E |Rebieskie Kolonia

5. 119055E |Wojstawice — Wélka Wojstawska 1,6
Suchoczasy — Mostki

6. 119056E [(do granicy z gming Szadek w kierunku wsi 2,9
Dziadkowice)

7. 119057E |Czechy — |Izabelow Maty — Izabeléw 1,2

8. 119058E [Zdunska Wola — Korczew 1,2
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(od ul. Getta Zydowskiego na granicy Miasta do
wsi Korczew)

Zdunska Wola — Opiesin — Wolka Wojstawska-
Suchoczasy

0. 119354E |(od skrzyzowania ulic Klonowej i Opiesihskiej na 3,7
granicy miasta poprzez wie$ Opiesin do wsi Wodlka
Wojstawska)

10. 119059E |Opiesin — Janiszewice — Beniaminow 1,4
Dionizéw — Wymystéw — Gajewniki — Gajewniki-
Kolonia — Michatow — Ostrowek — Karsznice —

11. | 119060E [Zdunska Wola 9,7
(do granicy z miastem Zdunska Wola w kierunku
dzielnicy Karsznice)
Zdunska Wola — Henrykéw — Bialy Lug — Krobanéw| 3,5

12. 119061E |- Michatéw (od ul. Henrykowskiej na granicy
Miasta)

13. 119062E |Biaty tug — Krobandéw — Michatéw 3,1
(od skrzyzowania w Biatym £ugu do skrzyzowania
w Michatowie)

14. 119063E |Czechy-Czechy ll-Zduniska Wola (od skrzyzowania 2,2
z drogg krajowg koto szkoty do skrzyzowania z
drogg na Polkéw)

15. 119064E |Czechy — Ogrodzisko — Zdunska Wola 2,1
(od skrzyzowania w Czechach przez wies
Ogrodzisko do granicy miasta)

16. 119066E [Opiesin (Klonowa) — Maciejow 1,3

17. | 119067E |Zdunhska Wola — Opiesin 1,3
(od skrzyzowania ulic Klonowej i Opiesinskiej na
granicy miasta poprzez wie$ Opiesin przy kapliczce
do drogi w kierunku wsi Wolka Wojstawska)

18. 119067E [Karolew 1,1
(od skrzyzowania z drogg gminng w kierunku
Janiszewic do skrzyzowania z drogg powiatowa)

19. 119068E |Korczew — Wojstawice (kolonia) 1,2
(od skrzyzowania z drogg powiatowg Zdunska
\Wola-Wojstawice do lasu)

20. 119069E [Tymienice — Izabeléw 2,4
(od drogi powiatowej Izabeléw-Tymienice do drogi
powiatowej Annopole Nowe-Suchoczasy wraz z
potgczeniem do drogi powiatowej Zdunska Wola-
Boczki we wsi |zabeldw)

21. 119070E [Janiszewice-Karolew-Suchoczasy 2,4
Janiszewice — Karolew — Suchoczasy
(od skrzyzowania z drogg gminng koto szkoty w
Janiszewicach do skrzyzowania z drogg powiatowag
Ww Suchoczasach)

22 119071E |Czechy | 1,1

23 119072E |Ochraniew — Wymystéw 0,8

(od skrzyzowania z drogg powiatowg Zdunska
\Wola-Szadek przez przejazd kolejowy do
skrzyzowania z drogg powiatowg Janiszewice-

Gajewniki)
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24 114260E |(g.gm.Sieradz-Polkow-Kol.Czechyl-Andrzejow- 13
Izabeléw Maty

25 119073E |Piaski (od dr.powiatowej do rzeki Warta)
26 109074E [|Zdunska Wola — Poreby 1.8
(od skrzyzowania z ulicg Widawska w Zdunskiej
Woli do petli autobusowej przy lesie)

27 109075E [Czechy 0,8
(wokot szkoly i do kaplicy)

29 109076E [Czechy (slepa droga od skrzyzowania z drogg 0,2
powiatowa koto salonu Toyota)

30 109077E |[lzabelow 0,3
(od wiaduktu kolejowego koto firmy Tapex do drogi
krajowej)

31 109078E |[lzabelow 0,3

(Slepa droga w kierunku |zabelowa Matego od
skrzyzowania z drogg powiatowa)

32 109080E [|Wojstawice 0,4
(osiedle mieszkaniowe koto parku)
33 109081E [Ktady — Dionizéw 2,5

(od skrzyzowania z drogg powiatowg przez wies
Klady z tgcznikiem do wsi Dionizow)

34 109082E |Gajewniki (od drogi powiatowej — 2 wjazdy do 0,9
drogi gminnej)

35 109083E [Henrykdéw (od skrzyzowania przy kosciele do 0,8
granicy z miastem Zdunska Wola)

36 109084E [Krobanéw (od skrzyzowania koto szkoty do drogi 0,4
wojewodzkiej)

37 109085E [Michatow (od skrzyzowania drogi gminne;j 15
Michatow-Gajewniki do drogi wojewoddzkie))

38 109086E |Karsznice (ul. Reymonta) 1,1

39 109087E |Karsznice (ul. Cegielniana) 0,4

40. 109088E |Czechy osiedle k.ujecia wody (ul.Lesna)
41, 109079E |Korczew k.cmentarza

Z wylaczeniem drogi krajowej, ktora nie obsfuguje terenéw przyleglych, droga
wojewoOdzka i drogi powiatowe zapewniajg wszystkie potgczenia zewnetrzne i rowniez
potgczenia wewnetrzne stuzgc dojazdom do poszczegdlnych wsi oraz pomiedzy nimi. tacza
zatem funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych z obstugg terenéw potozonych przy
drogach.

Drogi gminne stuzg bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi
wyzszych kategorii i uzupetniajg powigzania o lokalnym znaczeniu.

Drogi o twardej nawierzchni stanowig prawie 50 % dtugosci drég publicznych, z tego 73 %
drog powiatowych i okoto 40 % drég gminnych.

W stanie istniejgcym droga wojewddzka zaliczona jest do klasy gtéwnej (G), drogi
powiatowe w wigkszo$ci sg drogami klasy zbiorczej. Te ostatnie, mimo ze petnig funkcje drog
zbiorczych — nie posiadajg jednak witasciwych dla nich parametrow. Drogi gminne sg drogami
klasy lokalnej i dojazdowej.

Droga ekspresowa S-8 przebiega przez wsie Poreby i Polkow wraz z tgcznikiem w Czechach
do drogi wojewddzkiej pozostaje w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.

- kolej
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Przez gmine Zdunska Wola przebiegajg nastepujace dwutorowe zelektryfikowane linie

kolejowe:

o pierwszorzedna linia nr 14v £6dz Kaliska-Ostrow Wielkopolski-Zagan-Zasieki,

o magistralna linia nr 131 Chorzéw Batory-Tczew (tzw.magistrala weglowa Slask-Porty),
oraz jednotorowe zelektryfikowane linie stanowigce tgcznice miedzy w/w liniami:

o nr 542 Borszewice-Zdunskja Wola Karsznice,

o nr 543 Gajewniki-Dionizéw,

o nr 739 Zdunska Wola Karsznice-Zdunska Wola,

o nr 810 Zdunska Wola-Dionizéw.

Sg one zaliczone do linii 0 znaczeniu panstwowym. Linie nr 14i 131 prowadzg wszystkie rodzaje
ruchu osobowego i towarowego.

W gminie Zdunska Wola nie ma stacji oraz przystankow kolejowych. Najwazniejszg jest
stacja Zduhska Wola na linii nr 14 zapewniajgca potgczenia z todzig i Sieradzem. Znaczenie
linii nr 131 dla obstugi pasazerskiej jest obecnie niewielkie, a dworzec w Karsznicach jest
nieczynny.

Obstuga transportu towarowego mozliwa jest na stacjach Zdunska Wola i Zdunska Wola
Potudniowa.

- komunikacja autobusowa

Obstuge autobusowg zapewniajg gtownie linie podmiejskie Miejskiego Przedsiebiorstwa
Komunikacyjnego w Zdunskiej Woli, PKS Oddziat w Zdunskiej Woli oraz przedsiebiorcow
prywatnych. Linie sg prowadzone wzdiuz drogi krajowej i wiekszosci drog powiatowych. Oferta
autobusowa jest dostosowana do istniejgcego zapotrzebowania. Ukiad linii i przystankéw
zapewnia dobrg dostepnosc¢ dla wiekszosci obszaréw gminy, jednak cze$¢ zabudowy znajduje
sie poza zasiegiem bezposredniej obstugi komunikacjg autobusowg (np.Zborowskie i
Laskowiec).

- ruch pieszy i rowerowy
Wiekszos¢ drog, w tym droga krajowa (odcinek we wschodniej czesci gminy) i powiatowe
nie posiadajg wydzielonych chodnikéw dla pieszych, ktdére znajdujg sie prawie wylgcznie na
odcinkach z intensywna zabudowg. Stanowi to istotne zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.
Nie ma tez w gminie wydzielonych $ciezek rowerowych. Ruch rowerowy odbywa sie na
ogolnodostepnych jezdniach drog publicznych.

4.7. Stan systemow infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode

Mieszkancow gminy Zdunska Wola zaopatruje w wode Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggdéw i Kanalizacji w Zdunskiej Woli oraz JAN-POL sp.cyw. Mréz J., Wieckowski J.,
Brych E., Mierzejewska M. z/s w Zdunskiej Woli.

MPWiK w Zdunskiej Woli eksploatuje ujecie wéd podziemnych w Opiesinie sktadajgce sie z
5 otwordw studziennych i dwdch stacji uzdatniania wody w Opiesinie i zaopatruje w wode siecig
rozdzielczg miasto Zdunska Wola i czes¢ gminy obejmujgcej wsie: Opiesin (212 przytgczy),
Ochraniew (82 przytaczy), Maciejow (74 przytacza), Karolew (20 przytaczy), Janiszewice (71
przytgczy), 1zabelow (6 szt.przytgczy), Beniaminow (39 przytaczy), Suchoczasy (6 przytgczy) i
Karsznice (71 przytaczy). Zrédtem zaopatrzenia w wode jest woda podziemna z uzytkowego
poziomu wodonosnego czwartorzedowo-gornokredowego o ustalonych zasobach wynoszgcych
900 m?h (w kat.B) i 500 m®/h (w kat.C).

Gminne ujecia wody znajdujg sie w Wojstawicach, Zborowskich, Rebieskich, Tymienicach,
Krobanowie, Suchoczasach, Czechach i w Gajewnikach, ktore eksploatuje Spétka JAN-POL w
Zdunskiej Woli zaopatrujgc wodociggi wiejskie:

o Wojstawice o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z w wysokosci 42,00 m3/h,

o Zborowskie o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu czwartorzedowego w

wysokosci 20,95 m®/h i z poziomu gérnokredowego w wysokosci 35 m¥/h,

o Rebieskie o ustalonych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci 53,5 m3/h (2 studnie)
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o Tymienice o ustalonych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci 46,32 m¥/h,

o Krobanéw o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu gdérnokredowego w
wysokosci 45,0 m3/h i 75,7 m3h (2 studnie),

o Suchoczasy o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu gérnokredowego w
wysokosci 2x60 m®/h (2 otwory),

o Czechy o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu gérnokredowego w
wysokosci 134,0 m3/h i 45,0 m3/h, (2 otwory),

o SUW Gajewniki o ustalonych zasobach eksploatacyjnych z poziomu gérnokredowego
w wysokosci 70 m®/h. Zaopatruje w wode zaklady AVES oraz wsie: Gajewniki,
Gajewniki Kolonia, Wymystéw.

Na obszarze gminy wystepuje petna dostepnos¢ mieszkancéw do przytgczy
wodociggowych. Dostawy wody odbywajg sie za posrednictwem indywidualnych przytgczy, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Dlugo$¢ sieci wodociggowej administrowana
przez spotke JAN-POL w 2012 r. wynosita 142 km.

Inne, wazniejsze ujecia wod podziemnych, w uzytkowaniu roznych podmiotow
gospodarczych to:

- ujecie Krobanéwek — 2 studnie na terenie Zaktadu Unasienniania Zwierzat o wydajnosci:
QQeks=60,0 m%h i QQeks=60,0 m%h i gtebokosci 53 m (w ramach zasobow dla Zdunskiej
Woli),

- ujecie Wojstawice (szkota) o wydajnosci KQeks=32 m3/h i gtebokosci 102 m (w ramach zasobdéw
dla Zdunskiej Woli),

-ujecie Wojstawice (technikum rolnicze) o wydajnosci KQeks-44,5 m®h (w ramach zasobow dla
Zdunskiej Woli),

- ujecie Opiesin (RSP) o wydajnosci KQ=32 m3/h (w ramach zasobow dla Zdunskiej Woli,

- ujecie Gajewniki (zaktady ,Ares”) QQ-9,4 m*h i gtebokosci 31 m,

- ujecie Zamtynie (tuczarnia) o wydajnosci QQeks-13,5 m3/h z poziomu wodonosny
czwartorzedowego,

- Ujecie Janiszewice (Zakt.”Argon”) o wydajnosci KQ-40,0 m3/h (do likwidacji),

- Ujecie Janiszewice (Zakt.”Argon”) o wydajno$ci KQeks-103,7 m¥/h,

- ujecie Suchoczasy (sktadowisko odpaddéw) o wydajnosci KQeks-60 m3h z poziomu
gornokredowego,

- ujecie Tymienice (Agros Nowa) sktadajgce sie z otworu 1 KQeks-120 m3/h i otworu 2 KQeks-
46,3 m3h (w ramach zasobow dla Zdunskiej Woli), zaopatrujgca w wode wie$ Annopole
Nowe i Szabeléw Duzy

- Ujecie Janiszewice (szkota) o wydajnosci QQeks-7,50 m3/h i gtebokosci 37 m,

- Ujecie Pratkow o wydajnosci QQeks-12,5 m*/h i gtebokosci 32,1 m.

- gospodarka wodno-$ciekowa

Wedtug stanu na koniec 2012 r. w gminie Zduniska Wola istniato 49,4 km sieci kanalizacji
sanitarnej we wsiach: Opiesin, Maciejow, Janiszewice, Beniaminéw, Tymienice, Izabelow,
Andrzejéw, Czechy, takze Korczew i Wojstawice oraz 967 przytgczy kanalizacyjnych do sieci.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadza S$cieki do miejskiej biologiczno-mechanicznej
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tymienicach o przepustowosci 15000 m3®/d oraz do
biologiczno-mechanicznej oczyszczalni $ciekow w Wojstawicach o przepustowosci 74 m3/d.
Osady Sciekowe z oczyszczalni sg wywozone poza teren gminy i uzywane do rekultywacji lub
gromadzone na skladowisku odpadoéw w Mostkach. Oczyszczone $cieki sg odprowadzane do
rzeki Pichny (Brodni).

Miejska oczyszczalnig sciekow zarzgadza MPWiK w Zdunskiej Woli, za$ siecig kanalizacyjng
w czesci MPWIK i w cze$ci PUH JAN-POL s.c.

Z innych indywidualnych oczyszczalni na uwage zastuguje dziatajgca przy zaktadzie ,AVES”
SA w Gajewnikach (15 m®/d). Przydomowych oczyszczalni $ciekéw obecnie jest 58, przy czym
sg one zlokalizowane w wigkszo$ci na terenach, gdzie nie ma zamiaréw budowy w najblizszym
okresie kanalizacji zbiorczej.

Przy oczyszczalni $ciekdéw w Tymienicach istnieje punkt zlewowy, gdzie sg wywozone Scieki
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.
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Scieki deszczowe sg odprowadzane bezposrednio do gruntu bez oczyszczania oraz do
wszystkich odbiornikéw wod deszczowych, kitore stanowig naturalne cieki i zbiorniki wodne.
Scieki deszczowe z powierzchni zajetych przez zaktady prowadzace dziatalno$é gospodarczg
sg zagospodarowywane w ramach zaktadowych systemdéw gospodarki sciekowe;.

- energetyka.

System zasilania Gminy liniami wysokiego i sredniego napiecia (110 kV i 15 kV) w
peini zaspokaja terazniejsze i przyszioSciowe potrzeby energetyczne nawet przy zatozeniu
znacznego tempa rozwoju spoteczno — gospodarczego.

Gmina Zdunska Wola zasilana jest za posrednictwem magistralnych linii 15 kV:
o ,Zdunska Wola - Szadek",
o ,Zdunska Wola - Oczyszczalnia",
o ,Zdunska Wola - task",
wyprowadzonych ze stacji 110/15 kV ,Zdunska Wola", zlokalizowanej przy ul.
Przemystowej w Zdunhskiej Woli;

o ,Zlota - Sieradz",

o ,Zota - Czechy",
wyprowadzonych ze stacji 110/15 kV ,Ztota", zlokalizowanej przy ul. Grzybowej w
Zdunskiej Woli;

Przez teren Gminy Zdunska Wola przebiegajg nastepujgce napowietrzne linie 110 kV:
Zdunska Wola-Szadek,

Zdunska Wola-task 1,

Zdunska Wola - Ziota,

Zdunska Wola-Sieradz.

O O O O

Bilans mocy dla Gminy Zdunska Wola jest korzystny. Zainstalowane w stacjach 110/15 kV
,Zdunska Wola", ,Ztota" oraz ,Szadek" transformatory pozwalajg na znaczacy, 50% wzrost
poboru mocy i energii elektrycznej, dodatkowo istniejg mozliwosci wymiany transformatoréw
110/15kV na jednostki o wiekszych mocach znamionowych. Rozdzielnie 15 kV w stacjach
LZtota" oraz ,Szadek" posiadajg wolne pola liniowe. W stacji 110/15 kV ,Zdunska Wola" istnieje
mozliwo$¢ rozbudowy rozdzielni 15 kV o nowe pola liniowe. Podstawowym przekrojem
przewoddw w liniach napowietrznych magistralnych 15 kV jest 70 mm?, natomiast w liniach
odgateznych 35 mm?.

- telekomunikacja.

Teren gminy Zdunska Wola w zakresie telefonii stacjonarnej obstuguje Telekomunikacja
Polska S.A. Zakfad Telekomunikacji w Sieradzu.
Uzupetnieniem sieci tgcznosci jest telefonia komodrkowa. Obecnie na obszarze gminy
funkcjonujg nastepujacy operatorzy telefonii komérkowej:

o Plus GSM,
o T-mobile,
o Orange.

- gospodarka odpadami

W Mostkach funkcjonuje miejskie sktadowisko odpadéw komunalnych. Zarzadza nim Miasto
Zdunska Wola. Jest to obiekt o znaczeniu ponadlokalnym, przewidywany do dalszej rozbudowy
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego, ma byé tu bowiem
realizowany nowy Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych ZZO, wyposazony w
infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadéw ze szczegdinym
uwzglednieniem metod termicznych i biologicznych. Sagsiedztwo obiektu, pomimo staran
samorzadu lokalnego o egzekucje wszystkich niezbednych zabezpieczen srodowiska i zdrowia
ludzi, wywotuje permanentne skargi mieszkancow okolicznych wsi.
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Na terenie gminy w okresie sporzadzania niniejszego studium nie funkcjonowat system
selekcji odpadéw. Segregacja odbywata sie jedynie na sktadowisku odpadéw w Mostkach.
Odbidr odpadéw z pojemnikdéw ustawionych na posesjach prowadzito 7 firm zewnetrznych.

W odniesieniu do obszaru objetego V edycjg studium obowigzuje uchwata Nr VI1/66/2019 Rady
Gminy Zdunska Wola z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Zduhska Wola.

- gazownictwo

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego ciSnienia £6dz-Sieradz stanowigc
pewne ograniczenie dla zabudowy potozonej w korytarzu o szerokosci 15 m od osi jego
przebiegu. Stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia jest zlokalizowana na jego trasie
w miescie Zdunska Wola. Jak dotychczas wykorzystanie gazu przewodowego wystepuje przez
najwieksze zaktady przemystowe Aves w Gajewnikach i Agros-Nova Soki w Tymienicach, za$
sie¢ gazowa s$redniego cisnienia istnieje w Tymienicach, Opiesinie, a siec niskiego cisnienia —
w Opiesinie, Beniaminowie, Maciejowie, Janiszewicach i Ochraniewie.

5. Uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw obecnie zainwestowanych zabudowa
na terenach objetych zmiang studium:

5.1 w rejonie wsi Wymystow-Gajewniki:

Obszar objety zmiang studium w granicach czesci wsi Wymystow i Gajewniki ma
powierzchnie 63 ha, z ktérych zabudowanymi s3:

e tereny osadnictwa wiejskiego, giéownie jednak z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — 3,6 ha na 12 dziatkach. Okoto 10 dziatek zostalo juz
wydzielonych pod zabudowe, jednak nie zostaly one dotychczas zabudowane,

e tereny z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg — brak zabudowy,

o tereny z zabudowa produkcyjno-usfugowa — 3,6 ha obejmujace 3 zakfady
produkujace opakowania tekturowe z domami mieszkalnymi wtascicieli tych
Zakiadow.

tacznie zainwestowane tereny obejmujg powierzchnie 7,2 ha, co stanowi 11,4 %
powierzchni catego obszaru. Pozostale tereny o powierzchni 55,8 ha stanowia grunty
lesne laséw prywatnej wlasnosci oraz grunty uzytkowane rolniczo.

5.2 w rejonie wsi Karsznice, Krobanoéw, Michatéw :

Obszar objety zmianag studium w granicach czesci wsi Karsznice, Krobanéw, Michatow
ma powierzchnie 470 ha, z ktérych zabudowanymi sg:

e tereny osadnictwa wiejskiego, z ktorych gtéwnie, bo w okofo 60 % jest to

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 51,8 ha,

e tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej — 4 ha,

o tereny zabudowy usfugowej— 4 ha,

e tereny zabudowy produkcyjno-usfugowej, skfadéw i magazynéw — 8 ha.
tacznie zainwestowane tereny obejmuja powierzchnie 67,8 ha, co stanowi 14,4 %
powierzchni catego obszaru. Pozostate tereny o powierzchni 402,2 ha stanowig grunty
uzytkowane rolniczo oraz w niewielkim procencie grunty lesne laséw prywatnej
wilasnosci.
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5.3. Wnioski:

1. Obszar objety zmiang studium w rejonie wsi Wymysiow i Gajewniki wymaga
znaczgcego powiekszenia terenoéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa, skiadoéw i magazynéw, zgodnie z wnioskami wifascicieli istniejacych tu
Zakfadow o tym samym profilu dziatalnosci. Jest to dziatalno$é¢ stosunkowo
terenochfonna, wymagajgca skfadowania i magazynowania w halach i na terenie
zaréwno surowcow jak i produktow. Istniejace zaktady zgtaszajg potrzeby rozwojowe
na wifasnych nieruchomosciach, dotychczas uzytkowanych rolniczo Iub na
fragmencie stanowigcych grunty lesne, ktérych zmiana przeznaczenia wymaga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zwigzanej z nim
nierozerwalnie zmiany ustalen obowigzujgcego studium gminy. Tereny sgsiadujace z
obecnym zainwestowaniem tg funkcjg, stanowiace przedmiot analiz pod katem zmiany
ich przeznaczenia, odznaczaja sie glebami stabszych klas bonitacyjnych, giéwnie V
klasy i korzystnymi uwarunkowaniami obsfugi komunikacyjnej i transportu. Wymagajq
ze strony gminy budowy nowej drogi publicznej klasy dojazdowej wykorzystujgcej w
wiekszosci juz istniejgcq droge prywatna. Konieczno$¢ poprawy lokalnej obstugi
transportowej zgfaszana jest réwniez przez przedsiebiorcow i strony sa
zainteresowane wzajemng (tj. z samorzagdem gminy) wymianga gruntéw pod nowa
droge publiczna.

Ocenia sie, ze tereny wskazane w dotychczasowym studium pod zabudowe o funkcji
mieszkaniowe] sg wystarczajgce na najblizsze kilka lat. Przestankami na rzecz
rozwazania znaczgcego powiekszenia terendbw o nowej w tym rejonie funkcji
zabudowy mieszkaniowo-usfugowej sa:

- obserwowane nowe podzialy nieruchomosci rolnych,

- istniejgce drogi publiczne (powiatowa i gminne),

- sgsiedztwo duzego kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Gajewnikach, gdzie
corocznie odbywajg sie krajowe i regionalne imprezy hippiczne, ktore s3 magnesem
przyciagajacym chetnych spoza gminy do nabywania dziatek budowlanych,

- wyposazenie w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej,

- brak potrzeby nowych srodkéw na uzbrojenie ze strony gminy.

2. Obszar obejmujacy czesci wsi Krobandéw, Michatéw, Ostrowek i cala wies
Karsznice ma szanse wzmozonej aktywnosci gospodarczej w zwigzku z
planowang budowg facznika drogowego z wezia komunikacyjnego na drodze
ekspresowej S8,,Zdunska Wola-Wschod” do drogi wojewodzkiej (d.krajowej nr 12/14).
Uczestniczac we wspéffinansowaniu drogi, gmina zamierza przeznaczyé do
aktywizacji gospodarczej nowe tereny pofozone w sgsiedztwie tejze drogi. W tym celu
zostajg ,,przeniesione” do studium ustalenia opracowanej w 2015 r. na zlecenie
Starostwa Powiatowego w Zdunskiej Woli Koncepcji zagospodarowania Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola-Karsznice na lata 2014-2020 wyznaczajgcej
nowe terenu produkcyjno-usfugowe oparte o nowy ukfad komunikacyjny tej czeSci

gminy.

Powyzsze stanowi o uwarunkowaniach okreslonych w art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonych ustawa o rewitalizacji (Dz.U. z 2015
r.poz. 1777).

6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
6.1. Analizy ekonomiczne
6.1.A.Klimat inwestycyjny i podmioty gospodarcze

Na terenie gminy wiejskiej Zdunska Wola zarejestrowane sg 1037 podmioty gospodarki
narodowej wpisane do rejestru REGON (dane z 2017 r.). Najwiecej podmiotéw (275) nalezy do
sekcji: G zwigzanej z handlem hurtowym i detalicznym co stanowi ponad 26% udziatu
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podmiotéw gospodarczych, F - budownictwo (254 — ponad 24% wszystkich podmiotow) oraz C
— przetworstwo przemystowe (145). W sektorze publicznym najwiecej podmiotow zwigzanych
jest z sekcjg P - edukaciji (17).

Sekcja Sektor prywatny pusbelli(ct:(;;y Ogoétem
Sekcja A 21 0 21
Sekcja B 2 0 2
Sekcja C 145 0 145
Sekcja D 4 0 4
Sekcja E 4 0 4
Sekcja F 254 0 254
Sekcja G 275 0 275
Sekcja H 49 0 49
Sekcja | 13 1 14
Sekcja J 20 0 20
Sekcja K 19 0 19
Sekcja L 11 0 11
Sekcja M 50 0 50
Sekcja N 19 0 19
Sekcja O 14 0 14
Sekcja P 14 17 31
Sekcja Q 35 2 37
Sekcja R 17 0 17
Sekcje S, T 51 0 51
Sekcja U 0 0 0
Ogotem 1017 20 1037

Tabela 1. Liczba podmiotéw gospodarczych wg sekcji PKD 2007 oraz sektorow witasnosciowych w 2017 r.;
zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS
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Rysunek 1. Udziat podmiotéw gospodarczych wg sekcji PKD 2007 w 2017 r.; zrodto: Bank Danych
Lokalnych GUS.

Na podstawie informacji o liczbie podmiotéw gospodarczych wg grup rodzajéw dziatalnosci
mozna zauwazyc¢, ze na przestrzeni 8 lat (2010-2017) liczba podmiotow z sektora rolnictwa
spadfa i wyniosta 21. Natomiast w pozostatych sektorach nastgpit znaczny wzrost liczby
podmiotéw gospodarczych. Oznacza to, iz dziatalnos¢ rolnicza stopniowo traci na znaczeniu w
gminie Zdunska Wola.

grupy rodzajow dziatalnosci 2010| 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017
.rolnlctwo, lesnictwo, towiectwo 57 21 21 23 24 29 24 21
i rybactwo

przemyst i budownictwo 304 | 308 342 | 341 342| 359 | 386 | 409
pozostata dziatalnos¢ 525 | 530 | 535| 553 | 549| 568 | 586 | 607

Tabela 2. Liczba podmiotéw gospodarczych wg grup rodzajow dziatalnosci w latach 2010-2017 r.; zrodto:
Stan zatrudnienia i bezrobocie

Najbardziej znaczgcymi zaktadami pracy pod wzgledem liczby zatrudnionych oséb sg m.in.:
Fortuna, Agros Nova Zaktad Wedliniarski AVES, Przetwoérstwo Owocowo - Warzywne AN Soki,
Batif, ,SUTEX” Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe, Zborowska Wytwornia Koncentratow
Spozywczych ,Modus” oraz Fabelo. Nagromadzenie przedsiebiorstw w obrebie gminy
umozliwia jej mieszkanhcom zapewnienie zatrudnienia. Pomimo to czes¢ ludnoéci dojezdza do
pracy poza obszar gminy. Wedtug stanu na rok 2006 liczba osob wyjezdzajgcych do pracy
wyniosta 1356, przy 866 osobach przyjezdzajgcych do pracy.

Na przestrzeni 10 lat liczba oséb bezrobotnych w gminie zmalata o 132 osoby i w 2017 r.
wyniosta 324. Réwniez porownanie procentowego udziatu bezrobotnych zarejestrowanych w
liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym dla gminy Zdunska Wola z powiatem zdunskowolskim,
wojewodztwem tdédzkim oraz Polskg wypada na korzys¢ gminy.
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2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
liczba osob 456 567 | 550 | 613 706 734 | 658 549 | 416 324

Tabela 3. Liczba oséb bezrobotnych zarejestrowanych w Gminie Zdunska Wola, lata 2008-2017 r.; zrodto:
Bank Danych Lokalnych GUS.

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015|2016 | 2017

Gmina
Zdunska Wola
Powiat
zdunskowolski
Woj. tédzkie 6,1%| 7,9%| 8,1%| 8,6%| 9,5%| 9,7%| 8,1%|7,2% |6,0% | 4,9%
Polska 6,0%| 7,7%| 7,9%| 8,0%| 8,7%| 8,8%| 7,5%|6,5%|5,6% | 4,6%

Tabela 4. Procentowy udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym, lata
2008-2017 r.; zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.

6,4%| 7,9%| 7,5%| 83%| 9,5%| 9,9%| 8,8%|7,3%|55%| 4,3%

6,4%| 7,9%| 8,3%| 8,7%| 9,7%(10,1% | 9,0%|7,9%|6,2% | 4,7%

6.1.B.Turystyka

Gmina Zdunska Wola posiada umiarkowane warunki do rozwoju turystyki. Teren gminy
odznacza sie krajobrazem przyrodniczo-kulturowym, w ktérym tto stanowig uzytki rolne, wraz z
zabudowg wiejskg usytuowang wzdtuz drog, sadami oraz ogrodami, co potencjalnie moze
przyczyni¢ sie do rozwoju agroturystyki. Elementem wzmacniajgcym potencjat turystyczny
gminy sg takze istniejgce szlaki i pasma turystyczne o charakterze ponadlokalnym, takie jak:

— todzki szlak konny im. mjr. Dobrzanskiego-Hubala,

— rowerowy Nadwarcianski Szlak Bursztynowy,

— rowerowy szlak Skarby Ziemi Sieradzkiej,

— rowerowy Szlak Parkow Krajobrazowych,

— samochodowy Szlak Zamkéw,

— samochodowy Szlak Frontu | wojny swiatowe;j.
W gminie znajduja sie réwniez szlaki o znaczeniu lokalnym:

— pieszy szlak turystyczny ,Uroczysk i rezerwatow”,

— pieszy szlak turystyczny ,Wokét Zdunskiej Woli”,

— rowerowy szlak turystyczny ,W srodku Polski’- ziemia znana i nieznana”,

— szlak turystyczny ,Walk nad Wartg 1939 r.,
Ponadto do rozwoju turystyki przyczyniajg sie:

— Regionalne Muzeum etnograficzne w patacu w Wojstawicach,

— Festiwal Jezdziecki w Gajewnikach,

— ruiny zamku w Wojstawicach.
Walory turystyczne gminy przedstawione zostaty szczegdtowo w rozdziale 5.4. Walory
krajobrazowo — turystyczne.

6.1.C.Podsumowanie

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy ksztattowane sg przez uwarunkowania
ekonomiczne i inwestycyjne, zarbwno wewnetrzne, jak i wynikajgce ze struktury i schematu
dziatania regionu. Majg one decydujgcy wptyw na tempo i kierunki rozwoju oraz uwidaczniajg
sie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych. Gmina odznacza sie
rozwojem zabudowy w poblizu granicy z miastem powiatowym Zdunska Wola, gtéwnie wzdtuz
drég wylotowych, ponadto rosnie réwniez zapotrzebowanie na réznego rodzaju ustugi,
zwigzane ze wzrostem liczby ludnosci miejskiej osiedlajgcej sie w gminie.

Z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju istotne jest dgzenie do zréznicowania dostepnych
miejsc pracy oraz aktywizacji osdb z potencjatem przedsiebiorczosci. Procesy te powinny
jednak nastepowaC z poszanowaniem dziedzictwa, krajobrazu kulturowego, walorow
Srodowiska oraz istotnych wartosci spotecznych.
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Biorgc pod uwage powyzsze, potrzeby gospodarczego rozwoju gminy polegajg na zwiekszeniu
zatrudnienia i dywersyfikacji jego struktury, m.in. poprzez umozliwienie lokalizowania
zamierzonych przez mieszkancow przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Tereny aktywnosci
gospodarczej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z zasadg dobrego sgsiedztwa, zapewniajac naturalne
rozmieszczenie nieucigzliwych ustug podstawowych z zakresu handlu, gastronomii oraz ustug
rzemiesiniczych w tkance zabudowy mieszkaniowej poszczegolnych miejscowosci w gminie.
Dziatalno$ciom gospodarczym o mozliwym znacznym negatywnym oddziatywaniu na jakos¢
Srodowiska i zamieszkania nalezy udostepnic¢ tereny poza jednostkami osadniczymi.

6.2. Analizy srodowiskowe

Gmina Zdunska Wola charakteryzuje sie duzym udziatem terenéw otwartych o krajobrazie
nizinnym. Posiada ona niewielki udziat terenéw objetych formami ochrony przyrody (fragment
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki, rezerwaty Jabtecznik i Wojstawice). Obszary te nie powodujg
znacznych ograniczen wobec presji inwestycyjnej powodowanej sgsiedztwem dwoch osrodkdw
powiatowych — Zdunskiej Woli oraz Sieradza.

Dla terenéw znajdujgcych sie w zasiegu Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg zakazy:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych, z racjonalng gospodarkag
rolng, lesna, rybackg i towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczehstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz
racjonalng gospodarkg wodng lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzeh wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

Dla terenéw znajdujgcych sie w zasiegu Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
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(Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.1)

— umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

— pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowag, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych.

Dla terenéw znajdujgcych sie w zasiegu rezerwatdéw Jabtecznik i Wojstawice zakazuje sie:

Wycinania drzew i pobierania uzytkbw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkdw
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

zmiany stosunkow wodnych naruszajgcych w sposob istotny warunki ekologiczne
rezerwatu,

pozyskiwania Sciotki lesnej i pasania zwierzgt gospodarskich,

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

niszczenia drzew i innych roslin,

polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj i pisklat wszystkich gatunkow ptakow,

wznoszenia budowli oraz zakfadania i budowy urzgdzeh komunikacyjnych i innych
urzgdzen technicznych.

Dodatkowymi czynnikami Srodowiskowymi ograniczajgcymi w znacznym stopniu mozliwosci
przeznaczania terendw pod nowg zabudowe s3:

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzek (Q10% oraz Q1%) w granicach
miejscowosci Piaski,

udokumentowane ztoza kopalin w obrebach Piaski, Czechy, Annopole Nowe, Annopole
Stare, Zborowskie, Mostki, Ktady i Michatow,

gleby klas II-lll w obrebach Michatéw, Krobandw, Gajewniki Kolonia, Gajewniki,
Janiszewice, Opiesin, Klady, Wojstawice, Rebieskie Stare, Rebieskie Nowe, Pratkéw,
Annopole Nowe, Czechy i Ogrodzisko,

zwarte kompleksy leSne o znacznych powierzchniach w obrebach Polkéw, Poreby,
Annopole Nowe, Zborowskie, Zamtynie i Wojstawice.
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6.3. Analizy spoteczne

Gmina Zdunska Wola zapewnia dostep do obiektow infrastruktury spotecznej, ktére pozwalajg
na zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow. Analiza dotyczgca stopnia wyposazenia
gminy w obiekty infrastruktury spotecznej zostata szczegdtowo przedstawiona w rozdziale 4.3.
Infrastruktura spoteczna. Rosngca liczba mieszkancéw stanowi jednak wazne
uwarunkowanie do rozwoju rynku ustug, zaréwno publicznych jak i komercyjnych. Ogodlna
tendencja demograficzna polegajgca na zwiekszaniu odsetka oséb w wieku poprodukcyjnym w
stosunku do pozostatych grup wiekowych (,starzenie sie” spoteczenstwa) oznacza¢ bedzie
réwniez wzrost potrzeb z zakresu ustug specjalistycznych oraz pomocy spotecznej.

Wskazane jest, by dziatania w zakresie planowania przestrzennego byty dostosowane do
zachodzacych zmian, m.in. poprzez podejmowanie inwestycji majgcych na celu przystosowanie
infrastruktury (w tym réwniez spotecznej) do potrzeb osob, ktore nie sg w petni sprawne i
potrzebujg wsparcia. Celem niniejszego studium winno by¢ zatem zabezpieczenie odpowiedniej
przestrzeni dla mozliwosci realizacji ustug, zarébwno o charakterze komercyjnym jak i
publicznym.

6.4. Prognhoza demograficzna do 2030r.

Przedstawiona w niniejszym rozdziale prognoza ludnosci gminy, bazuje na informacjach
pozyskanych z ,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030” sporzgdzonej przez Gtéwny Urzad
Statystyczny. Ww. dokument zostat przygotowany w oparciu o dtugoterminowe zatozenia
.Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050” oraz ,,Prognozy dla powiatéw i miast na prawie
powiatu na lata 2014 — 2050". Ze wzgledu na duzg zmienno$S¢ wspotczynnikow
demograficznych w czasie w poszczegolnych gminach, podjeto decyzje o skréceniu horyzontu
prognozy, ktéra w przypadku gmin siega roku 2030.

Przedmiotowa publikacja zawiera prognozowang liczbe ludnoséci (w podziale na ekonomiczne i
biologiczne grupy wieku), wartosci zdarzen ruchu naturalnego oraz wedréwkowego.

6.4.A.Prognoza ruchu naturalnego

Ruch naturalny rozumiany jako przeksztatcenia w strukturze populacji na skutek zdarzen
naturalnych obejmuje nastepujgce elementy:
- dzietnos¢ i urodzenia (zmiana liczby i natezenia urodzen, struktura wieku kobiet, liczba

zawieranych matzenstw, rozwody i separacje),
- umieralnos¢ i trwanie zycia (umieralno$¢ niemowlat, stan zdrowia ludnosci, trwanie
zycia).
Prognoza dotyczgca przyrostu naturalnego poczgwszy od 2017 r. uwidacznia niewielki wzrost

liczby urodzenh przy rownoczesnym wzroscie liczby zgonow, co w 2030 roku przektada sie na
zmniejszenie przyrostu naturalnego do poziomu -9.

150 B Urodzenia
W Zoony

100

50

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Rysunek 2. Prognozowany ruch naturalny dla gminy Zdunska Wola do roku 2030; zrédto Prognozy ludnosci gmin
na lata 2017-2030.

Prognozowane zmiany w liczbie urodzin i zgonéw przyczynig sie do dtugoterminowych
zmian w dzietnosci populacji oraz coraz silniej bedg uwidacznia¢ proces starzenia sie
spoteczenstwa.

6.4.B.Prognoza migracji

Migracja jest procesem elastycznym, charakteryzuje jg zmiennos¢ w wyniku licznych
czynnikdw, w tym miedzy innymi: atrakcyjnosci osadniczej danego miejsca, koniunktury
gospodarczej czy sytuacji spotecznej regionu. Niemniej zgodnie z prognozg demograficzng w
perspektywie najblizszych kilkunastu lat saldo migracji wewnetrznych na terenie gminy Zdunska
Wola, bedzie utrzymywato sie srednio na poziomie okoto 60 osob na rok. Marginalne znaczenie
dla przewidywanej liczby i struktury ludnosci bedg miaty tu natomiast migracje zewnetrzne,
ktérych wartosé nie powinna przekroczyé poziomu 3 0sob rocznie.

Rok Migracje wewnetrzne na pobyt staly Migracje zagraniczne na pobyt staty
Naptyw Odptyw Saldo Imigracja Emigracja Saldo
2017 172 105 +67 4 2 +2
2018 170 103 +67 4 2 +2
2019 166 101 +65 4 2 +2
2020 163 100 +63 4 2 +2
2021 162 98 +64 4 2 +2
2022 160 97 +63 5 2 +3
2023 155 96 +59 5 2 +3
2024 153 94 +59 5 2 +3
2025 151 92 +59 5 2 +3
2026 149 91 +58 5 2 +3
2027 146 90 +56 5 2 +3
2028 146 89 +57 5 2 +3
2029 143 88 +55 5 2 +3
2030 141 87 +54 5 2 +3

Tabela 5. Prognoza zmian salda migracji dla gminy Zduriska Wola do roku 2030; zrodto Prognozy ludnosci
gmin na lata 2017-2030.

6.4.C.Prognoza liczby ludnosci

Prognoza liczby ludnosci obejmuje analizy i zatozenia wynikajgce m.in. z ruchu naturalnego
oraz migracji, oméwione w poprzednich dziatach. W badanej perspektywie czasu liczba ludnosci
gminy Zdunska Wola wzrosnie o okoto 6,2 %, co przektada sie na wzrost potencjatu
ludnosciowego gminy stanowigcego istotny czynnik determinujgcy rozwdj spoteczny i
gospodarczy analizowanego obszaru. Na podstawie analiz gmina Zdunska Wola osiggnie w
2030 liczbe okoto 12 884 mieszkancow.

Rok Liczba Mezczyzni Kobiety
ludnosci
2017 12 131 6 110 6 021
2018 12192 6 136 6 056
2019 12 254 6 166 6 088
2020 12 313 6 081 6116
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2021 12 374 6110 6 143
2022 12 436 6 136 6173
2023 12 495 6 166 6 197
2024 12 552 6197 6 223
2025 12 612 6 231 6 250
2026 12 671 6 263 6 274
2027 12 728 6 298 6 303
2028 12 784 6 329 6 331
2029 12 836 6 362 6 357
2030 12 884 6 397 6 377

Tabela 6. Prognoza liczby ludnosci dla gminy Zdunska Wola do roku 2030; zrédto Prognozy ludnosci gmin na
lata 2017-2030 oraz opracowanie wiasne.

Zwiekszenie liczby ludnosci ma decydujgcy wptyw na proces planowania przestrzennego.
Prognozowany wzrost powinien sta¢ sie wyznacznikiem do racjonalnego gospodarowania
zasobami [ przestrzenia, ksztattowang z poszanowaniem obiektow
i obszaréw chronionych, a takze tych o wysokich walorach Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

6.4.D.Prognoza zmian w strukturze wiekowej ludnosci

Spadek wskaznika dzietnosci, zmiana w strukturze wieku kobiet i przemiany kulturowe w
kontekscie statego wskaznika umieralnosci decydujg o zmianach w strukturze wieku
spoteczenstwa. Wynikajgce z Prognozy... GUS dane dotyczgce liczby ludnosci
w poszczegolnych grupach ekonomicznych potwierdzajg obserwowang powszechnie tendencje
starzenia sie spoteczenstwa.

Rysunek 3. Prognoza ludnosci wg ekonomicznych grup wieku na lata 2017 i 2030; Zzrodto: Prognozy ludno$ci
gmin na lata 2017 -2030 GUS.

Do konca horyzontu prognozy spodziewany jest przyrost odsetka osdb po 65 roku zycia
oraz proporcjonalny spadek liczby ludnosci w pozostatych grupach wiekowych. Szczegdtowy
rozktad zmian w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela.
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Rok | Ludnos¢ | w tym wiek:
ogotem | przedprodukcyjny produkcyjny | poprodukcyjny | poprodukcyjny
mobilny niemobilny
2017 12131 2368 4839 2801 2123
2018 12192 2352 4826 2867 2147
2019 12254 2353 4784 2933 2184
2020 12313 2357 4727 3017 2212
2021 12374 2356 4683 3088 2247
2022 12436 2358 4647 3138 2293
2023 12495 2374 4620 3154 2347
2024 12552 2355 4614 3182 2401
2025 12612 2346 4565 3229 2472
2026 12671 2319 4565 3253 2534
2027 12728 2305 4525 3309 2589
2028 12784 2298 4507 3342 2637
2029 12836 2293 4458 3378 2707
2030 | 12884 2297 4416 3398 2773

Tabela 7. Prognoza ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku na lata 2017-2030; Zrédto: Prognozy ludnosci
gmin na lata 2017-2030 GUS.

Zwiekszenie procentowego udziatu os6b w wieku emerytalnym niesie ze sobg wiele
konsekwencji ekonomicznych i socjologicznych. W spotecznosciach starzejgcych sie badz
starych zmianie ulegajg potrzeby z zakresu handlu i ustug.

6.5. Mozliwosci finansowania inwestycji stuzacych realizacji zadan witasnych gminy

Budzet gminy, czyli roczny plan dochodow i wydatkéw oraz przychodow i rozchodow stanowi
podstawe gospodarki finansowej gminy. W zwigzku z tym, iz w momencie sporzadzania
niniejszej analizy nie zakonczyt sie rok 2019 oraz nie opublikowano sprawozdania z wykonania
budzetu gminy za 2018 r., w celu okreslenia mozliwosci finansowych gminy bierze sie pod
uwage budzet gminy Zduriska Wola na 2017 r., przyjety uchwatg nr XXXI/228/2016 z dnia 29
grudnia 2016 r. W ciggu roku do budzetu wprowadzano szereg zmian. W ich wyniku plan
budzetu zamknat sie kwotami:
— po stronie dochodow: 43 298 170,00 zi,

— po stronie wydatkéw: 45 030 219,00 zt.

Sprawozdanie z wykonania budzetu przyjeto zarzgdzeniem nr 1/2018 Wojta Gminy Zdunska
Wola z dnia 28 marca 2018 r. Ustalono w nim, iz suma zrealizowanych dochodéw budzetowych
byta wieksza niz wysoko$¢ planowanych dochodow i wyniosta 101,73%, tj. 44 785 250,71 zt.
Nadwyzki dochoddéw w stosunku do wartosci planowanych wystgpity m.in. w zakresie dochodéw
Zz najmu i dzierzawy sktadnikdw majatkowych jednostek samorzgdu terytorialnego, podatku od
nieruchomosci, podatku rolnego i leSnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, odsetek od
nieterminowych wpfat z tytutu podatkéw i optat, podatkbw od oséb fizycznych i prawnych,
wptywow z innych lokalnych opfat pobieranych przez jednostke samorzgdu terytorialnego na
podstawie odrebnych ustaw w ramach gospodarki mieszkaniowej. Wydatki dokonane w 2017 r.
wyniosty 95,48 % planowanych wydatkéw, tj. 44 938 506,78 zt. Wydatki, ktérych nie wykonano,
obejmujg przede wszystkim wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych w zakresie
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska, a takze r6zne sktadki oraz optaty.
Do przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej, istotnych pod katem
mozliwosci rozwojowych gminy Zduhnska Wola, zaplanowanych i zrealizowanych w 2017 r.
naleza:

— rozbudowa sieci wodociggowej we wsi Polkéw,
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— budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej w miejscowosciach
Ogrodzisko i Czechy,
— Rozbudowa drogi gminnej miejscowosciach Tymienice, Henrykdéw, Bialy tug i
Krobandw,

— wykup gruntéw pod droge we wsi Czechy,

— budowa przydomowych oczyszczalni sciekow,

— budowa oswietlenia ulic, placow i drog,

— urzadzenie sitowni dla sofectwa Suchoczasy,

— modernizacja swietlicy w Gajewnikach,

— doposazenie swietlicy wiejskiej w Korczewie,

— zasilenie placu wiejskiego w Tymienicach,

— wykonanie schodéw z podjazdami do Szkoty Podstawowej i Gimnazjum w Czechach,

— zakup tablic interaktywnych dla szkot.
Naktady na wydatki majatkowe finansowane ze srodkow wtasnych gminy wyniosty ok. 5,5 min
zt, co stanowi 12,5% catkowitej sumy wydatkéw. Wykaz powyzszych przedsiewzie¢ gminnych
wskazuje, ze mozliwosci gminy Zdunska Wola sg wystarczajgce do stopniowego podnoszenia
jakoéci i dostepnosci urzgdzen infrastruktury spotecznej i technicznej na terenach obecnie
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych. W kontekscie spoteczenstwa starzejgcego sie, w kolejnych latach nalezy
spodziewac sie wzrostu zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng, ktéra stworzy przyjazne
i aktywizujgce Srodowisko zycia dla mieszkancow w wieku 65+.
Analiza mozliwosci finansowych gminy wykazata, iz sg one wystarczajgce w zakresie realizacji
zadan wiasnych na terenach obecnie przeznaczonych pod zabudowe i znajdujgcych sie w
granicach jednostek osadniczych. Gmina w sposoéb racjonalny realizuje inwestycje z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze spotecznej — modernizacji podlegajg
placowki szkolne i kulturalne oraz przestrzenie publiczne.
Potrzeby inwestycyjne bedg obejmowaly tereny, na ktérych studium przewidywaé bedzie rozwoj
nowej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze produkcyjnej i
ustugowej poza jednostkami osadniczymi. Obszary te bedg wymagaty realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna), a takze
spoteczne.
Realizacja inwestycji powinna by¢ uzalezniona od powierzchni terenéw uruchamianych pod
zabudowe. W zwigzku z powyzszym uznaje sie, iz potrzeby inwestycyjne nie przekraczajg
mozliwo$ci finansowania przez gmine.

6.6. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Dla potrzeb sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dokonano obliczen
w dwoch grupach zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustugowo-
produkcyjnej. Dla obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto perspektywe
czasowg do 2030 r. Chtonnos¢ terendw zostata przedstawiona jako maksymalna powierzchnia
uzytkowa zabudowy danej funkcji na terenie gminy.

6.6.A.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg okresla sie tgcznie z powodu
mieszanego charakteru obecnego zainwestowania. Zgodnie z prognozg demograficzng gmine
Zdunska Wola w roku 2030 bedg zamieszkiwaty 12 884 osoby. Z danych Banku Danych
Lokalnych GUS wynika, ze srednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie Zdunska
Wola wynosi obecnie (2017 r.) 87,5 m2, przy czym na 1 mieszkanca przypada 27,7 m2 Srednia
powierzchnia budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w okresie od 2014 do 2017 r.
w gminie wiejskiej Zdunska Wola wynosi 137 m2. W zmianach Sredniej powierzchni uzytkowej
uwidaczniajg sie przemiany w standardzie zamieszkania i poziomie Zzycia mieszkancow.
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Analizujgc powyzsze wskazniki dla pozostatych obszaréw wojewodztwa oraz terendw wiejskich
pozostatych wojewddztw, stwierdza sie, iz tendencja ta bedzie prawdopodobnie postepowad.
W zwigzku z tym réwniez uznaje sie za stosowne przyjecie, iz w 2030 r. jedno mieszkanie beda
zamieszkiwaty s$rednio 2,9 osoby. Przyjmuje sie réwniez, iz jeden dom mieszkalny
jednorodzinny bedzie skfadat sie srednio z 1 mieszkania i posiadat 137 m>.

Przecietna Catkowite Maksymalne .
: : : zapotrzebowanie
. powierzchnia zapotrzebowanie na
Liczba . . . na nowa
. . uzytkowa na 1 | powierzchnie
mieszkancow . . . . . | zabudowe w
mieszkanca uzytkowg mieszkan . .
[m?] [m?] powierzchni
uzytkowej [m?]
Obecnie
(2017 1) 12 154 27,7 336 665,8 -
W 2030T. - 12 884 47,3 609 413,2 272 747,4
prognoza

Tabela 8. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i zagrodowa); zrodto:
opracowanie wiasne.

Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg i przemystowg okresla sie, biorgc pod uwage
potrzeby w zakresie aktywizacji gospodarczej ludnosci. Obecne dane statystyczne GUS dla
sekcji PKD 2007 na 2017 r. wykazujg, iz w powiecie zdunskowolskim 16,43% o0sob
zatrudnionych jest w sekcji rolnictwa, 43,13% w przemysle i budownictwie, natomiast w handlu
i naprawie pojazdow oraz pozostatych ustugach — 38%.

Zgodnie z analizami demograficznymi dotyczgcymi prognozy zmian w strukturze wiekowej
ludnosci udziat ludnosci w wieku produkcyjnym bedzie stopniowo sie obniza¢. Spowodowane
jest to ogodlnokrajowg tendencjg starzenia sie spoteczenstwa niwelowang przez migracje
wewnetrzne, przede wszystkim ze Zdunskiej Woli i Sieradza oraz migracje zewnetrzne.
Migrantami wewnetrznymi przybywajgcymi do gminy bedg przede wszystkim te osoby, ktére sg
powigzane stosunkiem pracy z osrodkiem powiatowym. Ponadto nalezy spodziewac sie wzrostu
liczby imigrantéw ze wschodu, ktérych udziat w strukturze spoteczenstwa stopniowo zwieksza
sie. W celu ,zatrzymania” mieszkancéw na terenie gminy oraz przyciggniecia wigkszej liczby
0s6b w wieku produkcyjnym, a co za tym idzie zapewnienia impulsu do wzrostu gospodarczego
istotne jest tworzenie odpowiedniego klimatu inwestycyjnego.

Istnieje wiec potrzeba takiego ksztattowania polityki przestrzennej gminy, by mozliwe byto
tworzenie miejsc pracy z zakresu innych branz. Istotne jest by w celu zréznicowania struktury
gospodarczej okoto 90% mieszkancéw w wieku produkcyjnym mogto znalez¢ zatrudnienie w
sekcjach produkcyjnych lub ustugowych.

Dodatkowo przy ustaleniu ostatecznego zapotrzebowania wzieto pod uwage:

— zmiany strukturalne zachodzgce w gospodarce gminy i regionu, w tym zwiekszony popyt
na powierzchnie magazynowe oraz dynamiczny rozwoj dziatalnosci logistycznej, zwtaszcza
wsrdd terendw potozonych w sgsiedztwie istniejgcych korytarzy transportowych. Realizacja wiw
zatozeh zaktada znaczny wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg budynkow
zwigzanych z sektorem ustug w badanej perspektywie czasu,

— dynamiczny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych; wg danych GUS w 2003 r. na 1000
mieszkancow w wieku produkcyjnym przypadato ok. 59 podmiotow gospodarczych, a w roku
2017 juz ponad 85 (wzrost o ok. 44%). Przy utrzymaniu powyzszej dynamiki gmina moze
osiggngc¢ okoto 109 podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancéw w 2030 r.
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Tabela 9. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowsg i ustugowa; zrédto: opracowanie wtasne.

6.6.B.Chlonnos¢ terenéw w obrebie jednostek osadniczych

Na potrzeby obliczenia chtonnosci terendw w jednostkach osadniczych, nieobjetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zmierzono dtugos¢ wszystkich
.Uk w zabudowie” w obrebie jednostek osadniczych. Na potrzeby obliczeh przyjeto
Srednig gtebokos¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe; i
ustugowej rowng 60 m. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
przyjeto szerokos¢ dziatki réwng 20 m, natomiast dla zabudowy zagrodowej — 30 m. Na
tej podstawie obliczono powierzchnie obszaru mozliwego do zabudowania na cele
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Srednig wielko$é dziatki w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej przyjeto na poziomie 1200 m?, a zagrodowej
- 1800 m?. Zaktada sie, ze udziat powierzchni dziatek w zabudowie zagrodowej bedzie
stanowi¢ 20% sumarycznej powierzchni dziatek budowlanych mozliwych do
zabudowania, w zabudowie mieszkaniowej 75%, a ustugowej 5%. W jednostkach
osadniczych nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy przemystowej w zwigzku z tym, ze
moze ona oddziatywaé w negatywny sposéb na sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniowq i
jej mieszkancow (hatasy, zapachy, wzmozony ruch samochodowy itp.). Przewiduje sie
natomiast udziat Sredniej powierzchni zabudowy w obrebie funkcji ustugowej na
poziomie 0,4. Powierzchnie dziatek budowlanych mozliwych do zabudowania
pomniejszono o 10%, zapewniajgc rezerwe terenu pod rozwoj infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, a takze dla zachowania stref ochronnych wynikajgcych z
ustalen planéw miejscowych lub przepiséw odrebnych, a takze przez wzglad na
uksztattowanie terenu i geometrie dziatek oraz przez potrzebe utrzymania uzytkowania
rolniczego przez niektérych wiascicieli nieruchomosci.
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Powierzchnia | Powierzchnia
Suma . . Maksymalna
. dziatek dziatek budowlanych . i
dtugosci luk . Maksymalna liczba | chtonnosc¢ —
budowlanych mozliwych do . . . .
W s . dziatek mozliwych powierzchnia
. mozliwych do | zabudowania : .
zabudowie . . do zabudowania uzytkowa
[m] zabudowania | (pomniejszona o (m?]
[m?] 10%) [m?]
1 968 (dziatki w
zabudowie
mieszkaniowej
jednorodzinnej) 317 429
58 330 3 499 800 3 149 820 349 (dziatki w
(349,98 ha) (314,9820 ha) zabudowie
zagrodowej)
131 (dziatki w
zabudowie 17 947
ustugowej)

Tabela 10. Chtonnos$¢ luk w zabudowie w obrebie jednostek osadniczych; zrédio: opracowanie wtasne.

Analiza luk w zabudowie wykazata, iz na terenie gminy w obrebie jednostek osadniczych
znajdujg sie obecnie tereny z mozliwoscig lokalizacji zabudowy na obszarach o powierzchni
349,98 ha, co przy przyjeciu powyzszych przecietnych wielkosci dziatek w poszczegodlnych
standardach zabudowy i powierzchni uzytkowej budynkéw umozliwia lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej o maksymalnej powierzchni uzytkowej 317 429 m?, ponadto w
jednostkach osadniczych znajdujg sie rowniez tereny umozliwiajgce lokalizacje maksymalnej
powierzchni uzytkowej 17 947 m? w zabudowie ustugowe;.

6.6.C.Chlonnos¢ terenéw potozonych poza jednostkami osadniczymi, a
wskazanych na cele budowlane w mpzp

Powierzchnie przeznaczong pod poszczegdlne formy zabudowy w pierwszej kolejnosci
podzielono na podstawowe funkcje, w zaleznosci od zasad i warunkéw zabudowy okreslonych
w czesciach tekstowych planéw miejscowych. Przyjeto zatozenie, ze funkcja podstawowa (lub
ich suma) zawarta w mpzp bedzie stanowi¢ 75% powierzchni terenu, natomiast funkcje
dopuszczalne (lub ich suma) — 25%, na przyktad dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz ustugowej: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna stanowi 75% powierzchni, zagrodowa — 20%, ustugowa — 5%.

Powierzchnia terenu [ha] przeznaczonego w mpzp na cele zabudowy:

mieszkaniowe] zagrodowej ustugowej rodukcyjnej

jednorodzinnej g ) g ) P yine]
8'3 w © 8'6 o © 8'3 o © 8'3 w ©
o N = 3 o N = 9 » N = 3 » N = B
o O (',3 0 = o O S » = o O ﬁ »n = (e O ﬁ 0n =
oS O 8 £ S O 8 £ S © 8 £ © oS O 8 £ 0
o ® - © o @© - @© o ® - © O ® c ®©
53,0100 | 11,3022 | 10,4396 1,5427 | 12,0411 42718 9,1238 | 46,7912

Tabela 11. Powierzchnia terenu przeznaczonego w miejscowych planach zagospodarowania na cele
zabudowy.

Dla okreslenia chtonnoséci terendw przeznaczonych pod zabudowe przyjeto nastepujgce
zatozenia:
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- usredniono wskazniki powierzchni zabudowy ustalone dla terenéw ustugowych i
przemystowych, biorgc pod uwage rowniez istniejgce zagospodarowanie dziatek o tym
przeznaczeniu oraz tendencje rynkowe dotyczgce takiego typu zabudowy,

- powierzchnie przeznaczong pod zabudowe pomniejszono o 10%, zapewniajgc rezerwe
terenu pod rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze dla zachowania
stref ochronnych wynikajgcych z ustalen planéw miejscowych lub przepiséw odrebnych,
a takze przez wzglad na uksztattowanie terenu i geometrie dziatek oraz przez potrzebe
utrzymania uzytkowania rolniczego przez niektérych wtascicieli nieruchomosci,

- $redni rozmiar dziatek dla zabudowy mieszkaniowej - 1200m?,

- sredni rozmiar dziatek dla zabudowy zagrodowej - 1800m?,

- mimo przyjecia w planach miejscowych wartosci wskaznikdw powierzchni zabudowy na
poziomie do 40% powierzchni dziatki, w niniejszej analizie nie bierze sie ich pod uwage
w odniesieniu do terendbw mieszkaniowych oraz zagrodowych w zwigzku z faktem iz
wiekszo$¢ dziatek zabudowana jest w okoto 20%,

- przyjeto zatozenie, iz na jednej dziatce budowlanej (dla zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej) powstanie srednio 1 budynek mieszkalny o sredniej powierzchni uzytkowej
137 m? - wynika to z faktu, iz liczba ta stanowi przeciethg powierzchnie budynku
mieszkalnego powstatego w gminie Zdunska Wola od 2014 do 2017 r.,

- przyjmuje sie przecietng liczbe 2,9 osob na 1 mieszkanie w 2030 r. zakfadajgc
utrzymanie sie obecnego trendu spadkowego wskaznika,

- zgodnie z powyzszymi zatozeniami przyjmuje sie, ze w 2030 r. przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkanca wyniesie 47,3 m?,

- przyjeto wskazniki intensywnosci zabudowy na poziomie 0,4 dla terenéw ustugowych i
0,3 dla terenéw produkcyjnych — niniejsze wskazniki stanowig $rednig dla wskaznikdéw
zwigzanych z dotychczas zrealizowanymi inwestycjami w obrebie gminy,

- w celu okre$lenia maksymalnej chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej dla
terenow przemystowych oraz ustugowych przyjeto wspoétczynnik powierzchni uzytkowej
dla zabudowy przemystowej i ustugowej na poziomie - 0,9, wynika to z faktu, iz
powierzchnie uzytkowg budynku stanowi powierzchnia mierzona po wewnetrznej
diugosci $écian na wszystkich kondygnacjach z wyjgtkiem powierzchni klatek
schodowych oraz szybéw dzwigowych.

budowe
standardzie zabudowy

[m?]
wyrazona w powierzchni

Maksymalna chtonnosé
uzytkowej [m?]

Rodzaj zabudowy
Powierzchnia terenu
przeznaczona pod
Docelowa przecietna
powierzchnia dziatki w
Maksymalna liczba
dziatek mozliwych do
zabudowania
Docelowa przecietna
powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego
[m?]

[hal

N ((pomniejszona 0 10%)

oiza
N

mieszkaniowa 1
jednorodzinna (10,1719)

=

w
=
N
o
S
®
i
=
w
\I

11 508

1,5427
zagrodowa (1,2342) 1800 6 137 822

12,8449
suma (11,5604) - 90 - 12 330

Tabela 12. Chtonnosc¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe, z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenach objetych mpzp; zrédto: opracowanie wiasne.
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Analiza terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg
wykazata, iz na terenie gminy znajdujg sie obecnie tereny przeznaczone pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
na terenach o powierzchni 11,5604 ha, co przy przyjeciu powyzszych przecietnych wielkosci
dziatek w poszczegolnych standardach zabudowy i powierzchni uzytkowej budynkow umozliwia
lokalizacje ww. zabudowy o maksymalnej powierzchni uzytkowej 12 330 m2.

Dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkow
mozliwych do zrealizowania po przyjeciu przecietnych wskaznikow wynosi odpowiednio
13 840,2 m?i 113 702,4 m2.

. . Maksymalna | Maksymalna
Powierzchnia terenu . iy .
(767nac20Nna pod Przecietny chtonno$¢ chtonno$¢
Rodzaj sabu dow P wskaznik wyrazonaw | wyrazona w
zabudowy OWe intensywnosci powierzchni powierzchni
(pomniejszona o 10%) o . .
zabudowy catkowitej uzytkowej [m?]
[ha] .
[m?]
4,2718
ustugowa (3.8446) 0,4 15 378 13 840,2
. 46,7912
produkcyjna (42.1120) 0,3 126 336 113702,4
51,063
' - 141 714 127 542
suma (45,9567) 542,6

Tabela 13. Chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg i produkcyjng na terenach objetych
mpzp; zrodio: opracowanie wtasne.

Zgodnie z wykonanymi na potrzeby niniejszego opracowania obliczeniami zamieszczonymi
powyzej, obecnie na terenie gminy Zdunska Wola znajdujg sie, na terenach potozonych poza
jednostkami osadniczymi a wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych:
— tereny z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej 0 maksymalnej chtonnosci 12 330 m? powierzchni uzytkowej,
— tereny z  mozliwoscig  lokalizowania  nowej  zabudowy  przemystowe;j
i ustugowej o maksymalnej chtonnosci 127 542,6 m? powierzchni uzytkowe;j.

6.6.D.Podsumowanie

Zgodnie z powyzszymi analizami okresla sie catkowitg chtonnosé¢ terendéw gminy.
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Maksymalna

Maksymalna chtonnos¢ .. i
chtonnos¢ terenow w

terenéw w miejscowych | . Suma
jednostkach o
planach . chtonnosci —
. osadniczych poza . .
zagospodarowania . powierzchnia
mpzp (luki w .
przestrzennego — . uzytkowa
. T zabudowie) —
powierzchnia uzytkowa . . [m?]
[m?] powierzchnia
uzytkowa [m?]
Zabudowa
mieszkaniowa 12 330 317 429 329 759
jednorodzinna i
zagrodowa
Zabudowa
przemysfowa i 127 542,6 17 947 145 489,6
ustugowa

Tabela 14. Catkowita chtonnos¢ terenéw gminy; zrédio: opracowanie wtasne.

Istniejgce zagospodarowanie terenu gminy oraz obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zapewniajg mozliwos¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych
o tgcznej powierzchni 329 759 m? w ramach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze
budynkow przemystowych i ustugowych o tgcznej powierzchni 145 489,6 m?.

Chtonno$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
Ksztaltowanie planowego rozwoju gminy wymaga okreslenia istniejgcej chtonnosci terenéw o w
peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego potozonych poza terenami o ktérych mowa
powyzej.
Zgodnie z wykonanymi na potrzeby niniejszego opracowania obliczeniami, obecnie na terenie
gmlny Zdunska Wola znajdujg sie:
tereny z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej o maksymalnej chfonnosci 329 759 m? powierzchni uzytkowej,
- tereny z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy przemystowej i ustugowej
0 maksymalnej chtonnoéci 145 489,6 m? powierzchni uzytkowe;j.
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zabudowa
. . 272 747,4
mieszkaniowa (354 571.6) > 329 759 24 812,6 21,7200
i zagrodowa ’
zabudowa
230 896,8
przemystowa (300 165) > 145 489,6 154 675,4 57,2871
i ustugowa

Tabela 15. Poréwnanie zapotrzebowania oraz chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

zrédto: opracowanie wiasne.

Zgodnie z powyzszymi analizami w celu racjonalizacji powierzchni terendéw przeznaczonych
pod zabudowe w gminie Zdunska Wola:

- nalezy dagzy¢ do koncentrowania zainwestowania 1 terendw budowlanych
w zwartych uktadach jednostek osadniczych,

- dopuszcza sie wyznaczenie 21,7200 ha nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg poza jednostkami osadniczymi
w odpowiedzi na oszacowane zapotrzebowanie,

- dopuszcza sie wyznaczenie 57,2871 ha nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjng i ustugowg poza jednostkami osadniczymi w odpowiedzi na
oszacowane zapotrzebowanie.

V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Ocena uwarunkowan

Gtéwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy Zduniska Wola s3a:

O
O

Brak barier sSrodowiska przyrodniczego dla rozwoju sieci osadniczej,
Dobre warunki $rodowiska przyrodniczego dla rozwoju rolnictwa, w tym réwniez
ukierunkowanego na miejski rynek zbytu Zdunskiej Woli, Sieradza i aglomeracji todzkiej,

Potozenie w obszarze oddziatywania miasta Zdunskiej Woli i w strefie ksztattowania sie
zwigzkoéw funkcjonalnych aglomeraciji 1édzkiej,

Potozenie w sasiedztwie waznych weztéw krajowej i regionalnej komunikacji kolejowej na
przecieciu sie dwoch linii kolejowych o znaczeniu krajowym i drogowej z dwoma weztami
komunikacyjnymi na drodze S-8 (,Zduhska Wola-Wschod” i ,Zdunska Wola-Zachéd”) i
drogg wojewddzka (d.krajowa 12/14). Brak nowego fgcznika drogowego z wezfa
»Zdunska Wola-Wschéd” i szansa na utworzenie platformy multimedialno-
logistycznej w Karsznicach wyzwolity inicjatywy wifadz lokalnych o budowe tej
inwestyciji,
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o Dodatni przyrost naturalny i dodatnie saldo migracji wptywajgce na staty wzrost liczby
mieszkancow gminy,

o Walory krajobrazowe sprzyjajgce roznym formom rekreacji codziennej i Swigteczne;.
Gtéwnymi zagrozeniami dla rozwoju gminy moga by¢:

o Mate pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
sprzyjajgce niekontrolowanej zabudowie i zagospodarowywaniu terendw podmiejskich
funkcjg mieszkaniowg i ustugowg oraz zwigzane z tym konflikty przestrzenne,

o Rozproszenie zabudowy i dalszy trend do tego procesu powodujgce wzrost kosztéw
uzbrojenia terenéw i potrzebe budowy coraz wiekszych odcinkéw drég publicznych
obstugujgcych te zabudowe,

o Niekorzystna struktura agrarna gospodarstw rolnych nie sprzyjajgca wysokotowarowe;j
gospodarce rolnej,

o Niedostatecznie rozwinieta infrastruktura techniczna i spoteczna.

2. Prognoza demograficzna

Symulacja zmian liczby ludnosci w gminie Zduiska Wola opracowana w ostatniej edyc;ji
Studium dowiodta, ze liczba mieszkancow gminy do 2050 roku bedzie rosta osiggajgc wtedy
prawie 14 500 oso6b. O ile nadal bedg trwaly dotychczasowe tendencje przenoszenia sie
mieszkancow miast w strefe podmiejska - nalezy potwierdzi¢ prawidtowos¢ tej prognozy.

W niniejszej czesciowej zmianie studium potwierdza sie przyjeta dotychczas prognoze
demograficzng, wzmocniona dodatkowo o potencjalne mozliwosci nowych miejsc pracy
na terenach wskazanych do zainwestowania funkcjg produkcyjno-usfugowsy, skfadow i
magazyndw z wykorzystaniem nowej projektowanej powiatowej drogi zbiorczej faczgcej
droge wojewoddzka (dotychczas: krajowg Nr 12/14) z weztem ,,Zdunska Wola-Wschdéd” na
drodze ekspresowej S8.

Aktualna prognoza demograficzna opracowana w ramach V edycji studium zostata
przedstawiona w rozdziale IV Uwarunkowania wewnetrzne punkt 6. Potrzeby i mozliwosSci
rozwoju gminy.

3. Cele polityki przestrzennej

Celem polityki przestrzennej w gminie jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju (z
zachowaniem obecnego zainwestowania, ale przy poprawie jego standardu), wykorzystanie
szans rozwojowych gminy oraz ograniczenie lub zminimalizowanie barier rozwoju, zachowanie
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych i réwnowagi przyrodniczej, z
uwzglednieniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Te cele sg na tyle ogdlne, iz sg niezmiennymi od lat i nadal aktualnymi. Sg i bedg one
realizowane w poszczegolnych obszarach problemowych, uwzgledniajgcych (wedtug Planu
rozwoju lokalnego na lata 2007-2013 z perspektywg na lata 2014-2018):

o zmiany w strukturze gospodarczej obszaru przy zachowaniu funkcji zwigzanych z bliskoscig
miasta, a wiec mieszkaniowo-ustugowo-handlowych oraz funkcji rolniczej i rekreacyjnej,

o zmiany w sposobie uzytkowania terenéw poprzez stworzenie warunkéw do rozwoju drobnej
wytworczosci,

o uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania gminy, w tym tadu
przestrzennego i harmonijnie wkomponowanej w krajobraz zabudowy,

o rozwdj systemu komunikacji i infrastruktury drogowej, w tym Sciezek rowerowych wzdtuz
drég o duzym natezeniu ruchu),
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o poprawe stanu srodowiska przyrodniczego i state ksztattowanie systemu przyrodniczego
gminy w powigzaniu z systemem regionalnym,

o poprawe stanu lokalnej infrastruktury technicznej,

o poprawe lokalnej infrastruktury spotecznej, edukacyjnej i turystyczno-sportowe;j.
Dziatania w tych obszarach sprzyja¢ beda:

o przeciwdziataniu marginalizacji spotecznej i ekonomicznej gminy,

o zwiekszeniu atrakcyjnosci obszaréw gminy dla inwestoréw lokalnych i zewnetrznych,
o aktywizacji lokalnej spotecznosci,

o zwiekszeniu poziomu inwestycji lokalnych,

o wzrostowi mobilnosci zawodowej mieszkancow oraz kreatywnosci w zakresie poszukiwania
pozarolniczych zrédet utrzymania.

Gmina Zdunska Wola jest cztonkiem Lokalnej Grupy Dziatania ,Podkowa”, ktérej obszar
obejmuje gminy w powiecie zdunskowolskim: Szadek, Zapolice i Zdunska Wola.

4. Powiagzania regionalne

Na mozliwos¢ przeksztatcen i rozwoju przestrzennego gminy Zdunska Wola w istotny
sposob wptywajg regionalne elementy infrastruktury technicznej, w tym gtéwnie w zakresie
komunikaciji.

Elementem komunikacyjnym, stymulujgcym rozwdj gminy jest droga ekspresowa S-8 z
dwoma weztami komunikacyjnymi ,Zdunska Wola-Wschod” i ,Zdunska Wola-Zachéd”. Jak
dotychczas, zrealizowany zostaf tylko jeden z fgcznikéw drogowych z wezfa ,,Zdunska
Wiola-Zachéd” na droge wojewd6dzka. Potgczenie drugiego z weziéw drogi ekspresowej
»Zdunska Wola-Wschoéd” z ukfadem drég regionalnych i lokalnych odbywa sie przy
wykorzystaniu istniejacej drogi powiatowej przez fragment miasta Zdurnnska Wola w jej
dzielnicy Karsznice. Brak uwzglednienia budowy tego {gcznika w programie
inwestycyjnym  drogi ekspresowej wymusif na samorzadach  powiatéw
zdunskowolskiego i faskiego oraz samorzadow: miasta Zdunskiej Woli oraz gmin
Zduniska Wola i Sedziejowice podjecie inicjatywy jej budowy ze srodkéw wiasnych
wspomaganych srodkami zewnetrznymi. Obecnie ku koncowi zbliza sie etap
przygotowania i projektowania inwestycji, zostat tez zfozony wniosek o dofinansowanie
inwestycji. Znany jest obecnie ostateczny przebieg tego fgcznika, ktorego przebieg w
przewazajacym stopniu dotyczy gminy Zdunska Wola. Zmiana studium w czesci
obejmujacej fragmenty wsi Karsznice, Krobandéw, Michatéw i Ostrowek podyktowana jest
celowoscig wprowadzenia stosownych zmian w tym dokumencie.

Wg stanu na dzien przystgpienia do sporzgdzania V edycji studium wigczenie do drogi
ekspresowej S-8, o ktorym mowa w poprzednim akapicie zostato juz niemalze w catosci
zrealizowane. tacznik ten bedzie stanowi¢ kluczowe potgczenie obszaru objetego edycjg V
studium z drogg S-8 i tym samym umozliwi powigzanie regionalne tego obszaru.

Droga ekspresowa S-8 tworzy bezposrednie potgczenie z autostradg A-1 w rejonie Rzgowa
oraz autostradg A-2 poprzez autostrade A-1 w wezle w Strykowie.

Nadal o dobrym skomunikowaniu sie gminy Zdunska Wola z regionem decyduje istniejgca
dawna droga krajowa nr 12/14 — obecnie wojewddzka, gtbwna oraz istniejgce linie kolejowe
relacji £ 6dz Kaliska — Ostréw Wikp. i magistrala weglowa Slask-Porty.

Innymi elementami regionalnej infrastruktury technicznej sg linie elektroenergetyczne 110
kV, gazocigg wysokiego cisnienia t0dz-Sieradz oraz sktadowisko odpadéw komunalnych w
Mostkach, gdzie jest przewidywana budowa Zakfadu Zagospodarowania Odpadéw
Komunalnych ZZO, wyposazonego w infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania
odpaddw ze szczegolnym uwzglednieniem metod termicznych i biologicznych oraz miejskie
ujecie wody w Opiesinie, a takze miejska oczyszczalnia $ciekéw komunalnych w Tymienicach.
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Pozostatymi elementami powigzan regionalnych sg nalezgce do systemu obszarow
chronionych w wojewodztwie todzkim:
- fragment obszaru Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,
- Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- 2 rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody, a takze
- krajowy korytarz ekologiczny obejmujacy doline Warty, regionalny korytarz ekologiczny doliny
Pichny i innych dolinek lokalnych.

5. Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Obecna zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zdunska Wola jest kontynuacjg polityki zawartej w dotychczasowych edycjach tego dokumentu
sporzadzonych w 1999 r., w 2009 r. i w 2013 r. Utrzymany jest wiec podziat na 2 strefy
funkcjonalno-przestrzenne oraz okreslone w ostatniej edycji studium rodzaje przeznaczenia
terendéw.

Pomimo opisanych w uwarunkowaniach réznic funkcjonalnych i przestrzennych istniejgcych
w poszczegolnych czesciach gminy za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego nalezy
uznac¢ nadal funkcje rolniczg, zas inne tj. mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-
ustugowsg i w mniejszym stopniu rekreacyjno-wypoczynkowg — sg funkcjami wspomagajgcymi i
uzupetniajgcymi.

Koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaktada:

o rozwdj i lepsze wykorzystanie obszarow zwigzanych z drogg krajowg nr 12/14 przy czym
uszczegotowienie i rozwigzanie problemoéw zwigzanych z obstugg komunikacyjng powinno
by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (wies Czechy
oraz odcinek Krobanow),

o podniesienie standardéw istniejgcej zabudowy wsi poprzez uporzadkowanie ich struktury
funkcjonalno-przestrzennej i przeciwdziatanie zabudowie ,w szczerym polu”, ale tez
umozliwieniu rozwoju terenéw mieszkaniowych jako oferty dla przybyszéow z zewnatrz.
Rozwdj ten nalezy przy tym podzieli¢ na etapy w zaleznosci od mozliwosci gminy w zakresie
uzbrojenia nowych terenéw wskazywanych pod zabudowe,

o rozwdj terendw stanowigcych oferte dla r6znorodnej dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j,

o zapewnienie funkcjonowania lokalnych ciggéw przyrodniczych w powigzaniu z regionalnym
i krajowym systemem przyrodniczym.

o wskazanie terenéw, gdzie jest mozliwe spetnienie warunkéw sSrodowiskowych oraz
akceptacja spoteczna dla lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy ponad 100 kW,

o wskazanie terenéw potencjalnych zasoboéw surowcéw mineralnych wymagajgcych
udokumentowania,

o wskazanie terenéw z predyspozycjami i zasadnoscig zalesienia.

5.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Dajace sie wyodrebni¢ w granicach gminy jednostki strukturalne zwigzane sg z zasiegiem i
stopniem oddziatywania funkcjonalnego miasta Zduniska Wola. Sg to:

Strefa podmiejska
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Obejmuje ona teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie miasta, tj. sotectwa: Poreby,
Ogrodzisko, Czechy, lzabeléw, Tymienice, Korczew, Opiesin, Janiszewice, Ochraniew,
Wymystow, Gajewniki, Henrykéw, Biaty tug, Krobandéw, Karsznice. Obszary objete zmiana
studium w miejscowosciach Wymystéw i Gajewniki oraz w miejscowosciach Karsznice,
Krobanoéw, Michatéw, Ostrowek leza w tej strefie.

Strefa ta charakteryzuje sie wspdtistnieniem wielu funkcji, potencjalnym wystepowaniem
konfliktéw przestrzennych i spotecznych, ale tez jest to strefa najliczniej zamieszkata, o
najsilniejszym zurbanizowaniu i najlepiej wyposazona w sieciowe urzgdzenia infrastruktury
techniczne;.

Strefarolnicza

Obejmuje ona tereny potozone w bardziej od miasta oddalonych partiach gminy i nalezg do niej
sotectwa: Piaski, Polkéw, Annopole Nowe, Annopole Stare, Zborowskie, Zamtynie, Pratkéw,
Rebieskie Stare, Rebieskie Nowe, Wojstawice, Woélka Wojstawska, Suchoczasy, Mostki, Ktady,
Gajewniki Kolonia, Michatow i Ostréwek.

5.2. Kierunki przeksztatcen w strukturze przestrzennej gminy
5.2.1. Zasady zagospodarowania terendéw
- fad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci gminy, ustala sie koniecznos¢ przestrzegania
uwarunkowan przedstawionych w zapisie Studium oraz wymagan funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych, kompozycyjno-estetycznych w celu takiego
ksztattowania przestrzeni, by w rezultacie uzyskiwac takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzytoby harmonijng catosc.

Zgodnie z aktualng w okresie sporzgdzania niniejszej zmiany studium ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015
r. poz. 199 z pézn.zm.) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w studium sg jednak wigzgce dla organéw gminy
sporzadzajgcych plany miejscowe.

Ustalenia zawarte w tekscie studium oraz na rysunkach studium nie s3g $Scistym
przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw, bowiem okreslajg
kierunki zagospodarowania przestrzennego. Przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, granice poszczegélnych terendw mogg zostac
skorygowane, w szczegolnosci wobec koniecznosci uwzglednienia granic wtasnosci czy tez
szczegoOtowego zaprojektowania uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia studium w zakresie przeznaczenia terendow dotyczg podstawowych i
dopuszczalnych, czy tez towarzyszacych rodzajéw zabudowy. Na tych terenbw mogg by¢
realizowane takze inne formy zabudowy i sposéb zagospodarowania pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z funkcjami ustalonymi w studium.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, podstawowe ustugi dla
ludnosci oraz tereny przewidziane do obstugi komunikacyjnej. Nowa zabudowa powinna
odpowiadac funkcjom, zasadom i wskaznikom okreslonym w niniejszym opracowaniu.

- 0gllne zasady ksztattowania zabudowy
1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny mie¢ powierzchnig i
ksztatt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosc

komunikacyjna, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektow w infrastrukture
techniczng;
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2) obiekty budowlane nalezy modernizowa¢ i projektowa¢ w taki sposob, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy, z wytgczeniem
otaczajgcych obiektéw zdegradowanych;

3) w ramach przebudowy i modernizacji istniejgcych zespotdéw zabudowy obowigzuje
porzgdkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowej, budynkéw
gospodarczych i garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie dojazdoéw, miejsc
parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczng. Budynki gospodarcze na
dziatce nie powinny miec charakteru prowizorycznego, szpecgcego krajobraz a rodzaj ich
uzytkowania nie powinien narusza¢ warunkow zamieszkania;

4) nalezy ustali¢ lokalizacje obiektéw ustugowych w zespotach zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem, ze prowadzona w nich dziatalno$¢ nie spowoduje pogorszenia warunkéw
zamieszkania i nie spowoduje przekroczenia standardéw $rodowiska poza obszarem granic
dziatki,

5) zaleca sie, z uwagi na potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego, stosowanie zasady
rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i
urzadzen dla ustalonych funkcij;

6) na terenach objetych i proponowanych do objecia ochrong konserwatorskg, zaleca sie
prowadzenie dziatan w zakresie projektowanych zamierzeh inwestycyjnych i
modernizacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, obowigzuje zachowanie ustalen
zawartych w przepisach odrebnych dotyczgcych tych obszaréw i obiektéw;

8) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu,
Z wytgczeniem zrzutow w oparciu o uzyskane decyzje oparte na przepisach odrebnych;

9) w bezposrednim sasiedztwie lasow powinna by¢ ustalona strefa ochronna lasu, w ktorej
nalezy ograniczy¢ zabudowe;

10) na terenach wskazanych pod zabudowe, w szczegdlnosci o dopuszczalnej funkcji
mieszkaniowej - zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktérych sporzgdzenie
raportu oddziatywania na s$rodowisko jest obligatoryjne (za wyjatkiem linii i urzadzen
infrastrukturalnych i drogowych, obronnosci kraju oraz inwestycji produkcyjnych i
ustugowych, w tym rolniczych i zwigzanych z rolnictwem oraz zwigzanych z
zagospodarowaniem odpadow);

11) podane w rozdziale 5.2.2 wysokosci dotyczg obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzgdzen
technicznych, ktérych wysokos$¢ wynika bezposrednio z wymogow technologicznych, takich
jak: kominy, wieze, silosy, dZzwigi itp. oraz urzadzenia sportowe, tgcznosci i inne;

12) dla obiektéw o wysokosci 50 m.n.p.t. i wigkszej (wieze, kominy, maszty, stupy itp.), nalezy
zgtaszaC ich lokalizacje do stuzb ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
lokalizacja tych obiektéw powinna byc¢ takze konsultowana z WKZ w zakresie relacji
widokowych z obiektami zabytkowymi;

13) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze wyposazonym w urzgdzenia
melioracji wodnych, rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych
szczegotowych powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) na terenach upraw rolnych, za zgodng ze Studium uznaje sie lokalizacje stawéw i zbiornikéw
(hodowlanych) oraz zalesienia w oparciu o przepisy odrebne;

15) na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu, w oparciu o przepisy odrebne;

16) mozliwos¢ lokalizacji matych przydomowych turbin wiatrowych (bez koniecznosci
podigczania do sieci) na potrzeby wiasciciela nieruchomosci.

5.2.2. Uszczegotowione ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy, wskazniki.

Pomimo ponizszych, uszczegotowionych ustalen, ostateczne ich okreslenie nastgpi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, biorgcym pod uwage ocene stanu
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faktycznego, dokonane uprzednio ustalenia, lokalne warunki i mozliwosci ksztattowania
zabudowy na konkretnym terenie, w tym doprecyzowanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Wyznaczone na rysunku ,Kierunki polityki przestrzennej” tereny pod rézne
formy zagospodarowania dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze przebieg granic
poszczegodlnych terendw oraz sieci infrastruktury technicznej okreslono w sposob orientacyjny,
dopuszczajgcy uscislenie ich lokalizacji przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozyciji
przestrzennej. Przedstawione na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujacg a
nie wytgczng i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére nie mogg by¢ jednak
przeciwstawne funkcji wiodacej.

1. Dla terenéw mieszkaniowych o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy podmiejskiej ,
mieszkaniowo-ustugowej, z dopuszczalng funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustug lokalnych wustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkow z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy, réwniez poprzez podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego,
poziomu estetyki obiektow i uzytkowanego terenu;

2) preferowana wysokos¢ budynkéw — do trzech kondygnaciji, z uzytkowym poddaszem;
maksymalnie do 12 m do kalenicy;

3) w zespole istniejgcej bgdz nowej zabudowy uzupetnienie lub wyposazenie, miedzy innymi
w urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen rekreacyjng, miejsca parkingowe lub
garazowe, a takze zaprojektowanie terenéw placow publicznych;

4) forma dachéw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sgsiednich budynkéw lub w czesciach
oddalonych - spadowe;

5) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

6) zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki, ale
dla dziatek juz zainwestowanych, przy rozbudowie obiektéw budowlanych mogg byc¢
dopuszczone wartosci wieksze niz zalecane maksymaline,

7) prowadzenie dziatalnosci ustugowej z wykluczeniem rodzajow dziatalnosci powodujgce;j
przekraczanie standardéw srodowiska poza granicami wtasnego terenu inwestora;

8) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji nowych ustug rzemiosta, zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojgcych, z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ negatywnego oddziatywania poza
granice wiasnej dziatki;

9) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, matych doméw mieszkalnych i funkciji
ustugowej, w tym réwniez ustug publicznych, jako funkcji dopuszczalnej,

10) zaleca sie minimalne powierzchnie dziatek powstatych w wyniku podziatéw wtérnych:
1200 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i 600 m? dla ustug.

Przyjety w niniejszym studium podziat terendéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowg na dwa etapy realizacji obejmuije:

a) w | etapie: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej istniejgcych drég publicznych i
istniejgcego uzbrojenia terendéw. Umozliwia to realizacje od zaraz ustaleh studium oraz
obustronne obudowanie istniejgcych, gtéwnie gminnych, drdg publicznych,

b) w Il etapie tereny rozwojowe o charakterze podmiejskim oznaczajg mozliwos¢
przeznaczenia terendéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg wymagajgcych
ustalenia przebiegu nowych drog dojazdowych, ustalenia zasad podziatow i nowych
sieci uzbrojenia komunalnego. Etap ten powinien by¢ mozliwy do ,uruchomienia” po
wyczerpaniu rezerw terenowych przeznaczonych do zabudowy w | etapie.

2. Dla_terenéw_mieszkaniowych o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy osadnictwa
wiejskiego, z dopuszczalng  funkcig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej), ustug lokalnych i agroturystyki - ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji i budowy obiektow zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych, w tym réwniez ograniczonej wielkosciowo
zabudowy w zakresie prowadzenia specjalnych dziatdw gospodarki rolnej (typu
pieczarkarnie do 1000 m? powierzchni zabudowy, fermy hodowlane do 40 DJP) z
jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy, modernizacji i budowy obiektéw mieszkaniowych
w zabudowie jednorodzinnej,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaréwno wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe jak i wolnostojgcych z zastrzezeniem, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowacC negatywnego oddziatywania na srodowisko poza
granice wiasnej dziatki;

4) mozliwo$¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcje agroturystyczng, z zastrzezeniem, ze
dziatalnosc¢ ta nie moze powodowac¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko, poza
granice wiasnej dziatki;

5) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki; a
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %,

6) preferowana wysoko$¢ budynkéw - do trzech kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza, maksymalnie do 11 m; podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéw gruntowo-
wodnych i spetnienia przepiséw odrebnych;

7) dla budynkéw mieszkalnych zaréwno w zabudowie zagrodowej jak i jednorodzinnej
zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia do 45°;

8) utrzymanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej oraz mozliwos¢ realizacji nowej z prawem
do przebudowy i rozbudowy;

9) mozliwos¢ dokonywania podziatu i taczenia dziatek, w wyniku, ktérych minimalna
zalecana powierzchnia nowej dziatki budowlanej po podziale wyniesie okoto 900 m? dla
zabudowy nierolniczej i 1200 m? dla zabudowy zagrodowe;.

Relacje pomiedzy zabudowg zagrodowg a zabudowg mieszkaniowg zostang jednoznacznie
przesgdzone i uscislone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wielkosci nowoutworzonych dziatek nalezy traktowac jako preferowane, z mozliwoscig
odstepstwa w uzasadnionych przypadkach, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, do
uszczegodtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla zespotow o
wiodgcej funkcji mieszkaniowej, dla ktérych bedg sporzgdzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ i okresli¢ niezbedne funkcje
uzupetniajgce (w zaleznosci od wystepujgcych uwarunkowan i potrzeb), jak: tereny drog
publicznych, zieleni urzadzonej, ustugi lokalne, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej itp.

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej z preferencijg specjalnych dziatéw gospodarki rolnej i
gospodarstw fermowych ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej ukierunkowanej na specjalne dziaty gospodarki
rolnej i hodowle zwierzat gospodarskich o obsadzie powyzej 40 DJP z mozliwoscig
rozbudowy pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz sytuowania nowych obiektow w odlegtosci
zapewniajgcej istniejgcej zabudowie o funkcjach mieszkaniowej zminimalizowanie
ucigzliwosci odorowej;

2) preferowana wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zagrodzie zwigzanej z gospodarstwem
hodowlanym — do dwodch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;
maksymalnie 11 m do kalenicy, wysokos¢ budynkéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig - w przewadze parterowa, maksymalnie do 8 m, zas silosy i urzadzenia
towarzyszgce — do wysokosci 20 m ;

3) dla budynkéw mieszkalnych jak i gospodarczych w zagrodzie - zalecane dachy dwuspadowe,
o kacie nachylenia do 25°,

4) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki;
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5) zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki;

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy jednorodzinnej i rekreacii indywidualnej, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
Z jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowanej dziafki;

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; preferowana wysokos¢
budynkéw mieszkalnych — do dwdch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;
podpiwniczenia w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych i spetnieniu przepisow
odrebnych;

3) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej; preferowana wysokos¢ budynkow
mieszkalnych — 9,0 m, rekreacyjnych — parter z dopuszczeniem uzytkowego poddasza o
wysokosci do 7,5 m;

4) dla budynkéw mieszkalnych jak i rekreacyjnych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, 0
kgcie nachylenia do 45°, a tam, gdzie one przewazajg w terenie — dachy ptaskie,

5) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 30 % powierzchni dziatki; dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 60 %;

6) zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 % dla zabudowy jednorodzinnej
i 15 % dla zabudowy rekreacyjnej,

7) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy towarzyszacej, takiej jak zabudowa gospodarcza,
garazowa, wiaty, altany;

8) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig ograniczonej rozbudowy nie
powodujgcej wzajemnych Kkolizji obnizajgcych poziom warunkow zamieszkania i
wypoczynku;

9) mozliwos¢ dokonywania podziatu i tagczenia dziatek, w wyniku, ktérych minimalna zalecana
powierzchnia nowej dziatki budowlanej po podziale wyniesie okoto 1000 m2.

10) mozliwos$¢ przeksztatcenia zabudowy istniejgcej zagrodowej i rekreacyjnej, na funkcje
agroturystyczng, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktérych prowadzacy
posiada tytut prawny.

5. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej, z dopuszczalng

funkcijg ustug sportu i obstugi turystyki i rekreacji, a takze zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zieleni i obstugi komunikacji - ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektéw, z mozliwoscia modernizaciji,
rozbudowy badz uzupetnienia i wymiany zabudowy;

2) utrzymanie istniejagcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze zmiana nie
bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko przekraczajgcego granice
dziatki;

3) mozliwo$¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowa, bgdz mozliwos¢ realizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji dopuszczalnej;

4) mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszgcych, w tym gospodarczych i garazy wolnostojgcych
jako budynkdéw parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajgcej otoczeniu;

5) dla obiektdw sakralnych, objetych rejestrem badz ewidencjg zabytkbw - dziatania
inwestycyjne uwarunkowane wymaganiami okreslonymi przez przepisy odrebne,

6) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy ustugowej o obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg
dydaktyczng i wychowaniem fizycznym;

7) dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, bgdz
ustugowe;

8) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzgdzen sportowych — boisk i placéw gier itp.;

9) mozliwos¢ realizacji nowych sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych obiektéw i
urzgdzenh terenowych;
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10) mozliwos¢ przeksztatcenia, wyburzenia bgdz zmiany przeznaczenia istniejgcych budynkéw
ustugowych, jednak bez mozliwosci wprowadzania ucigzliwych funkcji przemystowych i
wytwdérczych oraz obiektéw i dziatalnosci zwigzanych z gospodarkg odpadami ;

11) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pomocniczych, towarzyszacych funkcjom ustugowym,

zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatéw itd. jako parterowych,

12) mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéw ustugowych o wysokosci do 15 m;

13) dopuszcza sie mozliwosé wydzielania nowych dziatek z wjazdem umozliwiajgcym
korzystanie z samochodowego transportu towarowego wraz z zapewnieniem miejsc
parkingowych;

14) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki i
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki. Na terenach
zainwestowanych w okresie sporzgdzania niniejszej edycji studium — dopuszcza sie wyzszy
wskaznik powierzchni zabudowy, jednak nie powinien on przekroczy¢ wartosci 75 %,

15) mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej wtasciciela i pomieszczen dozoru jako funkcji
uzupetniajgcej lub dopuszczalnej;

16) dopuszcza sie zmiane profildw dziatalnosci i catkowite przeksztatcenie zainwestowania, z
mozliwoscig wyburzen i wymiany zabudowy. Zaleca sie wykorzystanie terenu na inne cele
ustugowe z mozliwoscig funkcji mieszkaniowej — jako dopuszczalnej;

6. Dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy produkcyjno-ustugowej,
magazynow, sktadoéw, z dopuszczalng funkcjg urzgdzen infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacji, a takze urzadzen fotowoltaiki - odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 100
kW - ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
i modernizacji, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
negatywnego oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki;

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéw o wysokosci do 20 m, z dopuszczeniem
urzadzen wyzszych, jezeli wynika to z przyjetej technologii produkcji;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem umozliwiajacym korzystanie
z samochodowego transportu towarowego wraz z zapewnieniem miejsc parkingowych;

4) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych — ustug, nie kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym;

5) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajgcej, jezeli wynika to z
charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

6) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziafki i
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %,

7) mozliwos¢ lokalizowania instalacji i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, przy czym
linie rozgraniczajgce zabudowy przemystowej, przetwérstwa, skladéw i magazyndw
stanowig rownoczesnie granice ich stref ochronnych. Dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych dotyczy takze terenéw rezerw zabudowy
przemystowej, przetworstwa, sktadow i magazynow.

8) maksymalna wysokos¢ urzgdzen zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii — fotowoltaiki
-5m.

9) na obszarze objetym V edycjg studium dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zbiornikow
wodnych.

7. W studium wprowadza sie pojecie tzw. terenéw rozwojowych dla wiodgcych funkcji, takich
jak: mieszkaniowo-ustugowa i produkcyjno-ustugowa, skladéw i magazyndéw. Oznacza to
mozliwo$¢ przeznaczenia terendw obecnie otwartych, uzytkowanych rolniczo — jako funkcji
docelowej, prognozowanej, w dtuzszym horyzoncie czasowym tj. jako Il etap realizacji
zabudowy.

Przyjmuje sie zasade, iz tereny rozwojowe winny by¢ sukcesywnie obejmowane miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslg i uszczegdtowig zasady przysztego
zagospodarowania, mozliwosci obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturg techniczng. a takze
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okreslg relacje pomiedzy poszczegdlnymi formami i funkcjami zabudowy, tak aby zachowane
byty standardy zamieszkiwania oraz obstugi. W szczegolnosci w strefie podmiejskiej istotnym
jest, aby bylo mozliwym tworzenie uporzgadkowanych zespotéw tej zabudowy tworzgcych
osiedla mieszkaniowe, nie za$ — rozpoczynanie budoéw w ,szczerym polu” w zespole dziatek
utworzonych wskutek podziatu nieruchomosci jednego wtasciciela.

Dla terenéw rozwojowych o funkcjach okreslonych w studium obowigzywaé majg zasady
zagospodarowania i wskazniki opisane wyzej.

8. Dla pozostatych terendw, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) tereny rolne:

a) utrzymanie istniejgcych upraw polowych, sadéw, plantacji itp. z mozliwoscig zabudowy
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, zabudowg ustugowg i produkcyjng, stuzgca
produkgciji rolniczej i stuzgcych obstudze gospodarki rolnej itp.,

b) zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej i mozliwos¢ realizacji zabudowy
zagrodowej oraz zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, zabudowy
inwentarskiej, rolniczej, zwigzanej z przetworstwem, skladowaniem, produkcjg sadownicza,
warzywng itp.,

c) mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcej zabudowy bgdz realizowania zabudowy
agroturystycznej,

d) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy,

e) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych,

f) budowa zbiornikdw wodnych (hodowlanych i rekreacyjnych) na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych jest mozliwa po spetnieniu przepiséw odrebnych (ustawy Prawo wodne),

g) dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych
oraz wtasciwych warunkéw odptywu wod opadowych i roztopowych nalezy zachowac
istniejgca sie¢ rowdw melioracyjnych. W przypadku realizacji inwestycji kolizje z istniejgcymi
urzgdzeniami melioracji wodnych szczegotowych — rowami melioracyjnymi powinny by¢
rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawg Prawo wodne),

h) zaleca sie nieprzykrywania rowow melioracyjnych na otwartych terenach upraw rolnych,

i) mozliwo$¢ lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej (w tym stacji bazowych telefonii
komoérkowe)),

i) mozliwos¢ prowadzenia rozpoznania ztéz kruszywa pospolitego, ewentualnego
udokumentowania ich, celem uzyskania koncesji na eksploatacje, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

k) zakazuje sie sktadowania ziemi na otwartych terenach upraw rolnych,

[) mozliwos$¢ zalesiania gruntéw rolnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

H) mozliwos¢ modernizacji badz rozbudowy istniejgcych drég, oraz budowy nowych odcinkow;

Odrebnego potraktowania wymagaja tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji odnawialnych zrédet
energii, ale tylko tych, ktére sg akceptowane spotecznie. Sg nimi tylko instalacje ogniw
fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych. Obszary, na
ktérych wskazuje sie na mozliwos¢ lokalizacji ogniw fotowoltaicznych sg wskazane graficznie
na rysunku studium. Maksymalna wysoko$¢ urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii —to 5 m.

2) tereny rolne z przewagg trwatych uzytkéw zielonych;

a) utrzymanie istniejgcych komplekséw tak jako istotnego elementu przyrodniczego i
krajobrazowego gminy, jako terendw otwartych, z mozliwoscig zadrzewien,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa, przy
zachowaniu przepisow odrebnych,

¢) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowdw, oczek i ciekdw wodnych itp.,

d) budowa zbiornikéw wodnych (hodowlanych i rekreacyjnych) na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych jest mozliwa po spetnieniu przepisow odrebnych,
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e) mozliwos¢ modernizacji bgdz rozbudowy istniejgcych drég, oraz budowy nowych odcinkéw;
f) na obszarze objetym V edycjg studium dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc
parkingowych i garazy oraz budynkow gospodarczych w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

3) tereny zieleni parkowey:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i krzewow ozdobnych,

b) mozliwos¢ urzadzenia placéw zabaw, lokalizowania obiektéw matej architektury i sanitariatéw
itp.,

c) dla zatozenia patacowo-parkowego we wsi Wojstawice, wpisanego do ewidencji zabytkdw,
dziatania inwestycyjne wymagajg wspotdziatania z WKZ, a dla zatozenia dworsko-
parkowego w Karsznicach objetego ochrong na podstawie planu miejscowego — wskazuje
sie potrzebe pilnej rewaloryzacji. Podobng potrzebe rewaloryzacji wskazuje sie dla
zatozenia parkowego w Krobanowku.

d) mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej (gastronomii, handlu) jako funkcji dopuszczalnej.

4) tereny ogrodow dziatkowych:

a) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania,

b) mozliwos¢ lokalizowania obiekidw matej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

¢) mozliwos¢ przeksztatcenia w tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej,

d) na obszarze objetym V edycjg studium dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc

parkingowych i garazy oraz budynkow gospodarczych w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

5) tereny cmentarzy:

a) utrzymanie istniejgcego cmentarza we wsi Korczew wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszgcymi,

b) mozliwos¢ lokalizowania obiektow i zaplecza - urzadzen sanitarnych, socjalnych itp.,

c) dla obiektu cmentarza, w szczegoélnosci zieleni cmentarnej, podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej - dziatania inwestycyjne uwarunkowane spetnieniem przepiséw
odrebnych;

6) tereny laséw:

a) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,

b) uwzglednianie i realizacja ustaleh planéw urzadzenia laséw,

c) utrzymuje sie istniejgce osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizaciji,

d) zakaz realizacji zabudowy poza zabudowg zwigzang z gospodarkg leSng oraz obiektow
infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony przeciwpozarowej;

7) tereny wskazane do zalesien:
a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien,
b) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekdéw, drog i elementdw infrastruktury technicznej.

8) tereny wod otwartych (zbiorniki, rzeki, cieki i rowy melioracyjne) :

a) utrzymanie rzek: Warty, Pichny k.Zdunhskiej Woli i Tymianki wraz z doptywami. Ustala sie
zakaz likwidacji rowow, zakoli, zbiornikow i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem ich
zanieczyszczania i ograniczania dostepu do nich,

b) zakazuje sie przegradzania dolin rzecznych stanowigcych korytarze ekologiczne,

c¢) uzytkowanie woéd otwartych do celéw rekreacyjnych i sportowych, urzgdzanie towisk i stawéw
hodowlanych powinno by¢ poprzedzone dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzgcych regulacji rzeki oraz ochrony przeciwpowodziowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e) nalezy zapewni¢ pas gruntu od rzek, wolny od trwatych naniesien i nasadzen w celu
umozliwienia ich prawidtowej eksploataciji,

f)  kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rzekami powinny by¢
rozwigzywanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej (komunalne ujecia wody, wazniejsze

zaktadowe ujecia wody, oczyszczalnie $ciekdéw, tereny obiektow i urzgdzen gospodarki

odpadami, obiekty i urzgdzenia gazownictwa, elektroenergetyki):

a) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzgdzen z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji,

b) mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw i urzgdzen technicznych w oparciu o przepisy odrebne,

c) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej z mozliwoscig przebudowy, modernizacji i
budowy nowych przebiegéw usprawniajgcych uktad komunikacyjny i obstuge techniczng
obszaru.

10. Zasady ochrony urzgdzen melioracji wodnych i terenéw zmeliorowanych

Granice terenow zmeliorowanych zostaty przedstawione na obydwu rysunkach studium.
Tereny te i urzgdzenia melioracji wodnych powinny pozostaé w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym i jako trwate uzytki zielone. W przypadku inwestycji realizowanych na gruntach
figurujgcych w ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw
prowadzonej w okresie sporzgdzania niniejszego studium przez Wojewddzki Zarzagd Meliorac;ji
i Urzgdzen Wodnych w todzi — zmiana przeznaczenia zmeliorowanych gruntéw rolnych moze
nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych przy braku alternatywnych rozwigzan po uprzednim
dokonaniu przebudowy urzgdzeh melioracyjnych, w sposob umozliwiajgcy ich prawidtowe
funkcjonowanie na terenach oddziatywania, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzujg takze
dziatania okreslone przepisami odrebnymi w zakresie wykreslenia z ewidencji wod, urzgdzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw po dokonaniu zmiany sposobu wykorzystania
gruntéw rolnych.

W przypadku uzytkéw rolnych nie figurujgcych w ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw — kazda zmiana przeznaczenia terendw nie powinna zaktocac
przeptywu wéd gruntowych.

Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzgdzen melioracji wodnych
szczegotowych oraz wiasciwych warunkéw odptywu wéd opadowych i roztopowych nalezy
zachowac istniejgca sie¢ rowdw melioracyjnych. Nalezy zapewni¢ pas gruntu od rowdéw
melioracyjnych wolny od naniesien i nasadzen w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji.
Kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rowami melioracyjnymi i rurociggami
drenarskimi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawy Prawo wodne).
Otwarte rowy melioracyjne stanowigce urzgdzenia melioracji wodnych nie powinny byc¢, poza
szczegolnymi i uzasadnionymi przypadkami niewielkich odcinkéw, przykrywane tj. prowadzone
jako rurociagi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne wyszczegdlnione w podrozdziale 5.2 nalezy traktowac w
sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako oczekiwane
standardy urbanistyczne, a wiec jako wielkosci wyjsciowe. Mogg one ulec niewielkim zmianom
w zaleznosci od uwarunkowan przestrzennych i stopnia szczegodtowosci ustalen plandw
miejscowych. W/w wskazniki odnosza sie takze do obszaréw objetych niniejsza zmiang
studium w granicach wskazanych do zagospodarowania poszczegélnymi funkcjami.
Wskazniki opisane w rozdziale 5.2.2. odnoszg sie takze do obszaréw objetych V edycjg
studium. Ponadto w obszarze objetym V edycjg studium wyznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych, dla ktorych ustala sie
nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, réwniez
poprzez podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektow i
uzytkowanego terenu;

2) preferowana wysokos¢ budynkow — do dwoch kondygnaciji, z uzytkowym poddaszem;
maksymalnie do 12 m;
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3) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki;

4) zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

5) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy towarzyszgcej, takiej jak zabudowa
gospodarcza, garazowa, wiaty, altany;

6) mozliwosc¢ lokalizowania funkcji ustug lokalnych, jako funkcji dopuszczalne;.

5.3. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, .ilekro¢ w ustawie jest
mowa o ,,obszarze przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegolnym
zZnaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakoSci ich zZycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potoZenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okreSlone w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy”. W takim rozumieniu w gminie Zduhska Wola nie ma ani jednego
obszaru o szczegdélnym znaczeniu dla ogotu wszystkich mieszkancow, czyli takiego miejsca, w
ktérym koncentruje sie w wyrazny sposob zycie publiczne. Obszary takie znajdujg sie w
rozproszeniu. Urzad Gminy, w ktérym mieszkancy zatatwiajg swoje rézne sprawy miesci sie w
miescie Zduiska Wola przy ul. Zielonej 30. Zycie publiczne koncentruje sie w gminie przede
wszystkim w rejonach ustug publicznych, takich jak:
rejony kosciotéw i kaplic (Korczew, Janiszewice, Czechy)
rejony szkét (Annopole Stare, Wojstawice, Janiszewice, Czechy, Krobanéw)
rejony centralnej czesci wsi, w szczegolnosci posiadajgcych Swietlice wiejskie.

W Studium preferowane jest stanowisko moéwigce o tym, ze istnienie miejsc wspdélnych
spotkan mieszkancéw sprzyja procesowi integracji spotecznej, poczuciu wtasnej wartosci i
lokalnemu patriotyzmowi. Wspdlne spotkania mogg owocowac wieloma bardzo ciekawymi i
pozytecznymi akcjami spotecznymi. Obszary o charakterze przestrzeni publicznej powinny
posiada¢ obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb nie tylko statych mieszkancow, ale i
mieszkahcow sezonowych oraz turystow.

W Studium przyjmuje sie, iz ,obszary centrum wsi”, ktére skupiajg program ustug i obstugi
spotecznosci lokalnej danej wsi mogg w przysztosci stac sie obszarami przestrzeni publicznych,
jednak obecnie takich miejsc nie ma.

5.4. Walory krajobrazowo - turystyczne

Do dziatan znaczacych w rozwoju gminy nalezy takze rozwdj sektora turystyki. Jednym ze
sposobow na zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej gminy, jest rozbudowa infrastruktury
turystycznej, na ktorg sktadajg sie miedzy innymi szlaki rowerowe, konne, samochodowe,
obszary wypoczynku i rekreacji. Ich przygotowanie i realizacja uzalezniona bedzie jednak od
dziatan samorzadu lokalnego.

Do turystycznego rozwoju gminy Zdunska Wola, mogg przyczynic sie istniejgce szlaki i
pasma turystyczno- kulturowe o znaczeniu ponadlokalnym:

1) Lodzki Szlak Konny wiodgcy z gminy task (Borszewice) do Kolonii Gajewniki, do Gajownik,
Kolonia Kraszecin, Keszyce, przez las w Mostkach, do Walki Wojstawskiej, do Wojstawic i
przez las w kierunku Szadku,

2) Nadwarcianski Szlak Bursztynowy o przebiegu droga powiatowg nr 1765E w Piaskach
(rowerowy),

3) Skarby Ziemi Sieradzkiej o przebiegu z Szadku drogg powiatowg nr 4907E do Zdunskiej Woli
(rowerowy).

4) Szlak Parkow Krajobrazowych (rowerowy) o przebiegu wzdtuz drogi powiatowej 1765E.

a takze inne szlaki wyszczegodlnione w rozdziale 111.4.3. Przygotowywany jest aktualnie do

wyznaczenia przebiegajgcy przez gmine ponadregionalny Szlak Frontu | Wojny Swiatowe;.

Gmine rozstawiajg nadto festiwale i imprezy jezdzieckie o znaczeniu regionalnym i krajowym
odbywajgce sie w Gajewnikach, gdzie istnieje juz znaczaca w regionie baza noclegowa.
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5.5. Tereny wylaczone z zabudowy ze wzgledu na przepisy odrebne

Sa to:

- strefa ochronna wyznaczona w odlegtosci 50 m od granic ogrodzenia cmentarnego
cmentarza w Korczewie, wylgczona z zabudowy o funkcji mieszkaniowej i funkcji
zwigzanych z produkcjg i przechowywaniem zywnosci.

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (w dolinie Warty) obejmujgce obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest duze i wynosi 10 % oraz na
ktérych prawdopodobiennstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %, na
ktérych wystepujg ograniczenia wynikajgce z ustawy Prawo wodne. Tylko w szczegdlnych
przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od tych zakazow. Organ gminy,
pomimo zapisanej w przepisach odrebnych fakultatywnosci ustalenia w/w zakazéw —
na obszarach wskazanych w dolinie Warty jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego postanawia o ich wylgczeniu z zabudowy,

- tereny wudokumentowanych ztéz surowcéw naturalnych do czasu catkowitego
wyeksploatowania zasobdw,

- strefy ucigzliwosci od obiektow infrastruktury technicznej:

o napowietrznych linit WN 110 kV (korytarz wg Polskiej Normy)
o napowietrznych linii Sredniego napiecia (korytarz wg Polskiej Normy)
o gazociggdw wysokiego cisnienia (korytarze wg przepiséw odrebnych),

tereny kolejowe PKP (teren zamkniety, odlegtosci wynikajgce z przepiséw odrebnych),

tereny wzdtuz drogi ekspresowej S-8 (odlegtosci wg przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem

decyzji ,$rodowiskowej”),

- strefa A obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego t.ask, gdzie obowigzuje
zakaz przeznaczania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng,
zagrodowg i zamieszkania zbiorowego, a takze mieszkaniowo-ustugowg oraz zakaz
przeznaczania terenu pod budowe: szpitali, domdw opieki spotecznej, obiektéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- strefa B obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego task, gdzie obowigzuje
zakaz przeznaczania terenu pod budowe: szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5.6. Tereny, na ktoérych ogranicza sie lokalizacje zabudowy ze wzgledu na ochrone
waloréw przyrodniczych

Wyzej wymienione tereny to:

- lasy,

- wszystkie tereny zieleni urzgdzonej,

- kompleksy zieleni z pomnikami przyrody,

- parki zabytkowe,

- tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (0,2 %) oraz tereny narazone na okresowe podtopienia,

- tereny wystepowania potencjalnych ztéz surowcow,

- tereny innych dolin rzecznych i obnizen terenowych,

- obszary wystepowania gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych (ll-1ll) oraz tereny
zmeliorowane,

- wzdluz drég gtdwnych (odlegtosci w zaleznodci od przekroczenia poziomu hatasu
powodowanego natezeniem ruchu oraz ograniczenia w zakresie obstugi terendw
przylegtych wynikajace z przepiséw odrebnych),
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6. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

6.1. Obiekty i obszary objete ochrong oraz zasady ich ochrony

Wymogi ochrony przyrody wynikajg m.in. z zapisow zawartych w obowigzujgcej w okresie
sporzadzania niniejszej zmiany studium ustawie z dnia 16.04. 2004 r. o ochronie przyrody oraz
z aktéw wykonawczych.

Tereny potozone w gminie Zduniska Wola zostaty objete kilkoma formami ochrony przyrody
takimi jak: rezerwaty przyrody, Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki, pomniki
przyrody, Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu i uzytki ekologiczne.

1. Rezerwaty Przyrody ,Jabtecznik” i ,Wojstawice”

Dla obydwu obiektow powinny zostaC sporzgdzone plany ochrony i dziatania w nich
okreslone bedg wykonywane przez Nadlesnictwo Kolumna, ktére nimi administruje.

Istotg ochrony rezerwatu przyrody ,Jabtecznik” jest zapewnienie trwatosci sktadu
gatunkowego, ale takze ciggtosci przebiegajgcych na terenie rezerwatu proceséw
ekologicznych. W 2012 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi przystgpit do
sporzadzenia projektu planu ochrony dla rezerwatu.

W przypadku rezerwatu przyrody ,Wojstawice” planu ochrony nie ma, jednak Nadle$nictwo
zapewnia ochrone jego wartosci, przede wszystkim poprzez zapewnienie trwatoSci
drzewostanu , ale takze ciggftosci przebiegajgcych na terenie rezerwatu procesow
ekologicznych.

2. Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki

Obowigzujgcym w zakresie zasad ochrony jest Rozporzadzenie nr 9/2006 Wojewody
tédzkiego, z dnia 11 stycznia 2006 r w sprawie Parku Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz.
Woj. L. nr 20, poz. 194, z dnia 23 stycznia 2006 r). Zasady ochrony Parku reguluje takze
Rozporzadzenie nr 30/2006 Wojewody tédzkiego z dnia 3 listopada 2006 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. W.
L. nr 380, poz. 2946, z dn. 13 listopada 2006 r).

3. Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu

W obecnym ksztalcie Nadwarcianski OChK zostat utworzony na podstawie
Rozporzadzenia nr 5/2009 Wojewody tédzkiego z dnia 24 marca 2009 w sprawie wyznaczenia
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. L. nr 75, poz. 709 z dn. 31
marca 2009 r.

Od stycznia 2013 r obowigzuje Uchwata Nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego
z 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu gdzie
wymienione sg ustalenia dotyczgce czynnej ochrony jakg nalezy realizowaé na terenie obszaru
oraz aktualnie obowigzujgce zakazy. Nadzor nad obszarem sprawuje Marszatek Wojewodztwa
Lodzkiego.

4. Uzytki ekologiczne

Sa one opisane w czesci obejmujgcej uwarunkowania i celem ochrony tych obszaréw jest
zachowanie w niezmienionym ksztatcie (wgwoéz ze zrédtem wysiekowym w lesnictwie Piaski) i
pozostawienie procesom haturalnej sukcesji (obszar poeksploatacyjny w Zborowskich).

5. Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Proponowane jest w planie ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
utworzenie na powierzchni okoto 127 ha w sotectwie Piaski (gmina Zdunska Wola) i w sotectwie
Belen (gmina Zapolice) zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Piaski-Belen”. Stanowi¢ go ma
uroczysko fgkowe tworzgce cenng przyrodniczo mozaike wielu pétnaturalnych i
antropogenicznych zbiorowisk fgkowych, szuwarowych oraz oczek wodnych z ro$linnoscig
wodng w dolinie rzeki Warty.
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Zasady jego ochrony powinny zosta¢ ustalone w uchwale Rady Gminy, o ile taka zostanie
podjeta o objeciu ochrong prawng tego obszaru.

5. Pomniki przyrody. Sg wyszczegolnione w czesci obejmujgcej uwarunkowania i zasady ich
ochrony wynikajg wprost z ustawy o ochronie przyrody.

6. Inne formy ochrony przyrody.

Na terenie gminy Zduniska Wola nie ma obszaréw wtgczonych do sieci Natura 2000 w tym

obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (projektowanych specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk) oraz potencjalnych obszaréw majacych znaczenie dla Wspdinoty.
Na terenach laséw panstwowych zidentyfikowano siedliska naturowe chronione na podstawie
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteridow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000”

Sa to:

¢ grad subkontynentalny kod 9170
e wyzynny jodtowy bér mieszany kod 91PO
¢ leg olszowy kod 91EO

6.2. Ogdlne kierunki polityki w zakresie ochrony przyrody

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody ochrona przyrody polega na zachowaniu,
zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobéw, twordw i sktadnikdéw przyrody. Ustawa
w tym zakresie naktada stosowne obowigzki zaréwno na osoby fizyczne jak rowniez na organy
administracji publicznej ,osoby prawne iinne jednostki organizacyjne. Ustawa okresla
bezposrednig odpowiedzialno$¢ za nadzor nad poszczegolnymi formami ochrony.

W przypadku parku krajobrazowego oraz obszaru chronionego krajobrazu nadzér taki petni

Marszatek Wojewodztwa Lodzkiego.
Dla tych form ochrony obowigzujg akty prawne na podstawie ktérych wykonywanie ochrony jest
Scisle okreslone. Rolg wiadz samorzadowych gminy Zdunska Wola jest przestrzeganie tych
zasad oraz respektowanie zakazéw, a nade wszystko wspétdziatanie z marszatkiem
wojewddztwa i agendami przez niego powotanymi. W przypadku parku krajobrazowego dotyczy
to Dyrekcji Sieradzkich Parkow Krajobrazowych. Realizacja tych zadan w zakresie
ksztattowania i ochrona krajobrazu, przede wszystkim moze by¢ realizowane poprzez
ksztattowanie polityki przestrzennej gminy.

Waznymi obiektami objetymi ochrong prawng sg na terenie gminy rezerwaty przyrody
Jabtecznik i Wojstawice. Sg to rezerwaty wchodzgce w sktad Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego. Zgodnie z zarzagdzeniem nr 34/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
todzi z dnia 2 czerwca 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Jabtecznik” oraz zarzgdzeniem
nr 42/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi z dnia 10 czerwca 2010 r. w
sprawie rezerwatu przyrody ,Wojstawice” nadzér nad obiektami zostat powierzony
Regionalnemu Konserwatorowi w todzi. Kierunkiem polityki wtadz samorzgdowych gminy w
tym przypadku powinno by¢ prowadzenie szerokiej edukacji ekologicznej w Scistym
porozumieniu z Nadlesnictwem Kolumna oraz Nadlesnictwem Poddebice. Efektem prawidiowo
realizowanej edukacji bedzie respektowanie zasad ochrony rezerwatéw. Zakazy obowigzujgce
w rezerwatach wynikajg z ustawy o ochronie przyrody. Prawem, ale i spotecznym obowigzkiem
wladz samorzgdowych gminy jak i jej mieszkancow jest uczestniczenie w procedurach
dotyczacych sporzgdzenia planow ochrony dla rezerwatow.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, jedynie rada gminy jest kompetentna w zakresie
wprowadzenia ochrony lub jej zniesienia w przypadku pomnika przyrody, zespotu przyrodniczo
krajobrazowego, uzytku ekologicznego oraz stanowiska dokumentacyjnego.

Kierunkiem polityki wtadz samorzadowych w tym zakresie, musi pozosta¢ prawidtowe
ksztattowanie polityki przestrzennej, umozliwiajgcej petng ochrone obiektéw istniejgcych jak i
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wprowadzanie ochrony obiektéw nowych. Istotne znaczenie ma tu realizowanie zasady
zrébwnowazonego rozwoju. Tak jak w przypadkach pozostatych, waznym elementem jest
prowadzenie ogdlnie pojetej edukacji ekologiczne;j.

W przypadku uzytku ekologicznego Piaski oraz wszystkich pomnikéw przyrody na Radzie
Gminy Zdunska Wola spoczywa obowigzek dostosowania stanu prawnego tych form ochrony
do wymogéw ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 13 ust.1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegoélnych
wojewodztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od wejscia w zycie ustawy, tj.
do dnia 11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewdédztwa {6dzkiego nie obowigzuje
audyt krajobrazowy.

Na dzien rozpoczecia prac nad V edycjg studium prace nad projektem audytu
krajobrazowego dla wojewoddztwa tédzkiego zostaty rozpoczete i nadal trwaja.

6.3. Strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych

Wszystkie ujecia wod podziemnych majg zapewnione bezposrednie strefy ochrony.

Jest to obszar, na ktorym usytuowane jest ujecie wody oraz otaczajgcy je pas gruntu o

szerokosci od 8 do 10 m, zaleznie od charakteru i rodzaju ujecia. Dopuszczalne jest

wyznaczanie granic terenu ochrony bezposredniej o innej szeroko$ci, jezeli jest to uzasadnione
uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu otaczajgcego ujecie wod podziemnych. Na
terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych zabronione jest uzytkowanie gruntow do

celéow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Musi on byé ogrodzony, oznaczony i

wyposazony w tablice informacyjne.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wéd nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzgdzen
stuzgcych do poboru wody,

2) zagospodarowac teren zielenig,

3) odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzgdzeh sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do
poboru wody,

4) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Teren ochrony posredniej jest obszarem wyznaczonym na podstawie ustalen zawartych w
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej zasoby ujecia i obszar zasobowy ujecia
obejmujgcy strefe wewnetrzng, przylegajgcg do terenu ochrony bezposredniej i strefe
zewnetrzng. Wewnetrzny teren ochrony posredniej obejmuje obszar wyznaczony 30-dniowym
czasem przeptywu wody w warstwie wodonosnej do ujecia. Zewnetrzny teren ochrony
posredniej obejmuje obszar sptywu wod do ujecia, w tym takze obszar zasilania oraz obszar
ochrony jakosciowej i ilosciowej (zasobowej) ujecia. Sposéb wyznaczania granicy terenu
ochrony posredniej okreslajg odpowiednie przepisy, w ktérych podane sg takze nakazy, zakazy
i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wewnetrznego i zewnetrznego ochrony posredniej.

Na terenach ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zabronione lub ograniczone
wykonywanie robot oraz innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci uymowanej
wody lub wydajnosci ujecia. Dotychczas strefa ochrony posredniej byta ustanowiona tylko dla
ujecia wody w Czechach. Z mocy przepiséw ustawy Prawo wodne, wszystkie strefy ochrony
posredniej zostaty zniesione, a wiec nie ma takiej strefy rowniez w Czechach. Gmina nie
zamierza aktualnie jej ustanawiac.
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7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej - zasady ochrony

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego przedstawiono w rozdziale V.3 niniejszego tekstu
Studium. W niniejszym rozdziale podaje sie ustalenia dotyczgce ochrony tych obiektéw.
Dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i
objetych ochrong konserwatorskg, najbardziej wtasciwe jest ustalenie dla nich funkcji
nawigzujgcych do pierwotnego przeznaczenia.
W polityce ochrony zabytkéw nalezy uwzgledniac:
o zachowanie i eksponowanie waloréw dziedzictwa kulturowego gminy Zdunska Wola,
o konserwacje i przywracanie do stanu wiasciwego zasobdw, sktadnikow i waloréw
srodowiska kulturowego,
o ksztaltowanie harmonijnego, wspotczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem
uwarunkowan historycznych i regionalnych.
Dziedzictwo kulturowe stanowi wartos¢ podlegajgcg ochronie prawnej. Ochrona débr kultury
materialnej jest celem publicznym i takze zadaniem polityki przestrzennej. Obiekty kultury

materialnej winny by¢é wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem ochrony
konserwatorskiej, rewaloryzacji i humanizacji oraz nadania im odpowiednich funkcji
uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny zmierzac do:

1) zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

2) konserwaciji, rewaloryzacji i porzgdkowania zabytkowych parkéw, cmentarzy, zabytkowych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

3) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

4) zachowania i konserwacji obiektow historycznych oraz dgzenie do usuniecia elementéw
uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i rekonstrukcji cennych obiektow
Zniszczonych,

5) dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

- ustalenia dotyczgce zabytkoéw wpisanych do rejestru:

W odniesieniu do 2 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow tj.
1) kosSciot parafialny p.w.Sw.Katarzyny w Korczewie — nr rej. 824/29/A,
2) dwor w zespole patacowo-parkowym w Wojstawicach — nr rej. 868/88/A,
stosownie do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych, wszelkie dziatania w tych obiektach
wymagajg wydania indywidualnych wytycznych konserwatorskich i uzyskania zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze sie
odbywac wylgcznie w sposob zapewniajgcy zachowanie jego wartosci.

Nowa zabudowa (na terenie zabytku i w jego sgsiedztwie) powinna stanowi¢ harmonijnie
zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy historycznej w ukfadzie skali,
gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych. W
sytuacjach watpliwych, dla nowo projektowanych obiektéw, nalezy prowadzi¢ stosowne
dziatania okreslone w przepisach odrebnych.

Wszelkie zmiany w otoczeniu i w sgsiedztwie w/w zabytkow (przebudowa istniejgcych i
budowa nowych obiektéw oraz sposéb zagospodarowania), ktérych charakter moze mie¢ wptyw
na walory tych obiektéw (np. ekspozycja) — nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani
naruszyc¢ jego wartosci i w zwigzku z tym wymagajg dziatania w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

- ustalenia w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
W gminnej ewidencji zabytkdw znajdujg sie:
1) w Karsznicach
o zespot dworsko-parkowy, w sktad ktérego wchodzi dwor i park,
2) w Korczewie:
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o zespot kosciota parafialnego, w sktad ktérego wchodzi kosciot parafialny
p.w.sw.Katarzyny, plebania i cmentarz przyko$cielny wraz z pierécieniem drzew w
obrebie ogrodzenia,

o zesp6t cmentarza parafialnego z cmentarzem i kaplicg cmentarng oraz
zadrzewieniem w obrebie dziatki cmentarnej (nr ewid. 161),

3) w Wojstawicach:

o zespot patacowo-parkowy, w sktad ktérego wchodzi park z reliktem dworu na wyspie
oraz budynki: patac i dwoér, a takze relikt zespotu folwarcznego, w ktérym znajdujg sie
m.in. spichlerz, czworak, obora i stodofa),

4) w Andrzejowie: schron bojowy — element linii umocnien obronnych 1939 r.

5) w Piaskach: schron bojowy — element linii umocnien obronnych 1939 r.

6) w Ochraniewie — budynek mieszkalny z | pot. XIX w. pod adresem Ochraniew 39,

7) w Tymienicach — budynek dworku z pocz. XIX w. — obecnie biuro zaktadu Agros Nowa.

Wszystkie obiekty zawarte w gminnej ewidencji zabytkbw nalezy przewidzie¢ do trwatej
adaptacji, z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur w
nastepujacy sposaob:

a) przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu budynkow ustali¢c obowigzek trwatego zachowania
ich wartosci. Dziatania, ktére mogg mieé¢ wptyw na wyglad elewacji bgdZz mogg przyczynic
sie do zmiany wygladu mogg by¢ podjete w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

b) adaptacja, przebudowa lub rozbudowa budynku jest dopuszczalna wytgcznie w sytuaciji, ktéra
nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali i znieksztatcenia formy, ponadto powinna
uwzglednia¢ zachowanie historycznej proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materiatow, a
takze faktur wypraw wewnetrznych,

c) w stosunku do obszaréow parkéw i cmentarza nie nalezy dopusci¢é do zmiany sposobu
uzytkowania terenu i podjg¢ konieczne dziatania pielegnacyjne (Wojstawice, Korczew) lub
rewaloryzacyjne (Karsznice),

d) wszelkie dziatania dotyczgce zmiany gabarytéw i elewacji, w tym takze proporcji otwordw
zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej, moga by¢ dokonywane na warunkach
okreslonych przez przepisy odrebne,

e) rozbiérke budynkéw zabytkowych mozna dopusci¢ w sytuacjach uzasadnionych ich stanem
zachowania i przy braku mozliwosci technicznych dla ich remontu — Wojewddzki
Konserwator Zabytkow moze natozy¢ obowigzek wykonania dokumentacji inwentaryzacyjne;j
obiektu likwidowanego;

f) wszelkie zmiany w sasiedztwie zabytkéw, ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory
zabytkow (np. ekspozycyjne i uzytkowe), przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektow oraz sposdb zagospodarowania przestrzeni, nie mogg pogorszy¢ stanu
zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci. W zwigzku z powyzszym, dziatania w
zakresie zmian dokonywanych w otoczeniu zabytkéw nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z
WKZ.

g) dla przebudowywanych obiektéw budowlanych lub zmiany w sposobie uzytkowania terenéw
parkdow — postepowanie zmierzajgce do realizacji nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- Proponowane wytyczne konserwatorskie dla obszarow wymagajgcych ochrony:
a) strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,A”,

b) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,B”,

c) strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych ,E”

STREFA ,,A”- petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,A” obejmuje teren wokot
kosciofa parafialnego w Korczewie oraz zespét patacowo-parkowych w Wojstawicach.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie
teren i krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, Ze znajdujgcy sie na nim zespot,
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wyréznia sie w catosci ukfadu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami
przestrzennymi, a w szczegolnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji
przestrzennej, obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub
typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania,
zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.
Wytyczne konserwatorskie dla strefy "A" zostaty okreslone w formie wymagan i postulatow:
1. wspotdziataniu z WKZ wymaga lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego w tej
strefie,
2. nalezy zachowaé zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, tj. utrzymac istniejgca
sieC drog, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,
uktadu stawow i ciekdw wodnych,
3. nalezy zachowac istniejgce podziaty parcelacyjne,
4. nie nalezy wytycza¢ nowych ciggow komunikacyjnych kolidujgcych z istniejgcym uktadem,
5. wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg wspétdziatania z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

STREFA "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuije :
- cmentarz parafialny w Korczewie,
- zespot dworsko-parkowy w Karsznicach.

Strefa "B" obejmuje najczesciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktore
znajdowaly sie poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmies¢ lub obrzezy
miasta, obszary poczatkowo rolnicze, nastepnie poddawane parcelacji, ktérych zabudowa nie
reprezentujgc wysokiej wartosci zabytkowej i plastycznej oraz nie figurujgc w wiekszosci w
rejestrach konserwatorskich, stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalne;j.

Strefg "B" obejmuje sie tez niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujgcego a takze tereny historycznego ukfadu przestrzennego, gdzie zostaly zatarte
elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe,
zlikwidowane cieki czy zespoty starodrzewu.

Strefa ta stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia sie
wobec niej wymagan tak jak dla strefy "A", nie mniej jednak powinna podlega¢ postulowanym
rygorom:

1. wymaga sie zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania fj.
utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

2. dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z wymogiem dostosowania jej do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

3. nalezy zachowac istniejgce podziaty parcelacyjne,

4. nie powinno sie wytycza¢ nowych ciggow komunikacyjnych, ale opieraé je na
dotychczasowych zatozeniach,

5. wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg wspotdziatania z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

W gminie Zdunska Wola strefa ,B” zostata ustanowiona w 2009 r. w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Karsznice i obejmuje zespot

dworsko-parkowy w Karsznicach.

STREFA "E" - strefa ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych ,E”, obejmuje :
- teren przy kosciele parafialnym w Korczewie,

- teren przy zespole patacowo-parkowym w Wojstawicach,

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Karsznicach,

Strefa "E" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujgce

sie w jego otoczeniu. Granice strefy "E" wyznacza sie obejmujgc nimi obszary jednorodne pod
wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw widokowych w zespole zabytkowym.
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Strefe "E" proponuje sie wprowadzi¢ jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B"
w charakterze otuliny. Strefa taka zostata ustanowiona w 2009 r. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karsznice dla terenu przy zespole dworsko-
parkowym w Karsznicach.

W strefie tej postuluje sie:

1. zachowanie istniejgcego drzewostanu,

2. utrzymanie istniejacego uzytkowania,

3. nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

4. nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych,

5. wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagajg konsultacji z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdow.

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

W rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych wszelkie inwestycyjne poczynania
inzynierskie, budowlane i inne zwigzane z naruszeniem struktury gruntu ponizej warstwy ornej
tj. na glebokosci wiekszg niz 30 cm, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.;

PARK KULTUROWY

Ze wzgledu na duzg ilos¢ sladow osadnictwa w dolinie Warty, projektowanym jest utworzenie
parku kulturowego w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyrdzniajgcych sie
krajobrazowo terenéw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji
budowlanej i osadniczej. Obszar parku to gtéwnie gmina Zapolice ze Stronskiem, Beleniem i
malowniczym obszarem krawedziowym doliny Warty. Na pétnoc od gminy Zdunska Wola, park
ten ma obejmowac fragment gminy Sieradz.

8. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
8.1. Cele polityki rozwoju komunikacji i transportu.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zréownowazonego
rozwoju jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego
przemieszczania sie 0sob i towardw, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktéw z otoczeniem
przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegotowymi sa:

o zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie
motoryzaciji,

o zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja
Z terenami sgsiednimi,

o zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkarncow (zapewnienie mozliwosci dojazdu
i umozliwienie partycypaciji w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi,
wypoczynek) i gospodarki,

o zapewnienie dotarcia pomocy,

o poprawa standardéw podrdzy (skrécenie czasow i warunkéw podrdzy) oraz poprawa
warunkow bezpieczenstwa ruchu,

o poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

o racjonalizacja kosztéw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejgcych urzadzen transportowych,

o ksztattowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie
korzystania z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wiasciwych, przede wszystkim
bezpiecznych, warunkdéw ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu
samochodowego,
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o stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spoteczno$ci
lokalnych, wspottworzenie tadu przestrzennego,
o ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe
oraz warunki zycia mieszkancéw przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a
takze tagodzenie efektow rozciecia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.
Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacjg indywidualng i
zbiorowa.
Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywnos¢ zagospodarowania, za wlasciwe
uznaje
sie:
o umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
o tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
o tworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

8.2..Rozwéj komunikacji drogowe;j

Gtéwnymi celami rozwoju ukfadu drogowego gminy Zdunska Wola sa:

o ufatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédlowego zwigzanego z gming oraz
przeprowadzenie ruchu tranzytowego,

o zapewnienie dostepnosci celéw podrézy, obstugi terenéw rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacjg zbiorowa,

o poprawa czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji,
okreslajgcej zréznicowane funkcje poszczegoélnych drog w uktadzie transportowym,
ochrone drog wyzszych kategorii (krajowych i powiatowych) oraz klas przed nadmierng
dostepnoscig oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego lub
CO najmniej zmniejszenie jego ucigzliwosci i kolizji z ruchem lokalnym.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukfadu drogowego, w szczegolnosci wzieto pod uwage
dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych i
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:
o uktadu podstawowego, sktadajgcego sie z drog krajowych i powiatowych, majgcych
znaczenie ponadlokalne, klasy ekspresowej. gtdbwnej ruchu przyspieszonego i zbiorczej
o ukfadu obstugujgcego, tworzonego przez pozostate drogi powiatowe oraz drogi gminne,
klasy lokalnej i dojazdowe;j.
Uktad podstawowy wypetnia nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu, stuzgc powigzaniom krajowym, regionalnym, a
takze powigzaniom zewnetrznym i czesciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu jest
i bedzie wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu
podstawowego odbywac sie bedzie w zakresie, wynikajgcym z kategorii i klas drog i
dopuszczonym przepisami w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne.
Zadaniem uktadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.
Dla obszaru objetego V edycjg zmiany studium przylegajgcego do drogi wojewoddzkiej nr 482
wskazuje sie potrzebe zaprojektowania obstugi komunikacyjnej terenu z droég nizszych klas niz
droga wojewodzka na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje sie budowe, rozbudowe, przebudowe lub
modernizacje oraz uwzglednia utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla nastepujgcych
przedsiewziec:

o budowe projektowanej drogi powiatowej — fagcznika pomiedzy weztem ,,Zdunska

Wola- Wschéd” na drodze ekspresowej S8 a droga wojewddzka (d.droga krajowa
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12/14), Wezet komunikacyjny po wschodniej stronie miasta Zdunska Wola ,Zdunska
Wola-Karsznice” nie ma bowiem dotychczas korzystnego sposobu potgczenia z drogg
wojewddzkag. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego i w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola zawarty jest przebieg projektowanego tgcznika po nowym $ladzie w gminie
Zdunska Wola, zas inwestor drogi ekspresowej wykorzystat do tego celu istniejacy
przebieg ul. Karsznickiej w granicach miasta. W niniejszym studium przedstawiono
przebieg tego tgcznika wedtug ,Koncepcji Zagospodarowania Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Zdunska Wola-Karsznice na lata 2014-2020” i gotowego juz
»,Programu  funkcjonalno-uzytkowego” i decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Droga wojewddzka wraz {gcznikiem w postaci drogi
powiatowej zapewni powigzania gminy z siecig autostrad i drég ekspresowych oraz
powigzania miedzyregionalne i regionalne, w tym z aglomeracjg #6dzkg. Obstuga
przylegtych terenéw bedzie mozliwa wytgcznie przy pomocy drég serwisowych lub
innych drog publicznych;

o rozbudowy i przebudowy drogi wojewddzkiej, jako drogi klasy gtéwnej, uzupetniajgcej
powigzania miedzyregionalne i regionalne na kierunku wschoéd - zachod, w tym z
sgsiednimi powiatami oraz aglomeracjg tédzkg i Sieradzem, obstuga przylegtych
terenéw powinna by¢ ograniczona do minimum i zasadniczo odbywac¢ sie przy pomocy
innych drog publicznych lub jezdni serwisowych, rozbudowa i przebudowa tej drogi
moze wymagacd likwidacji czesci istniejgcych skrzyzowan i zjazdow, z jednoczesnym
zapewnieniem likwidowanych powigzah przy pomocy sasiednich skrzyzowan lub
Zjazdow,

o rozbudowy i przebudowy drég powiatowych nr nr 1762E, 1765E, 4901E, 4903E, 4905E,
4906E, 4907E, 4908E, 4913E i 4914E, jako drég klasy zbiorczej, drogi te stuzy¢ bedg
obstudze powigzan z sgsiednimi gminami, w tym z miastem Zduriska Wola oraz bedag
obstugiwac powigzania wewnetrzne w gminie, obstuga przylegtych terenéw powinna by¢
w miare mozliwosci ograniczona, szczegélnie na terenach planowanej zabudowy,

o zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla projektowanej drogi zbiorczej na gruntach
wsi Henrykéw, stanowigcego fragment podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta
Zdunskiej Woli.

W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie:

o rozbudowe i przebudowe pozostatych drog powiatowych jako drdg klasy lokalnej, drogi
te zapewnia¢ bedg spoéjnos¢ sieci drogowej gminy, obstugiwaé tez zapewniaé
powigzania lokalne i obstuge terenéw przylegtych,

o przebudowe i modernizacje istniejagcych drég gminnych lokalnych i dojazdowych oraz
budowe nowych na terenach planowanego zagospodarowania, szczegolnie na terenach
rozwojowych dla poszczegdlnych funkcji, w tym publiczng droge dojazdowa we
wsiach Wymystoéw i Gajewniki.

Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego przedstawiono na rysunku Kierunki i
polityka przestrzenna. Przedstawione na rysunku planowane drogi gminne nie wyczerpujg
mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzgdzanych planach miejscowych mogg byé
wyznaczane Kkolejne drogi gminne oraz uszczegOtowiane przebiegi planowanych drog
wskazanych w Studium.

8.3. Rozwoj komunikacji kolejowej.

W ramach istniejgcej sieci o znaczeniu europejskim TEN-T planowana jest przebudowa linii
nr 131 - CE65 Chorzéw Batory-Tarnowskie Goéry-Inowroctaw-Bydgoszcz-Tczew (magistrala
weglowa Slgsk-Porty) do parametréow predkosci dla pociggéw pasazerskich 160 km/h i
pociagéw towarowych 120 km/h.

Linia kolejowa tédz Kaliska-Zduhska Wola-Kalisz nie znalazta sie dotychczas w programie
modernizacji Sieci TEN-T (znaczenie europejskie), jednak modernizacja ta zostata
zarekomendowana Komisji Europejskiej przez Ministerstwo Infrastruktury w ramach
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uzupetnienia tej sieci. Na obszarze objetym zmiang studium ma by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne w ramach Umowy Nr 60/039/0008/14/Z/I z dnia 26.11.2014 r. na
opracowanie dokumentacji przedprojektowej dla projektu ,,Prace na linii kolejowej nr 14,
811 na odcinku tédz Kaliska- Zdunska Wola-Ostrow WIkp. w ramach dokumentacji
przedprojektowej projektu POIi$ 7.1-103 ,,Prace na wybranych liniach kolejowych w
perspektywie UE 2014-2020-Prace przygotowawcze”.

Jako zadanie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowana jest Budowa Systemu
t 6dzkiej Kolei Aglomeracyjnej — | etap, w ramach linii kolejowej nr 14,

Odcinkiem, przez poétnocng cze$¢é gminy przebiegaé ma planowana Kolej Duzych Predko$ci
Warszawa-t.6dz-Wroctaw/Poznan.

8.4. Rozwéj komunikacji zbiorowej.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkarncom gminy.
Podstawowymi kierunkami przewozéw bedg Zdunska Wola, Sieradz, aglomeracja t6dzka oraz
gminy sasiednie. Podobnie jak w stanie istniejgcym, z uwagi na brak stacji i przystankéw
osobowych na terenie gminy, podstawowg role w obstudze bedzie petnic komunikacja
autobusowa, natomiast komunikacja kolejowa — role uzupetniajgcg przy pomocy stacji,
znajdujgcych sie w Zdunskiej Woli.
Trasy autobusow i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500
— 1000 m dla wiekszosci obszaru gminy. Ukfad linii autobusowych zalezeé bedzie od rozwoju
ukladu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb
funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje przystankéw z zatokami i wiatami oraz w miare
potrzeb i mozliwosci — takze petli koricowych.

8.5. Polityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodom catej
gminy, wiacznie z zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania,
dostosowujgcych ich podaz do popytu.

Parkingi nalezy realizowac na terenie wkasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mniejszej niz 10% liczby miejsc dla samochodéw osobowych. W polityce parkingowej nalezy
uwzgledni¢ miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

8.6. Obstuga transportu tadunkéw.

Przewozy fadunkéw odbywa¢ sie bedg przy pomocy transportu samochodowego. Gtéwne

zrédta i cele ruchu towarowego znajdowa¢ sie bedg w Zdunskiej Woli. Podstawowe kierunki
przewozow tadunkéw przebiega¢ bedg wzdtuz drog krajowych i powiatowych, szczegdlnie na
kierunku pétnoc — potudnie.
Istotnym generatorem ruchu pojazdow ciezkich moze by¢ wskazane w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego oraz w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunskiej Woli regionalne centrum
logistyczne w Zdunskiej Woli, rozwijane w oparciu o tereny i urzgdzenia kolejowe w rejonie
Karsznic. Réwniez w gminie Zduniska Wola w potudniowej czesci wsi Karsznice wskazuje sie
tereny dla funkcji przemystowo-ustugowych wraz z obstugg transportu fadunkow.
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8.7. Sciezki rowerowe.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych,
uczynienie z roweru konkurencyjnego srodka lokomocji, szczegoélnie w stosunku do samochodu
osobowego.

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

o zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami,

handlem i ustugami,

o wyposazenie drogi krajowej, wiekszosci drog powiatowych, w szczegolnosci klasy
zbiorczej oraz wybranych dréog gminnych w Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe
oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

o dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach publicznych o mniejszym
ruchu, oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i lesnych, wspélnie z ruchem
pojazdow samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,
szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujgce i
edukacyjne propagujgce ruch rowerowy.

Proponowany przebieg Sciezek i szlakéw rowerowych przedstawiono na rysunku Kierunki i
polityka przestrzenna.

Oprocz sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miare budowy nowych drog i
modernizacji istniejgcych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowosc
budowy Sciezek rowerowych.

9. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujgcy sprawne i pewne
funkcjonowanie systeméw zasilajgcych i odprowadzajgcych, obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zZwartej.

Ogdlne kierunki dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

o nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng obszaréw i terendw funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami
rozwoju infrastruktury technicznej;

o sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny droég publicznych, przy spetnieniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwoSci
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub inne
tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem;

o wyznaczajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajgco realizowaé na nich
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

o gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod inwestycje;

o dla nowych terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu
w sieci wodociggowe i kanalizacyjne powinno wyprzedzac realizacje zabudowy.

Powyzsze zatozenia sg tozsame z dotychczas okreslonymi w obowigzujgcym studium.
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9. 1.Elektroenergetyka

Zasilanie gminy w energie elektryczng odbywac sie bedzie docelowo w oparciu o istniejgce
linie:

o napieciu 110 kV relacji Szadek - Zdunska Wola, relacji task - Zdunska Wola, relacji Zdunska
Wola — Ztota, relacji Kozuby — Zdunska Wola oraz relacji Sieradz — Ztota.
Przebieg istniejgcych linii wysokiego napiecia pokazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.
Rozwoj systemdéw elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowa¢ dostarczenie
odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o
odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych.
W obrebie gminy zaktada sie jednolity poziom napiecia sredniego do poziomu 15 kV.
W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ sie z
koniecznoscig wprowadzenia na szerokg skale nowych materiatow i technologii wykonawstwa
pozwalajgcych na:

o rozgeszczenie sieci,

o zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii

energetycznych,

o ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

o poprawe bezpieczehstwa.
Zaleca sie dgzenie do nie rozpraszania zabudowy, gdyz skutkuje to nadmierng rozbudowa linii
elektroenergetycznych w gminie Zdunska Wola oraz wysokimi stratami przesytowymi energii.
W studium zaktada sie, ze w miare mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo
budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane bedg jako
linie kablowe podziemne.
Obowigzek realizowania nowych linii kablowych nalezy respektowaé w poblizu obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w wyznaczonych w studium strefach ochrony
konserwatorskiej ,A” i ,E”.
Do projektu zmiany studium Polskie Sieci Elektroenergetyczne Centrum SA zgtosity wniosek o
zarezerwowanie przebiegu wariantu projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV relaciji
Patnow-Rogowiec zatgczajgc propozycje tego przebiegu przez obreby: Karsznice, Michatow,
Gajewniki, Wymystow, Ktady, Mostki, Suchoczasy, Wélka Wojstawska, Wojstawice, Pratkéw. Z
uwagi na to, ze tego przebiegu projektowanej linii nie ma w granicach gminy Zdunska Wola w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego — do projektu zmiany
studium go nie wniesiono.
Gmina przewiduje, iz produkcja energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrodta energii
naturalnej (stonce, zrodta geotermalne) moze byc¢ rozwijana w wybranych miejscach, jednak z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych. Obszary te wraz z uwzglednieniem stref oddziatywania
urzagdzen sg wskazane na rysunku studium, a nadto uwzgledniono tez przesgdzone lokalizacje
farm ogniw fotowoltaicznych (wydane decyzje o warunkach zabudowy). Mozliwe jest, z
wytgczeniem stref ochrony konserwatorskiej, uruchomienie instalacji wytwarzajgcych energie
ze zrodet odnawialnych na wtasne potrzeby jako przydomowe elektrownie wiatrowe lub
kolektory stoneczne.

9.2.  Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie gminy z wodociggdéw wiejskich, zrealizowanych w oparciu o ujecia wod
podziemnych i fgczonych w systemy grupowe o nastepujgcych zasiegach:
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o wodocigg Tymienice - obstuga wsi: Annopole Nowe, Izabeléw Duzy, Izabelow Maty,
Korczew, Kolonia Wojstawice, Tymienice;

o wodocigg Krobanéw — obstuga wsi: Krobanéw, Michatoéw, Henrykéw, Karsznice, Biaty
tug, Ostrowek;

o wodocigg Czechy — obstuga wsi: Czechy, Ogrodzisko, Poreby, Piaski, Polkow, czes¢
Tymienic;

o wodocigg Gajewniki — obstuga wsi: Gajewniki i Gajewniki Kolonia;

o wodocigg Suchoczasy — obstuga wsi: Suchoczasy, Mostki, Wélka Wojstawska, Ktady,
Dionizéw, Wymystow, Janiszewice, Ochraniew;

o wodocigg Wojstawice — obstuga wsi: Wojstawice,

o wodocigg Rebieskie — obstuga wsi: Rebieskie Stare, Rebieskie Nowe, Pratkdw,
Kromolin (gm.Szadek), Zamtynie, Annopole Stare,

o wodocigg Zborowskie — obstuga wsi: Zborowskie, Laskowiec, Czartki (gm.Sieradz)

Oprocz w/w wodociggow funkcjonujgcych w oparciu o gminne ujecia wody, cze$¢ wsi jest
zaopatrywana w wode z wodociggu MPWIK w Zdunskiej Woli. Sg to czesci wsi: Karsznice,
czesc¢ wsi Czechy, wie$ Beniamindw, czesc wsi Izabeléw, wie$ Janiszewice, wies Karolew, wie$
Maciejéw, wies Ochraniew, wie$ Opiesin i cze$¢ wsi Suchoczasy.

Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych ujec i sieci wodociggowych nalezy
uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

Nalezy zapewni¢ ochrone uje¢ wodocigagdw wiejskich przez wyznaczenie stref ochrony
posredniej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi tam, gdzie jest to uzasadnione
wzgledami hydrogeologicznymi.

Gtéwnymi ujeciami wody dla gminy pozostang SUW-y: Rembielskie, Tymienice, Gajewniki,
Wojstawice, Suchoczasy, Zborowskie, Krobanéw, Czechy, Opiesin.

W niniejszej zmianie studium wskazano lokalizacje dla nowego ujecia wéd podziemnych
we wsi Krobanow.

Z punktu widzenia zasobéw woéd podziemnych planowany w studium rozwdj gminy nie
spowoduje koniecznosci budowy nowych uje¢ wody, a jedynie modernizacje juz istniejgcych.
Teren przeznaczony pod ujecie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i
uporzagdkowany. Nie zaleca sie budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzgcych
pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jakos¢ wody, ktérg uzyskuje odbiorca z istniejgcych stacji
uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach, w zwigzku z
tym proces uzdatniania bedzie podlegat ciggtej modernizacji, a jako$¢ wody pobieranej na ujeciu
nie powinna co najmniej ulega¢ pogorszeniu.

Dalszy rozwoj gminy bedzie wymagat systematycznej modernizacji (przebudowa niektérych
odcinkéw magistrali wodociggowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej (o odcinki na
terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejgce
odcinki sieci. Jako zasade przyjmuje sie, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miare
mozliwo$ci prowadzona w liniach rozgraniczajgcych drogi.

Studnie wiercone znajdujgce sie na terenie gminy muszg mie¢ uporzgdkowany status prawny,
tj. okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny
pozostawaé w ciggtej gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

9.3. Gospodarka sciekowa

Obecnie scieki z gminy odprowadzane sg 49,4 km sieci kanalizacyjnej do miejskiej
oczyszczalni Sciekow w Tymienicach oraz oczyszczalni zlokalizowanej przy Zespole Szkot
Rolniczych w Wojstawicach. Miejskg oczyszczalnig sciekow zarzgdza MPWiK w Zdunskiej Woli,
za$ siecig kanalizacyjng w czesci MPWIK i w czeéci PUH JAN-POL s.c. Przydomowych
oczyszczalni sciekdw obecnie jest 58, przy czym sg one zlokalizowane w wiekszosci na
terenach, gdzie gmina nie przewiduje budowy w najblizszym okresie kanalizacji zbiorczej. Przy
oczyszczalni $ciekow w Tymienicach istnieje punkt zlewowy, gdzie sg wywozone Scieki
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gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych. Oczyszczalnia Sciekow jest obiektem
ponadgminnym, bowiem obstuguje zarowno miasto Zdunnska Wola jak i cze$¢ obszaru gminy.
Na terenie tego obiektu jest budowana biogazownia, ktéra ma wytwarza¢ energie elektryczng i
ciepto dla obiektéw oczyszczalni.

Dotychczasowe zasady funkcjonowania gospodarki $ciekowej bedg w najblizszych latach
kontynuowane, przy czym w obszarach koncentracji istniejgcej i planowanej zabudowy
dotychczasowa sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie rozbudowywana. Jako zasade przyjmuije sie,
ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej bedg w miare mozliwosci prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Do czasu wyposazenia obszaru gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne i odprowadzanie $ciekow do zbiornikdw bezodptywowych na
dziatkach, z zapewnieniem ich oprézniania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepisow.

W miejscowosciach nie objetych systemem kanalizacji zbiorczych przewiduje sie
kanalizacje indywidualng i lokalna:

- wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne dopuszcza sie budowe
przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych, z odprowadzaniem
oczyszczonych $ciekéw do gruntu, na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

- w obiektach dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej, wytwarzajgcych scieki technologiczne
nalezy zapewni¢ ich oczyszczanie i odprowadzanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

- w pozostatych przypadkach scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci i okresowo je wywozi¢ do punktéw zlewnych $ciekow, wskazanych przez gmine.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej i rekreacyjnej dopuszcza
sie powierzchniowe odprowadzanie woéd opadowych wg rozwigzan indywidualnych, z
obowigzkiem zagospodarowania tych wéd w granicach wiasnych dziatek. Dla terendw, z ktérych
sptyw sciekow opadowych moze stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (drogi,
stacje paliw, parkingi, tereny przemystowo-magazynowe itp.) ustala sie obowigzek wyposazenia
ich w lokalne, zorganizowane systemy odwodnienia (sieciowe lub powierzchniowe). Warunki
wprowadzania sciekéw deszczowych do odbiornika oraz wymagany stopien ich oczyszczenia
okresli organ witadajgcy wodami oraz wydajgcy pozwolenie wodno-prawne.

9.4. Gazownictwo.

Przez teren gminy Zdunska Wola przebiega tranzytowo gazocigg przesytowy wysokiego
cisnienia DN 300 relacji Pabianice - Sieradz. Na bazie przedmiotowego gazociggu funkcjonuje
stacja redukcyjno-pomiarowa wysokiego cisnienia w potnocnej czesci Zdunskiej Woli.
Przedmiotowa stacja zasila gazem ziemnym miasto oraz wsie w gminie Zdunska Wola.
Obecnie sie¢ gazociggdw Sredniego cisnienia znajduje sie we wsiach: Ochraniew, Tymienice,
Izabelow, Opiesin, Beniamindw, Maciejow i Janiszewice. Dalsza rozbudowa sieci gazowej na
omawianym obszarze przez PSG sp. z 0.0. jest realizowana gtéwnie na podstawie ztozonych
wnioskéw o okreslenie warunkoéw przytaczenia do sieci gazowej przez potencjalnych
przysztych odbiorcow zainteresowanych poborem gazu. Gazyfikacja jest mozliwa, po zawarciu
umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym, po spetnieniu kryteriow technicznych oraz
ekonomicznej optacalnosci inwestyc;ji.

Zakfada sie, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny produkcyjno-
ustugowe w gminie Zdunska Wola bedg miaty dostep do zbiorczej sieci gazowej Sredniego
cisnienia.

Od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego przewidywane sg odgatezienia gazociggow w kierunku
Szadku oraz dwa odgalezienia w kierunku Zapolic, Widawy i Sedziejowic. Te przebiegi sg
opisane na rysunku studium jako orientacyjne, bez mozliwosci dokladnego trasowania w
obecnym okresie. O ile dojdzie do ich realizacji — przebieg ten bedzie podlegat modyfikacji ze
wzgledu na lokalne uwarunkowania i stan wlasnosci nieruchomosci.
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9.5. Cieptownictwo

Zaktada sie réznorodnos¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, gospodarstwa rolnicze, zaktady
ustugowe, przemystowe oraz urzedy publiczne ogrzewane bedg z kottowni wbudowanych
opalanych gazem ptynnym, olejem lub paliwami statymi, biomasg oraz docelowo gazem
Ziemnym.

Zrédta ciepta na terenie gminy Zdunska Wola winny by¢ systematycznie modernizowane,
przez co zmniejszac sie bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnos¢ kottowni sie
zwiekszy.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie terendw przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stuzgcej do wytwarzania energii
cieplne;j.

9.6. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Zdunska Wola eksploatowane jest miejskie sktadowisko odpadow
komunalnych statych zlokalizowane na gruntach wsi Mostki. Obiekt ma by¢ eksploatowany do
2050 roku. Wszystkie ustugi zwigzane z obstugg mieszkahcow i zakladow produkcyjnych i
ustugowych wykonywato dotychczas 7 firm zewnetrznych, na podstawie zezwolen Wéjta Gminy.
Z tymi firmami byty podpisywane przez wtascicieli nieruchomosci umowy na odbiér odpadow.
Na terenie skladowiska planuje sie budowe Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw
Komunalnych ZZO, wyposazonego w infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania
odpadow ze szczegdélnym uwzglednieniem metod termicznych i biologicznych. Jest to
inwestycja o znaczeniu ponadlokalnym.

9. 7. Telekomunikacja

Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w fgcza telefoniczne:

- petng obstuge telekomunikacyjng poprzez centrale elektroniczng w Zdunskiej Woli i powigzany
Z nig uktad sieci w liniach rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzgdce
drogi;

- mozliwo$¢ przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajgcymi drég
(ulic) pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci;

- bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytgczy
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

- lokalizowanie w trybie decyzji administracyjnej, stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

VI. POZOSTALE USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
Na terenie gminy Zdunska Wola nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.
2. Tereny zamkniete
Na terenie gminy wystepujg obszary terenow zamknietych, do ktorych nalezg tereny kolejowe
relacji £6dz-Wroctaw z linig kolejowg nr 131 oraz tereny kolejowe relacji Slgsk-Porty.

Strefy ochronne dla terenéw kolejowych ograniczajg sie do granic ich dziatek. Tereny te zostaty
pokazane w czesci graficznej Studium.
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3. Zabezpieczenie warunkéw obronnosci i obrony cywilnej

W aspekcie wymogéw obrony cywilnej i ochrony ludnosci, nalezy:

1) Istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode pitng wykorzystaé takze w sytuacji
szczegolnej, poprzez zasilanie uje¢ wody pitnej w energie elektryczng z przewoznych
zespotéw pragdotworczych.

2) W ramach istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej zapewni¢ hydranty naziemne
oraz zapewni¢ niezbedng taczno$¢ z mozliwoscig wykorzystywania tych elementéw w
sytuacji szczegolnej i dla celéow p.poz. Na magistralnych przewodach wodociggowych w
poblizu duzych obiektow produkcyjno-magazynowych nalezy stosowaé¢ hydranty
przeciwpozarowe.

3) Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drég krajowych wyposazy¢ w odpowiednig
infrastrukture techniczng zapewniajgcg parkowanie pojazdow ciezarowych z tym, ze
parkingi dla pojazdéw przewozgcych materiaty niebezpieczne powinny by¢ lokalizowane na
obszarach niezabudowanych z dala od istniejgcych zabudowan. Dotychczas takich
parkingdw nie ma.

4) Uwzglednia¢ mozliwos$¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk, placéw w sytuacjach
szczegolnych na cele obronnosci i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach
szczegolnych zagrozeh.

5) Zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do zbiornikéw wodnych i wéd ptynacych dla poboru wody przez
specjalistyczny sprzet w sytuacji zagrozenia,

6) Zgtasza¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow (wiez, komindw, stupow, turbin
wiatrowych, itp.) o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, do stuzb ruchu lotniczego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

7) Zaniecha¢ zabudowy terendw w rejonach obnizen dolinnych przylegtych do rzek Warty,
Pichny i Tymianki oraz zapewni¢ dojazd do tych rzek pojazdom ciezarowym w sytuacji
zagrozenia powodziowego,

8) Zachowac strefy ochronne wzdtuz budowanej drogi ekspresowej S-8, drogi krajowej nr 12/14
z mozliwoscig wykorzystania tych obszaréw dla urzadzenia stosownej zieleni i lokalizacji
niezbednej infrastruktury podziemne;j,

9) Wyznaczy¢ odcinki drég gdzie mozliwa bedzie mozliwa lokalizacja parkingdw dla pojazdow
przewozgcych materiaty niebezpieczne,

10) Zachowa¢ strefy ochronne wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia,

11) Podja¢ stosowne dziatania w zakresie racjonalnej i oszczednej eksploatacji zasobéw waod
gtebinowych, z uwzglednieniem systemowego odprowadzania Sciekdéw sanitarnych z
terenéw zabudowanych,

12) Zapewni¢ ochrone sanitarng wody pitnej w strefach uje¢ gtebinowych z zabezpieczeniem
ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi a takze niezawodno$ci
technicznej monitoringu,

13) Ustali¢ bilans niezbednych i minimalnych potrzeb wody dla poszczegdlnych sotectw i gminy
tacznie, na czas ograniczonych dostaw z przeznaczeniem wody pitnej dla ludnosci oraz
wody dla zwierzat, do celdow przeciwpozarowych i urzadzen specjalnych z jednoczesnym
uwzglednieniem zasilania uje¢ gtebinowych w energie elektryczng z ruchomych zespotéw
pradotwérczych,

14) Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, przy pomocy Sieci
hydrantowej z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi,

15) Sieci wodociggowe przeciwpozarowe na terenach miejscowosci powinny by¢ budowane
jako sieci obwodowe.

4. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
1) Obszary wymagajgce przeksztatcen to przede wszystkim tereny przeznaczone na cele

zabudowy przemystowej tereny poeksploatacyjne w Ostrowku stanowigce zaplecze dawne;j
cegielni.
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2) Obszarami przeznaczonymi do rekultywacji sg wyrobiska poeksploatacyjne z zakonczong
eksploatacjg, ktore wptywajg negatywnie na srodowisko. Aktualnie takich terendéw nie ma,
bowiem dziatalnos¢ wydobycia kopalin trwa lub jest dopiero przewidywana. Kazdy jednak
obszar przeznaczony pod eksploatacje powierzchniowa jest miejscem w przysziosci
przeznaczonym do rekultywaciji.

3) Zdegradowane przestrzennie tereny gminne, wymagajgce wdrozenia dziatan stuzgcych
przeciwdziataniu degradacji — sg predestynowane do wprowadzenia dziatah rehabilitacyjnych i
rewaloryzacyjnych. Takim terenem jest park podworski w Karsznicach oraz zespdt zieleni
parkowej w Krobanowie. Majg one na celu podnoszenie jakosci i estetyki obszaréw cennych
kulturowo .

4) W gminie Zduriska Wola nie wskazuje sie terenbw wymagajgcych remediacji.

5. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Zduniska Wola nie ma uzasadnienia dla wyznaczania filara ochronnego.

6. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
6.1. Zagrozenie powodziowe.

Przez gmine Zdunska Wola przeptywaja rzeki Warta, Pichna k/Zdunskiej Woli i Tymianka.
Rejony rzek w okresie jesiennym, wiosennym, a takze letnim, przy dtugich i ciagtych opadach
narazone sg na podtopienia i zalewania wodami poopadowymi.

Na rysunki studium wkreslono zweryfikowane zasiegi obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig w dolinie Warty, zgodnie z ostateczng wersjg map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego, ktore obowiazuja po przekazaniu ich gminie
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Nalezg do nich obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat
(p=10%) i obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat (p=1%). Na tych terenach obowiazujg zakazy i ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu z mozliwoscig uzyskania zwolnien okreslone w
przepisach odrebnych.

Na rysunek zmiany studium zostaly takze wniesione obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
Obszary te, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy uwzgledni¢ w sporzgdzanych
planach miejscowych.

Rzeka Pichna (0-32 km) i rzeka Tymianka (0-9 km) zostaly zakwalifikowane do
opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego w Il cyklu planistycznym tzn. w
terminie do 2019 r. Dopiero wtedy zostang dla tych terenéw okreslone wielkosci i zasieg
zagrozenia.

Niezaleznie od w/w, okresowe podtopienia wystepujg w innych fragmentach gminy, gtéwnie

w dolinie rzeki Tymianki stanowigcej doptyw rzeki Grabi oraz w dolinie rzeki Pichny.
Dla terenéw pozostatych, potozonych w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych
potencjalnie narazonej na podtopienie, w przypadku remontowania istniejgcej zabudowy oraz
projektowania nowej nalezy wprowadzac rozwigzania techniczne ograniczajgce powstawanie
szkod w wyniku powodzi. W dolinie rzeki Pichny k.Zdunskiej Woli oznaczono fragment takich
terendw jako problemowe, wymagajgce szczegdétowego rozpoznania i udokumentowania
zasiegu i rodzaju zagrozen.
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6.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemi.

Na terenie gminy Zdunska Wola brak jest obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemi.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

7.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg by¢ lokalizowane na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji podejmowanych zgodnie
z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w zgodnosci z ustaleniami polityki
przestrzennej gminy okreslonymi w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

2. Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy ustala Rada Gminy
w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak: coroczne budzety, strategie rozwoju,
plan odnowy miejscowosci, studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego, wieloletnie programy rozwoju infrastruktury technicznej, programy ochrony
Srodowiska.

3. Inwestycjami celu publicznego planowanymi do realizacji na najblizszy horyzont czasowy w
gminie Zdunska Wola (zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego na lata 2007-2013 z
perspektywg na lata 2014-2018) jest zestaw zadan, ktorych glownym celem jest:

o poprawa stanu drog gminnych,

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej,

zapewnienie wtasciwych warunkow dla funkcjonowania placéwek o$wiatowych,

realizacja zadan z zakresu ochrony i ksztaltowania srodowiska,

zapewnienie wyposazenia w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej terenom

osiedlenczym.

@)
O
O
@)

7.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z jednej strony — z
przyjetych programéw krajowych i wojewddzkich, a z drugiej strony — z propozycji samorzadu
lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

2. Lista rekomendowanych zadan dla realizacji zadan celéw publicznych o znaczeniu

ponadlokalnym zawiera nastepujgce najistotniejsze propozycje, dotyczace:

o budowy drogi powiatowej stanowigcej fgcznik pomiedzy weztem ,,Zduriska Wola-
Wschéd” na drodze ekspresowej S8 a droga wojewddzka (d.krajowa 12/14)-
zadanie wynikajace z dokumentéw regionalnych,

o modernizacji linii kolejowej nr 14 na odcinku £6dz — Zdunska Wola — Kalisz — wynikajgce
z dokumentéw krajowych, w tym do Zdunskiej Woli — uruchomienie todzkiej Kolei
Aglomeracyjnej — zadanie wynikajgce z dokumentow krajowych i wojewddzkich,

o modernizacja linii kolejowej nr 131 — zadanie wynikajgce z dokumentow krajowych i
wojewddzkich,

o budowa Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych ZZO, wyposazonego w
infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem metod termicznych i biologicznych — zadanie wynikajgce z dokumentéw
wojewddzkich,

o budowa biogazowi na terenie miejskiej oczyszczalni sciekdw w Tymienicach — zadanie
wynikajgce z dokumentéw wojewddzkich,

o modernizacja obiektow retencji korytowej na rzece Pichnie k.Zdunskiej Woli - 2 jazéw
betonowych w Zamtyniu i 2 jazow betonowych w Izabelowie — zadanie wynikajgce z
dokumentéw wojewddzkich,

o budowa drogi zbiorczej w miejscowosci Henrykéw, stanowigca fragment podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta Zduniska Wola — zadanie wnioskowane do realizacji w
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola.
3. Aktualnie dla wojewédztwa {6dzkiego nie sporzadzono jeszcze audytu
krajobrazowego, a zatem nie wynikaja dla gminy zadne nowe zadania w tym zakresie.

8. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow lesnych i rolnych na cele nielesne i
nierolnicze

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na postawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
atakze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m?2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogdéw gospodarstw rolnych nie przewiduje sie
obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, aze wzgledu na
gabaryty dziatek inieruchomosci nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do
przeprowadzenia scalen ipodziatdbw, oktorych mowa w ustawie 0 gospodarce
nieruchomosciami.

W ramach gospodarowania przestrzenig, na terenie gminy Zduniska Wola
wskazuje sie na mozliwos$é lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*> w rejonie skrzyzowania drogi wojewoédzkiej i projektowanej drogi
powiatowej zbiorczej. W niniejszej zmianie studium zrezygnowano ze wskazania we wsi
Karsznice lokalizacji takiego obiektu uznajgc za lepszgq proponowang w zmianie studium.
Dla tego terenu przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania.

Na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, skiadéw i magazynéw na obszarze
objetym V edycjg studium dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

W studium nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publicznej z obowigzkiem sporzgdzenia
planu miejscowego.

Dla terenéw gorniczych moze by¢ sporzgdzony plan miejscowy. Obowigzek taki nastgpi
jednak wtedy, gdy ztoze jest usytuowane na gruntach lesnych lub Rada Gminy uzna, iz jego
sporzadzenie jest uzasadnione.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Podstawowym celem sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zdunska Wola jest okreslenie zasad dtugookresowej polityki rozwoju
przestrzennego gminy. Studium jest jedynym dokumentem planistycznym, ktory ksztattuje
polityke zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy w dtuzszym okresie czasu.

1. Gmina nie ma planu miejscowego dla catego jej obszaru, a obowigzujgce plany miejscowe
sg w niniejszym dokumencie wyszczegdlnione w rozdziale 1.2.1 w czesci uwarunkowan.
Zajmujg one nie wigcej niz 1 % obszaru gminy i — z wyjgtkiem wsi Karsznice — nie obejmujg
najwazniejszych i najbardziej zurbanizowanych fragmentéw gminy.

2. W swoich zamierzeniach na najblizszy okres gmina zamierza sporzgdzi¢ plany miejscowe
dla:

o wsi Czechy wraz z czescig wskazang w niniejszym studium jako tereny rozwojowe o
wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Plan bedzie takze okazjg dla
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rozpoznania i rozstrzygniecia kwestii obstugi komunikacyjnej terenow stanowigcych
obustronng obudowe obecnej drogi wojewoédzkiej,

o wsiCzechy z czescig wskazang w niniejszym studium jako tereny rozwojowe o wiodgcej
funkcji produkcyjno-ustugowej, potozone na pétnoc od toréw kolejowych w kierunku wsi
Izabeléw.

o wsilzabelow z czescig wskazang w dwoch poprzednich edycjach studium do zabudowy
mieszkaniowej, jednak na dzi$ jeszcze nie zabudowanych, ale objetych wnioskami
zainteresowanych wtascicieli gruntow.

o wsi Tymienice z czescig wskazang jako rezerwa terenowa o wiodgcej funkcji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

o wsi Opiesin z czescig wskazang w studium jako rezerwy rozwojowe z uwzglednieniem
terendw juz zabudowanych podlegajgcych przeksztatceniom,

o wsi Wymystéw i Gajewniki, gdzie w zwigzku z planami rozwojowymi lokalnych
przedsiebiorcoéw, nalezy powiekszy¢ tereny wskazane do zabudowy produkcyjno-
ustugowej, skltadéw i magazynow,

o Wwsi Karsznice, Krobanéw, Michatéw, Ostrowek, gdzie zmiany wymaga
przeznaczenie terenow w zwigzku z przyjeta przez Powiat Zduriskowolski i Powiat
taski ,Koncepcja zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego
Zdunska Wola-Karsznice na lata 2014-2020” obejmujgca tereny wokét wezta drogi
ekspresowej S8 Zduriska Wola-Karsznice oraz magistrali kolejowej Slask-Porty.

3. Wymaganym jest sporzgdzenie planu miejscowego dla wszystkich terenéw budowlanych,
wskazanych w niniejszym studium pod zabudowe, dla ktérych bedzie konieczna zmiana
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne, a wiec potozonych na gruntach rolnych
Il klasy bonitacyjnej i na gruntach lesnych. Sg to tereny we wsiach Opiesin, Tymienice,
Wojstawice, Korczew, Annopole Nowe, Izabeléw, Czechy, Ochraniew, Janiszewice,
Krobanéw, Michatéw, Ostrowek. Zasieg przestrzenny plan zostanie kazdorazowo okreslony
indywidualnie przy podejmowaniu uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a podstawg bedzie analiza zasadnosci sporzgdzenia planu.

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Atrakcyjno$c¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, polne oraz doliny rzeczne stanowig
dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy
do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest zapewnienie jak
najatrakcyjniejszych warunkéw mieszkancom jak i turystom.

Uporzgdkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polegac na docelowym okresleniu na
terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub le$nym, poprzez prawidtowe
okreslenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntow
przeznaczonych wytgcznie na cele rolne (tzw. granica polno-lesna).

Tereny rolne

Tereny rolne na rysunku studium (na planszy ,Kierunki polityki przestrzennej”)
oznaczone zostaty:
- kolorem blado zottym — tereny rolne o najwyzszych, prawnie chronionych klasach
bonitacyjnych II-IlI,
- bez koloru — tereny o nizszych klasach bonitacyjnych, VI-IV.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na :
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ochronie komplekséw o wyzszych klasach bonitacyjnych, w szczegdélnosci Il i Il klasy,
najbardziej przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

wykorzystaniu terendw o niskich klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji z
mozliwoscig dokumentowania zasobdw ztéz surowcdw mineralnych wigcznie na obszarach
nie objetych i nie przewidzianych do ochrony na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:

wzmozonej ochronie podlegajg rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej i ograniczaniu przeznaczania na cele
nierolnicze,

poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,
dopuszcza sie jedynie wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
ograniczanie nowej nierolniczej zabudowy mieszkaniowej na terenach rolnych poza
wyznaczonymi ciggami,

zakaz parcelacji na mate dziatki (w zamys$le budowlane), dopuszcza sie adaptacje
istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej, tj. rozbudowe i wymiane budynkow
w ramach istniejgcego siedliska,

w przypadkach szczegolnych, dopuszcza sie zabudowe obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki rolnej,

ostanianie istniejgcej zabudowy, ucigzliwej dla srodowiska , dysharmonijnej w krajobrazie,
pasmami zadrzewien i zakrzewien,

przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, a
takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowac takie rozwigzania, ktére ograniczajg
skutki uiemnego oddziatywania na grunty rolne,

zapewnienie wtasciwych standarddw wyposazenia w infrastrukture techniczng, z
dopuszczeniem, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, lokalnych rozwigzanh
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz uzupetniania
brakéw w tym zakresie,

dopuszczenie budowy stawow z zasilaniem zaréwno przez cieki jak i wody gruntowe,
zakazuje sie sktadowania mas ziemnych na otwartych terenach rolnych,

utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
uzupetnien w niezbednym zakresie,

w wypadku wystepowania badz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw rolnych,
zakaz nasadzen trwatej zieleni wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach
wynikajgcych z przepisow odrebnych,

w wypadku udokumentowania ztéz kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza sie prowadzenie powierzchniowej eksploatacji pod warunkiem czasowego
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej oraz przywrdcenia tych terendw po zakonczeniu
eksploatacji do ich rolniczego wykorzystania (z uwzglednieniem przepiséw zezwalajgcych
na wydobycie),

Tereny rolne z przewaqag uzytkow zielonych

Tereny rolne z przewagg uzytkéw zielonych, obejmujgce w przewadze doliny rzeczne,

na rysunku studium (na planszy ,Kierunki polityki przestrzennej’) oznaczone kolorem
bladozielonym, petnig funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

ochronie ich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku, w sposéb umozliwiajgcy
zachowanie wartosci przyrodniczych.
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Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla wyzej wymienionych

terenow:

- ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw, uzytkéw
ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub moggcych stanowi¢ system
lokalnych weztow i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na funkcjonowanie przyrody i
odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecydowane ograniczenie zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscig ich
powiekszenia jako terendw do zalesienia w oparciu o obowigzujgce przepisy w zakresie
regulowania granicy polno-lesnej. Utrzymanie zadrzewieh nie wyklucza ich pielegnaciji oraz
racjonalnego uzytkowania.

- zakaz wypalania traw,

- ochrona powierzchni zmeliorowanych - przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, zabezpieczenie koryt przed erozjg przez
roslinnosc¢,

- dopuszcza sie budowe stawow dla celéw hodowli ryb oraz retencji wody,

- tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (tgki i pastwiska),

- dopuszcza sie niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

- zapewnienie mozliwosci dojazdu do kompleksow terendw i do urzgdzen melioracyjnych,

- adaptuje sie istniejgce budownictwo zagrodowe wraz z mozliwg jego modernizacja.
Wyklucza sie lokalizacje nowych siedlisk na terenach uzytkow zielonych.

- w obiektach istniejgcych — uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej
(z dopuszczeniem, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow
oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media
grzewcze),

- rozwoj urzgdzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem, sportem, a takze niezbednych
urzgdzen z zakresu gospodarki wodnej, rolnej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej,
jest uwarunkowany od spetnienia wymagan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu. Wymagania powinny by¢ zréznicowane w zaleznosci od potozenia i cech
poszczegolnych fragmentoéw terenu,

- urzadzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegdw,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny le$ne

Tereny lesne, na rysunku studium oznaczone kolorem zielonym, bez rozréznienia formy
wiasnoéci, petnig funkcje ochronne i turystyczno-wypoczynkowe.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ,

e udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych zachowanie
wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow lesnych:

- ochrona zasobéw, siedlisk oraz ekosystemow;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej z poszanowaniem podstawowych zasad ochrony
przyrody.

- na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie zbiornikow wodnych opartych na ciekach
melioracyjnych, lokalizacje obiektéw i budynkéw oraz urzadzen zwigzanych z gospodarka
lesna,

- realizacja obiektow kubaturowych, zgodnie z przepisami o lasach oraz o ochronie gruntow
rolnych i leSnych,

- ograniczenie lub zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zanieczyszczenie powietrza,
wody i gleb lub tez ucigzliwych dla otoczenia,
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- wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujgcych
zasad:

e ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych trasach, z okresleniem
rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z Nadlesnictwem Poddebice,

e ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych przez
Nadlesnictwo Poddebice i odpowiednio urzgdzonych tras srédlesnych,

e dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

e rozwoéj urzgdzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych
urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej
warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu,

- urzadzanie tras rowerowych wg przebiegéw uzgodnionych z Nadlesnictwem Poddebice,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy prowadzic¢
postepowanie okreslone w przepisach odrebnych,

- w odniesieniu do drdg i szlakdéw stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drog dojazdowych

i pozarowo-lesnych,

- dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych elementéw
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drog, duktow i przecinek),

- utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych i zadrzewien $rédpolnych wraz z mozliwoscig
powiekszenia w oparciu o obowigzujgce przepisy,

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu nadrzednej
rangi srodowiskowo-tworczym funkcjom lasu.

Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia na rysunku studium oznaczone zostaty kolorem
zielonym o innym odcieniu niz lasy istniejgce i okre$lone warunkami:

- projektowanie zalesien (dostosowanie sktadu gatunkowego) powinno uwzgledniac najlepsze
wykorzystanie siedlisk, a w konsekwencji mozliwos¢ prowadzenia w przysztosci racjonalne;j
gospodarki lesnej przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju,

- gospodarka lesna na terenach przeznaczonych do zalesienia ma dgzy¢ do zréwnania w
przysztosci jakosci drzewostandw w lasach prywatnych z jakoscig w lasach panstwowych,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy prowadzic¢
postepowanie okreslone w przepisach odrebnych,

- zalesienie terenéw zmeliorowanych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjgtkowych przy braku
alternatywnych rozwigzan po uprzednim dokonaniu przebudowy urzgdzeh melioracyjnych,
w sposob umozliwiajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Warunkiem zakwalifikowania terenu do zalesienia winny by¢ nastepujace przestanki

- posiada powierzchnie nie mniejszg niz 0,5 ha,

- teren graniczy z lasem,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi o powierzchni wiekszej niz 0,25 ha,
- dysponuje glebami o klasach bonitacyjnych nie objetych ochrong prawng, lub niewielkie
enklawy gleb klasy IV znajdujg sie wewnatrz kompleksu gleb stabszych.

10. Obszary problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Jako problemowy wskazuje sie obszar obejmujgcy fragment miejscowosci lzabelow i

Tymienice wzdtuz doliny rzeki Pichny k.Zdunskiej Woli, gdzie w toku odrebnego opracowania
problemowego nalezy jednoznacznie ustali¢ zasieg granic terenu narazonego na powodzie.
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Tereny ten wskazuje sie w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego i
stanowig one kontynuacje terenéw wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola jako zagrozone powodzig.
Dotychczas nie ma formalnych dokumentow, jak traktowac ten obszar. Wskazujgc ten teren
jako problemowy, jednoczesnie ogranicza sie nowg zabudowe na tym obszarze.

Drugim obszarem problemowym jest fragment softectwa Henrykéw potozony pomiedzy
granicg administracyjng miasta i gminy a linig kolejowag. Na tym terenie, zgodnie z ustaleniami
Studium miasta Zdunskiej Woli wskazuje sie przebieg projektowanej drogi zbiorczej o znaczeniu
ponadlokalnym, stanowigcy element podstawowego uktadu drég w miescie, a jednoczesnie dla
tego terenu sg w obrocie prawnym prawomocne decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
zespotow dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Podobny przypadek kolizji przestrzennych przesgdzehn decyzjg administracyjng o
przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wystepuje dla
projektowanego przebiegu drogi gtéwnej/zbiorczej stanowigcej tgcznik pomiedzy weztem
komunikacyjnym ,Zdunska Wola-Karsznice” a drogg wojewddzka (d.krajowg nr 12/14).

11. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb gminy

Jak juz stwierdzono na str, 69-70 wyodrebnione jednostki strukturalne zwane strefami:
podmiejska (wokot miasta Zdunska Wola) i rolng, mogag stanowic¢ obszary funkcjonalne
0 znaczeniu lokalnym w rozumieniu art. 11 ust.2 pkt 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 778). Maja bowiem
odmienne od siebie uwarunkowania przyrodnicze, uwarunkowania wynikajace ze stanu
uzytkowania i zagospodarowania oraz predyspozycji dalszego rozwoju.

Aktualnymi pozostaja dotychczasowe ustalenia dla wyodrebnionych stref.

12. Obszary objete zmiang studium w Swietle wymagan art.10 ust.1 pkt 7 na tle
bilansu terenoéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie.

1. Bilans terenédw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, w
dotychczasowym studium i w projektowanej zmianie.

Do obliczenn bilansu terenéw dla calej gminy Zdurniska Wola przyjeto nastepujace
zafozenia:

o ze wzgledu na brak zdefiniowanego pojecia ,,powierzchnia uzytkowa zabudowy”
na uzytek bilansu terenu (nie jest to bowiem pojecie wg definicji przepiséw
odrebnych ustawy Prawo budowlane) przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa
zabudowy jest to powierzchnia danej funkcji terenu (okreslona w studium lub w
planie miejscowym) przeznaczona pod zabudowe,

o w zwiagzku z tym, ze w granicach administracyjnych gminy Zdunska Wola
planami miejscowymi jest pokrytych tylko okolo 80 ha, przy oszacowaniu
chionnosci terenéw przyjeto mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy na
terenach niezabudowanych wg obowigzujagcego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego w 2013 r.
z uwzglednieniem czesciowych zmian dla obszaru czesci wsi Wymystéw-
Gajewniki oraz wsi Karsznice-Krobanéw-Michatéw-Ostréowek.

Dla catej gminy bilans terenéw przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowania dla

roznych funkcji (bez terendéw rolnych, uzytkoéw zielonych, leSnych, cmentarzy i terenow
eksploatacji kopalin) obejmuje:
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Wyszczegolnienie Powierzchnia w ha
funkcji Tereny Tereny Tereny wskazane | Roznica
zainwesfowane | wyznaczone w | w zmianie | (kol.4-kol.3
studium 2013 r. studium
2016 r.

1 2 3 4 5
Tereny osadnictwa wigjshiego B4 1107 1091 -16
Tereny zabud podmigjskie)
migsZkaniowg- usliugows) 149 460 501 +87
Tereny zabudowy usfugowe] | ) 93 a1 -2
Tereny zabudowy prod.usfug.
skiaddw i magazynow &4 244 347 +103
Tereny rekreac)i ind, z dopusz-
czeniem zabudowy migszk. jedn g 55 8.5 Q
Tereny zabudowy zagrodowey,
fermy hodowlane 12 21 21 [
Tereny rezerw terenowych
zabudowy prod.usl.skli magaz. | - 94 124 +30
Tereny rezerw terenowych
zabud.migszkaniowo-ustugowe| - 353 353 a
Razem 883 21725 2.332,5 +220

Analizujagc powyzszy bilans powierzchni w konfrontacji z zapotrzebowaniem gminy
i prognoza demograficzng, przy nastepujacych zatozeniach:
o dla nowych terenéw osadnictwa wiejskiego przyjeto, ze w 40 % beda to siedliska
rolnicze potrzebujace na swoje cele wieksze dziatki, Srednio 2000 m? a w 60 % beda to
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni $rednio 1000 m?
o powierzchnia budynku mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — Srednio 130 m? a w zabudowie mieszkaniowo-usfugowej — 180
m?

o S$rednia liczebnos$é¢ rodziny to 3,5 osob,

o dla zabudowy mieszkaniowo-usfugowej Srednia powierzchnia dziatki 1200 m?

uzyskano nastepujgce wielkosci:

Wyszczegdinienie funkcyi Powierzchnia terenow wyznaczonych i | Chlennosc terenow wyznaczonych
niezabudowanych I niezabudowanych
ogotem w fym: dziatki mieszkancow
w granicach
zwartych
struktur przesirz.
Tereny osadnictwa wigjskiego 437 349 MN - 1160 18.760
A0 - 2100
Tereny zabudowy mieszk.usf. 352 176 2340 7.380
Tereny zabudowy prod.ust.
skiaddw | magazyndw 283 104
Tereny rekreacji ind. 2 2 10-20
Tereny rezerw terenowych
zabud.prod.ust.skfaddw | mag. 124
Tereny rezerw terenowych
Zabudowy mieszk.usiugowej 353 - 2350 8.200
Razem 1.268 631 3.629 34.340
Whnioski:

Z przedstawionego wyzej bilansu terenéw zainwestowanych, p[przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe o réoznych funkcjach oraz wskazanych do zmiany
przeznaczenia w obecnie obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdurniska Wola z uwzglednieniem zmian
okreslonych w niniejszej zmianie studium, wynika ze:
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o juz w dotychczas obowigzujagcym studium gminy zostaly wskazane do
przeznaczenia dla roéznych nierolniczych funkcji tereny o powierzchniach
zZnacznie przekraczajacych zapotrzebowanie,

o rocznie wydawanych jest w gminie ponad 200 decyzji o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a Starostwo
Powiatowe wydaje okofo 150 decyzji o pozwoleniu na budowe. Przy takim tempie
i sposobie zagospodarowania nowych terenéw, w ktérych przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowo-usfugowa, szacuje sie,
Ze catkowicie wystarcza one do 2050 r., a nawet diuzej,

o przyjawszy, ze ostatnio liczba ludnos$ci w gminie Zdunska Wola systematycznie
rosnie w tempie okoto 10 % na 15 lat i to tempo zostanie utrzymane w
przyszfosci, jest realng przyjeta w studium prognoza demograficzna osiaggniecia
w 2050 r. liczby ludno$ci rzedu 14.500 oséb. W studium sa wskazane tymczasem
tereny (nie liczac rezerwy terenowej pod zabudowe mieszkaniowo-usiugowa)
mogace pomiesci¢ — przy w/w zalozeniach Sredniej powierzchni dziatek i
liczebnosci rodziny - okoto 45 tys. mieszkancow,

o z poréwnania sumy terenéw obecnie zainwestowanych zabudowga o réznych
funkcjach i terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wynika, ze juz obecnie
wskazuje sie pod zabudowe az 1268 ha niezabudowanych terenéw rolnych,
z czego 37,6 % oznaczono w studium jako rezerwy terenowe dla funkcji
produkcyjno-usfugowych oraz zabudowy  mieszkaniowo-usfugowej o
charakterze podmiejskim. Jest malo prawdopodobnym, aby cafa ta, dotychczas
wolna od zabudowy, powierzchnia kiedykolwiek zostata zagospodarowana
chociazby z powodu braku uzyskania wymaganej prawem zgody wifasciwych
organow na nierolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych Ilub braku zainteresowania przysziych inwestorow czescia
wskazanych w studium terenéw,

Whniosek generalny bilansu:

W okresie najblizszych lat nie ma potrzeby wyznaczania w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola nowych terenéw
budowlanych, w szczegoélnosci z przeznaczeniem jako tereny osadnictwa wiejskiego,
pod ktérym to pojeciem miesci sie zaréowno zabudowa zagrodowa zwigzana z
potrzebami gospodarstw rolnych jak i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Nie ma takze potrzeby wyznaczania nowych terenoéw z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowo-usfugowa.

Ewentualne zmiany studium w biezgcej lub kolejnej kadencji Rady Gminy moga
dotyczy¢ tych elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére nie obejmuja
nowych terenéw budowlanych, ale tereny udokumentowanych zasobdéw surowcow,
konkretnych przesgdzen w zakresie inwestycji celu publicznego, zas w odniesieniu do
terenéw budowlanych - winny odnosic¢ sie raczej do przesunie¢ funkcji w ramach juz
wskazanych terenow.

Na tle wyzej oméwionego bilansu obszary objete niniejszg zmiang studium to:

Rejon wsi Wymystow-Gajewniki:

Obejmuje powierzchnie 63,2 ha. Funkcjonujg tu 3 zakfady produkcyjne o podobnym
profilu dziatalnosci (produkcja opakowan tekturowych) chcace sie rozbudowywaé na
wilasnych dziatkach, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz niezabudowane grunty
rolne i lesne. W niniejszej zmianie studium znaczgco powiekszono tereny przeznaczone
pod zabudowe, ktore, facznie z terenami juz zainwestowanymi zajmuja:

- tereny zabudowy produkcyjno-usfugowej, skfadéw i magazynéw — 15,8 ha,

- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o charakterze
podmiejskim — 11,5 ha,
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- tereny osadnictwa wiejskiego, w tym gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
-9,8 ha,

- tereny wylfaczone z zabudowy - upraw rolnych — 11,1 ha,

- tereny wylfaczone z zabudowy - laséw i dolesierr — 15 ha.

Jest to teren, na ktorym dokonywane sa przez wiascicieli nieruchomosci rolnych
podzialy gruntéw rolnych na dziatki o powierzchni 0,3 ha i ktory jest przedmiotem zywego
zainteresowania inwestorow z racji bezposredniego sgsiedztwa duzego kompleksu
sportowo-rekreacyjnego zwigzanego ze stadning koni w Gajewnikach. Wyznaczenie
nowych terenéw o przeznaczeniu funkcji mieszkaniowej uzasadnia nadto prognoza
demograficzna, ktéra wskazuje na staly wzrost liczby mieszkarncéw gminy niemal w
kazdej miejscowosci. Na wskazanych do zabudowy w zakresie osadnictwa wiejskiego
przy uwzglednieniu ustalonych w studium wskaznikbw moze powsta¢ maksymalnie 40
nowych dzialek, zas o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — okoto 50
dziatek. Biorac pod uwage dotychczasowg srednia liczebnos$é¢ rodziny w gminie (3,5
osob), na nowych terenach o funkcji mieszkaniowej moze zamieszkac¢ okofo 300 nowych
mieszkancow. Jest to zatem istotna mozliwos$¢ rozwoju obydwu wsi w tej czesci gminy
Zdunska Wola. Zagospodarowanie obszaru objetego zmiang studium w tym rejonie
wymaga ze strony gminy budowy nowej drogi publicznej klasy dojazdowej o diugosci ok.
800 mb. Z uwagi na zainteresowanie wifascicieli gruntow poprawa obstugi
komunikacyjnej, w szczegdlnosci transportowej istniejgcych i zamierzajacych sie
rozwijaé zakiadow produkcyjnych — realizacja tej inwestycji jest mozliwa ze Srodkéw
wilasnych gminy okresie najblizszych dwoch kadencji Rady Gminy.

Obszar wsi Karsznice-Krobanow-Michatéw-Ostrowek

Obejmuje powierzchnie okofo 470 ha. U podstaw sporzgdzania zmiany studium, a w Slad
za tym - planu miejscowego lezy ostateczne wytrasowanie projektowanej drogi
powiatowej fgczacej wezet ,,Zdunska Wola-Wschoéd” na drodze ekspresowej S8 z drogag
wojewodzky (d.droga krajowa 12/14). Obecnie ruch komunikacyjny z wezta na drodze S8
odbywa sie przez Karsznice - zabudowana dzielnice Zdunskiej Woli powodujac liczne
uciazliwosci i utrudnienia.

Dla calego rejonu pofozonego w sgsiedztwie wezia komunikacyjnego oraz nowego
facznika drogowego zostata opracowana na zlecenie Powiatu Zdunskowolskiego — lidera
projektu ,,Wyznaczenie miejskiego obszaru funkcjonalnego o charakterze transportowo-
przemysfowym na terenie Powiatu Zdunskowolskiego i Powiatu taskiego woké6t wezfa
drogi ekspresowej S8 Zduriska Wola-Karsznice oraz magistrali kolejowej Slask-Porty” -
»,Koncepcja Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola-
Karsznice na lata 2014-2020”. Koncepcja obejmuje fragmenty miasta Zdunska Wola,
gminy Zdunska Wola i gminy Sedziejowice. Niniejsza zmiana studium uwzglednia
zdecydowana wiekszo$¢ propozycji zawartych w przedmiotowej koncepcji. Czes$é
terendbw o poszczegdlnych funkcjach miata juz swoje odzwierciedlenie w studium
dotychczas obowigzujacym dla gminy Zdunska Wola, obecnie jest to doprecyzowanie
ich zasiegow. Na tym obszarze powierzchnia nowych terendw wskazanych do
zagospodarowania funkcja produkcyjno-usfugowa, sktadéw i magazynéw wynosi prawie
110 ha (istniejgce zainwestowanie tg funkcja wynosi ok. 8 ha). Realnosé¢
zagospodarowania nowych terenéw wskazanych do dziatalnosci gospodarczej w
decydujacym stopniu zalezy od terminu i dofinansowania ze zrédet zewnetrznych
budowy projektowanej drogi powiatowej zbiorczej z wezta ,,Zduriska Wola-Wschéd” na
drodze ekspresowej S8. Na obecnym etapie przygotowania tej inwestycji celu
publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym pozostaje: prawomocha decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, opracowany program funkcjonalno-przestrzenny
oraz pozytywnie rozpatrzony wniosek o dofinansowanie ze Srodkéw zewnetrznych.
Gmina Zdunska Wola ma uczestniczy¢é w kosztach realizacji tej inwestycji. Trwaja
czynnosci przetargowe w zakresie wykonawstwa drogi.

W zakresie terenéw zabudowy osadnictwa wiejskiego, na przedmiotowym obszarze w
niniejszej zmianie studium nie nastapily zasadnicze zmiany in plus, tzn. nie powiekszono
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terendw w stosunku do dotychczas obowigzujacego studium, ale zmieniono funkcje
terenow osadnictwa wiejskiego we wsi Ostrowek na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zgodnie z tendencjg zmian wystepujaca w terenie.
Ostatecznie, struktura terenéw wskazanych do zagospodarowania w niniejszej zmianie
studium, jest nastepujaca:
- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, skfadéw i magazynéw — 117,5 ha,
- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o charakterze
podmiejskim we wsiach Michatéw i Ostrowek — 50,0 ha,
- tereny osadnictwa wiejskiego we wsiach Michatéw, Kol.Ostréwek i Karsznice — 76,3 ha,
- tereny upraw rolnych wiacznie z terenami trwalych uzytkéw zielonych — 245,2 ha,
- tereny laséw — 11 ha.
Catos¢ terenéw wskazanych w studium do zabudowy mieszkaniowo-usfugowej stanowia
tereny zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Karsznice, Krobanéw, Michatéw
i Ostréwek.
W ramach facznej powierzchni 76,3 ha terendw osadnictwa wiejskiego, 51,8 ha jest
pofozonych w obrebie zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi Krobandw,
Michatéw i Karsznice. Pozostata powierzchnia 24,5 ha we wsi Karsznice to tereny o
przesadzonym przeznaczeniu, w wiekszosci objete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z niewielky, ale sukcesywng realizacjg (realizacja ta
nastapifa dopiero po upfywie 5 lat od uchwalenia planu miejscowego, tj po upfywie
okresu, w ktérym obowiazuja opfaty planistyczne z tytutu zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze).
Nowe inwestycje celu publicznego na obszarze objetym zmiang studium to:
- 0 znaczeniu ponadlokalnym: powiatowa droga zbiorcza stanowigca fgcznik drogowy od
wezfa na drodze ekspresowej S8 do drogi wojewddzkiej, finansowana ze sSrodkéw
zewnetrznych oraz wspoétfinansowana przez gminy Sedziejowice, Zdunska Wola i
miasto Zdunska Wola,
- 0 znaczeniu lokalnym:
o drogi gminne klasy lokalnej i dojazdowej o facznej diugosci ok. 3 km sfuzace
powigzaniu nowych terenéw wskazanych pod inwestycje produkcyjno-usfugowe
i ustugowe z systemem drég publicznych powiatu i gminy, finansowane
przez gmine ze wspoifinansowaniem przez inwestoréw tych terenéw,
o ujecie wody we wsi Krobanoéw - finansowane ze srodkéw budzetowych gminy,
o rozbudowa sieci wodociggowej, realizacja sukcesywna zalezna od procesu
inwestowania na wskazanych w studium nowych terenach — finansowana ze
Srodkow budzetowych gminy wspomaganych Srodkami zewnetrznymi.

Mozliwosci finansowania inwestycji wiasnych gminy.

Budzet gminy Zduniska Wola to rzad wielkosci 32-35 min zf. Wydatki budzetu gminy na
inwestycje w ostatnich latach oscylujg wokof kwoty 3 min zi, z czego Srodki pozyskane
spoza budzetu stanowig w poszczegdlnych latach zréznicowane wielkosci w zaleznosci
od rodzaju realizowanej inwestycji. Giownie s to drogi gminne i elementy
infrastruktury komunalnej. Aktualnie, z racji niewielkiego pokrycia planami
miejscowymi, nie ma znaczgcych zobowigzan gminy do wykupu gruntéw pod nowe
drogi publiczne i urzagdzenie tych drog wraz z uzbrojeniem terenu. Wydatki na te cele w
przyszfosSci beda jednak miafy tendencje rosnaca w miare przygotowywania nowych
terenow pod zabudowe. Na dzi$s oszacowanie skali tych wydatkéw nie jest mozliwe,
jednak we wszystkich edycjach studium znaczgco przekracza mozliwosci budzetu
gminy w okresie kilku kolejnych kadencji rady gminy.
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Przyktadowo za lala 2015 — 2016 budiet gminy Zduriska Wola obejmuje:

Wyszczegolnienie dochoddéw i wydatkow 2015 r. 2016 r.

Dochody razem 35 329 585,30 31 953 339,19
Dochedy biezgce 34 691 947,66 31 653 338,18
Dochody majatkowe ogéfem, w tym: 637 637,64 300 000,00
Dochody majgtkowe wiasne 42 393,00 100 000,00
Dochody majgtkowe z zewnatrz 395 244,64 200 000,00
Wydatki ogdlem 32 124 166,40 35 065 642,19
Wydatki biezgce 29 106 019,54 29 132 323,08
Wydatki majgtkowe ogofem, w tym: 3018 146,86 5933 319,11
Wydatki majgthkowe wiasne 2422 902,22 573331911
Wydatki majathowe z zewnatrz 585 244,64 200 000,00

Zgodnie z bilansem sporzgdzonym na potrzeby edycji V studium:
- wyznacza sie 4,1908 ha z dopuszczalnych 21,7200 ha nowych terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg poza jednostkami
osadniczymi w odpowiedzi na oszacowane zapotrzebowanie,

- wyznacza sie 51,7444 ha 1z dopuszczalnych 57,2871 ha nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowg poza jednostkami osadniczymi
w odpowiedzi na oszacowane zapotrzebowanie.

13. Proponowana zmiana granicy administracyjnej gminy

Zgodnie z wnioskiem sporzgdzanego wczesniej niz niniejsza zmiana studium, dokumentu
planistycznego, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola, przyjetego uchwatg Nr XXX/374/12 Rady Miasta
Zdunska Wola z dnia 20 grudnia 2012 r. w niniejszym studium uwzglednia sie proponowang
zmiane granicy administracyjnej gminy na odcinku sotectwa Henrykéw, gdzie nowa granica
miataby by¢ poprowadzona po terenie kolejowym.

14. Ograniczenia zwigzane z wystepowaniem obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego task

Na podstawie uchwaty Nr XX1X/379/16 Sejmiku Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia 25 pazdziernika
2016 r. utworzono obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego task. Obszar
zostat podzielony na podobszar A oraz podobszar B, dla ktérych wprowadzono nastepujgce
ograniczenia:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

A. w podobszarze A:

- zakaz przeznaczania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng,
zagrodowg i zamieszkania zbiorowego, a takze mieszkaniowo-ustugows,

- zakaz tworzenia terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- zakaz tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk,

- zakaz przeznaczania terenu pod budowe: szpitali, domdw opieki spotecznej,
obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

B. w podobszarze B:

- zakaz tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk,

- zakaz przeznaczania terenu pod budowe: szpitali, domdéw opieki spotecznej,
obiektbw zwigzanych ze statym Ilub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
dziatajgcych w porze nocy;

2) w zakresie korzystania z terenu:
A. w podobszarze A:

- zakaz budowy budynkéw jedno- i wielorodzinnych oraz zamieszkania
zbiorowego, zagrodowego, mieszkaniowo-ustugowego, szpitali, domdw
opieki spotecznej, a takze obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
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- zakaz zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych w catosci lub
czedci na budynki mieszkalne jedno- i wielorodzinne oraz zamieszkania
zbiorowego, zabudowe zagrodowg, mieszkaniowo-ustugowe, szpitale, domy
opieki spotecznej, a takze obiekty zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejgcych szpitali,
domow opieki spotecznej i obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw w catosci lub czesci
na cele mieszkaniowe oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jako towarzyszgcych innym funkcjom, na warunkach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku braku planu miejscowego, na warunkach okreslonych w decyzji o
warunkach zabudowy;

B. w podobszarze B:

- zakaz budowy szpitali, domow opieki spotecznej, obiektéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajgcych w porze nocy,

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych w catosci lub
czesci na szpitale, domy opieki spotecznej oraz obiekty zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajgcych w porze nocy,

- dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejgcych szpitali,
domoéw opieki spotecznej i obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Ponadto wprowadza sie nastepujgce wymagania techniczne dotyczgce budynkow:

A. w podobszarze A: w budynkach istniejgcych oraz nowoprojektowanych nalezy
zapewni¢ wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony
akustycznej, zgodnie z obowigzujgcymi normami, poprzez zastosowanie przegrod
budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,

B. w podobszarze B: w budynkach szpitali, domow opieki spotecznej i budynkach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy nalezy zapewnic
wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej,
zgodnie z obowigzujgcymi normami, poprzez zastosowanie przegréd budowlanych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej.

VIl. WPLYW UWARUNKOWAN, O K:I'ORYCH MOWA W ART. 10 UST.1 USTAWY,
NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST.2 USTAWY.

Koncepcje rozwoju gminy okreslong w niniejszym studium opracowano na podstawie
uwarunkowan o zakresie problemowym wyczerpujgcym zagadnienia wyszczegolnione w art. 10
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowano
uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne, kulturowe, lokalne i zewnetrzne powigzania
komunikacyjne, elementy infrastruktury technicznej i spofeczno-gospodarczej, a takze
zamierzenia regionalnych organéw administracji publicznej i wskazania wtadz samorzadu
lokalnego.

Generalnie, jako zasade naczelng przyjeto ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia i
intensyfikacje istniejacych proceséw i zjawisk. Rozproszenie terendéw przeznaczonych do
zabudowy na obszarze gminy, gtéwnie o funkcjach osadnictwa wiejskiego, ale z coraz wiekszym
udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje przyjac¢ dazenie do ich koncentracji
i tworzenia zwartych przestrzennie zespotéw tej zabudowy z obowigzkiem ich sukcesywnego
wyposazania w urzgdzenia infrastruktury technicznej. Jest to proces roziozony w czasie, ale
musi by¢ procesem celowym i podporzadkowanym okreslonym zasadom. Dlatego tez
stopniowo powinno sie obejmowac planami miejscowymi kolejne tereny, na ktérych wystepuje
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koncentracja tej zabudowy i jest wymagane sterowanie procesem budowy drog dojazdowych i
uzbrajania terenow. Szczegdlne szanse nalezy przypisac lokalizacji w rejonie wezta ,Zdunska
Wola-Karsznice” nowych funkcji produkcyjno-ustugowych nakierowanych na potrzeby dobrego
transportu ustug i towaréw. Dla tego rejonu sporzadzenie jednego lub kilku planéw miejscowych
jest niezwykle pozagdane i pilne. Do sporzadzania planu miejscowego dla tego obszaru
przystapiono w 2015r.

Dla gminy zatozono, ze w szczegdlnosci tereny strefy podmiejskiej bedg stopniowo

przeksztatca¢ sie w zespoty zabudowy nierolniczej z udziatem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a fragmenty gminy potozone dalej od miasta — bedg stopniowo zmienia¢ swoje
oblicze na zaplecze zywicielskie.

VIII.

POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten
zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub
ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;j.

Opracowanie jest kierowane zasadami zrGwnowazonego rozwoju i spetnia podstawowe jego
kryteria:

cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i uktadow
osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-przestrzennych miedzy
osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie korzystnego
techniczno-przestrzennego standardu srodowiska cztowieka, ksztattowanie srodowiska
przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne;

cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktére chronig
istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacjg, poprzez powigzanie
obiektow historycznych z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich we wspotczesne
struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci
kulturowych;

cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych oddziatujgcych
hamujgco na dewastacje Srodowiska i tworzgcych warunki umozliwiajgce jego aktywng
ochrone poprzez zgodnos¢ charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego

zcechami i walorami Srodowiska przyrodniczego, zgodnos¢ intensywnosci
zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska oraz jego odpornoscig na
zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich harmonijne taczenie

z zagospodarowaniem, tworzenie warunkéw zapewniajgcych ochrone unikatowych
wartosci srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;
cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych tworzgcych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobow przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztattowanie elastycznych struktur
przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie warunkow przestrzennych
tworzgcych korzystne procesy, ksztattowanie uktadéw przestrzennych, ktérych struktura
zwigksza sprawnosc i niezawodnos¢ funkcjonowania.

To nowoczesne (wspoéiczesne i przysziosciowe) ksztattowanie fadu integralnego

jest najistotniejszym warunkiem prawidtowego rozwoju miasta i gminy.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow dokonano waloryzacji obszaru i okreslono

polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy - w petni czytelng po zapoznaniu sie z rysunkiem
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studium (plansza ,Kierunki polityki przestrzennej”’), gdzie przedstawiono lokalizacje
poszczegdblnych obszarow.

W przedstawionej na rysunku studium legendzie pokazano oznaczenia poszczegoélnych
terendw oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu terenowi rézne funkcje zostang
wyodrebnione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych
opracowaniach precyzjg i stopniem uszczegoétowienia.

Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw. obowigzkiem
sporzadzenia planu, wymagajg rowniez wyprzedzajgcych dziatah planistycznych obejmujgcych
obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg kontekstu przestrzennego.

W oparciu o uwarunkowania w petnym zakresie problemowym, a takze wedug
zamierzen organow nadrzednych oraz wskazan wtadz samorzadu lokalnego zaproponowano
koncepcje rozwoju gminy. Koncepcja ta okresla cele spoteczne, kulturowe, ekologiczne i
ekonomiczne, wskazuje kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy i dla dalszej perspektywy
czasowe;j.

Generalnie, za zasade przyjmuje sie ochrone i rozwoj oraz przeksztatcenia i intensyfikacje
istniejgcych waloréw i zjawisk.
Rozproszona struktura osadnicza nakazuje dazenie do Kkoncentracji terendw
zabudowanych. Jest to proces odlegly w czasie, ale musi by¢ celowy.
Realizacja zadan powinna obejmowac rézne perspektywy czasowe, niejednokrotnie
determinowane czynnikami bedgcymi poza Samorzgdem Gminy, ale przede wszystkim procesy
rozwojowe powinny by¢ sukcesywne i celowe.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron” wskazuje na mozliwos¢ wiekszej aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczes$nie chroni i rozwija istniejgce
walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwos¢ lepszych warunkéw zycia jej
mieszkancow, oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze wojewdédztwa.

IX. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w
studium sg wigzgce dla organéw gminy sporzgdzajgcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte
w elaboracie Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunkach wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg jednak Scistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania
i uzytkowaniu terenéw.

W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw wiejskich, to
znaczy, ze okreslone na rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza funkcje dominujaca, a nie
wytgczng. Moze imusi by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢
przeciwstawiane funkcji dominujgcej i pogarszac¢ warunki koegzystenciji.

Okreslenia:
- tereny zabudowy podmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej,
tereny osadnictwa wiejskiego,
- tereny zabudowy zagrodowej z preferencjg specjalnych dziatdbw gospodarki rolne;j i
gospodarstw fermowych,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej,
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacii,
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynodw,
- tereny rezerw inwestycyjnych dla zabudowy podmiejskiej mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynow,
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dotyczg dominujgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane inne
funkcje nie wchodzace w kolizje lub w konflikt z funkcjg podstawowg. Kazda dziatalnosé¢, z
wytgczeniem inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym telekomunikacji i tgcznosci
publicznej, nie moze swojg ucigzliwoscig wykraczac poza granice uzytkowanej dziatki.

Ostateczne ustalenia granic terendw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane
w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla ustalenia linii rozgraniczajgcych drog publicznych
istnieje potrzeba wykonywania opracowan okreslanych mianem ,korytarzy komunikacyjnych”.

Opracowania te powinny uwzgledniaé zaréwno podane w Studium klasy ulic, ilos¢
paséw ruchu, jak iwarunki lokalizacji urzgdzeh komunalnych, a takze zakres niezbednych
ingerencji w istniejgce zainwestowanie obrzezy trasy isposob ich zagospodarowania
z uwzglednieniem elementéw ochrony ekologicznej. Ustala sie ponadto, ze Studium stanowic
bedzie podstawe niezbednej aktualizacji programow infrastruktury technicznej.

X. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Zduniska Wola. Mimo, Zze nie ma
ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi 0$ systemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z:

o rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowanh oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem,

o sformutowania kierunkdédw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

o stworzenie podstaw do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydawanych w
przypadku braku planéw miejscowych,

o integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptywanie na
formutowanie zadan rzgdowych, wojewddzkich i powiatowych, zwigzanych z priorytetami
rozwoju gminy,

o zbioréw informacji stwarzajgcych warunki dla marketingu przestrzennych waloréw gminy w
celu lokowania tu dziatalno$ci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci gospodarcze;j
i spotecznej,

o promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapéw opracowania analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, wydane
decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposdb okreslone zostaty
potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, wtadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wpltywajgce na
sama przestrzeh gminy. Ocenione zostaty:

stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg i spoteczng,
potencjat demograficzny,

potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyty do ich analizy pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do okreslenia kierunkéw
rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwoéci z uwzglednieniem zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny inwestycyjne w pemi
wystarczajg na zabezpieczenie potrzeb gminy w Zzakresie terenédw budownictwa
mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej igospodarczej na najblizszy okres, przy
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jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym waloréw srodowiska. W studium znalazty
sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania terenow rolnych i leSnych w taki sposob, aby
nie ulegty one nadmiernej degradaciji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:

- stymulowaniu rozwoju gminy,

- inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,

- udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny
realizaciji,

- tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

- zapewnieniu wspotdziatania samorzgdu gminy z samorzgdem powiatowym i wojewodzkim
odnosnie prowadzonych analiz i studiéw z zakresu zagospodarowania przestrzennego
powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykéw pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

- analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce
funkcje gminy mogg by¢ kontynuowane pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi
na zrownowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas
funkciji do takiego stopnia, aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwdj gminy.

XI. SYNTEZA USTALEN EDYCJI V STUDIUM

Prace nad sporzgdzeniem V edycji studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola zostaty podjete na podstawie uchwaty
Nr LIV/433/2018 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 wrze$nia 2018 r w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zdunska Wola. Zmiana obowigzujgcego studium zwigzana jest przede wszystkim z
wyznaczeniem nowych terenéw produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazyndéw posiadajgcych
dogodng lokalizacje w poblizu budowanego fgcznika z drogg S-8, a takze z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg gruntéw obecnie zagospodarowanych budynkami
o tych funkcjach.

Zmiany znajdujg sie na nastepujgcych stronach ujednoliconego tekstu studium: 7, 10,
11, 14, 16, 17, 22, 23, 25, 38, 40, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 95, 97, 98, 99, 100, 103, 108, 112, 119, 129, 130, 134, 136.
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